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RESUMO

Os imoveis constituem uma necessidade basica de todas as sociedades. Devido, por
exemplo, a circunstancias como a oferta e a procura, localizagdo e o crescimento das cidades,
inflacdo, que abrange a desvalorizacdo da moeda, o valor de comercializagao destes bens tende
a aumentar no decorrer do tempo.

Este trabalho de dissertagao de mestrado pretende analisar o mercado imobiliario
em Portugal Continental, com foco no investimento realizado a partir da perspectiva de compra
de imdveis para arrendamento, em uma andlise estatistica. Considerando as regides da
subdivisdo em NUTS III (2024) e os principais concelhos, foram feitos os levantamentos de
valores de compra e venda, arrendamento, despesas, encargos ¢ impostos relacionados a
propriedade de um imoével e demais informagdes relevantes para a determinagdo do payback,
isto ¢, o periodo para o retorno do investimento, quando se possui um imével destinado ao
arrendamento. A metodologia utilizada baseia-se no célculo do payback descontado,
empregando dados por metro quadrado, devidamente contabilizados, numa perspectiva de se
estabelecer o tempo para se reaver o valor inicialmente investido na solucdo de compra de
imoveis para arrendamento.

Como resultado do documento, podem ser tecidas algumas recomendagdes de
investimento e a caracterizacdo das localidades em fun¢do dos paybacks determinados e
perspectivas do mercado imobiliario.

Os resultados apontaram que, as regides do interior, como Beira Baixa, Baixo Alentejo,
Beiras e Serra da Estrela e Alto Alentejo apresentam os menores prazos de retorno. Ja regides
com maior densidade populacional e pressao imobilidria, como Lisboa e a Regido do Algarve,
apresentaram os payback mais longos, ultrapassando 30 a 40 anos.

Conclui-se que, embora regides metropolitanas atraiam maior procura e dinamismo
econémico, o interior do pais oferece prazos de retorno mais curtos, configurando
oportunidades de investimento mais atrativas sob a oOtica do payback. Com a investigacao ¢
recomendada atengao as especificidades locais, a carga tributaria, as despesas recorrentes, que
podem variar nas regioes, bem como a taxa de juros e de desconto considerada, sugerindo que
investidores avaliem ndo apenas o payback, mas também verifiquem o montante do capital a

ser investido e a valorizagdo do patrimonio futuramente.
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ABSTRACT

Real estate constitutes a basic need in all societies. Due to factors such as supply and
demand, location, urban growth, and inflation, which leads to currency depreciation, and others,
the property values tend to increase over time.

This master’s dissertation aims to analyze the real estate market in Mainland Portugal,
focusing on investment in property purchases for rental purposes, using statistics data.
Considering the NUTS III (2024) regional subdivisions as well as the main municipalities, data
were collected on purchase and sale values, rental prices, expenses, fees, and taxes related to
property ownership, along with other relevant information for determining the payback period
required to recover the investment through rental income through a statistical analysis. The
methodology adopted is based on the discounted payback calculation, using properly accounted
data per square meter for determining the time required to recover the amount initially invested
in the acquisition of properties intended for rental purposes.

As a result of the study, some investment recommendations can be established and a
characterization of locations based on the determined payback periods, along with perspectives
on the real estate market.

The results indicate that inland regions, such as Beira Baixa, Baixo Alentejo, Beiras e
Serra da Estrela, and Alto Alentejo show the shortest return periods. In contrast, areas with
higher population density and real estate pressure, such as Greater Lisbon and the Algarve,
show much longer paybacks, exceeding 30 to 40 years.

It can be concluded that, although metropolitan regions attract greater demand and
economic dynamism, the country’s interior offers shorter return periods, in general,
representing more attractive investment opportunities from the payback perspective. The study
recommends careful consideration of local specificities, tax burdens, and recurring expenses,
which may vary across regions, as well as the interest and discount rates considered, suggesting
that investors evaluate not only the payback but also the amount of capital to be invested and

the potential for future property appreciation.
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1-INTRODUCAO

1.1 - Contextualizacdo Tematica

De acordo com Moras, as habitacdes constituem, em geral, o maior investimento feito
na vida econdmica de cidaddos, seja na forma de compra ou arrendamento, pois este dispéndio
financeiro pode ser sentido por toda uma vida, tratando-se de uma necessidade intrinseca ao
cotidiano das pessoas [1].

Imoveis sao tidos como ativos globais, ja que sdo bens considerados essenciais para o
estabelecimento das atividades humanas. Além disso, o setor imobiliario é reflexo do
desenvolvimento de uma regido ou pais, visto que € interligado aos trés setores da economia[2].

Assim, neste contexto de real e indispenséavel necessidade, o mercado imobiliario sempre esteve
presente no portfolio de muitos individuos, seja na busca de construcdo de patriménio, rendimentos
passivos através do arrendamento deles ou até mesmo na revenda, com o objetivo de se obter lucro com
este tipo de operacdo [3].

Portanto, a justificativa da tematica estd fortemente relacionada ao fato de que a
habitacdo constitui um investimento ligado ao argumento da valorizagdo historica e de

reconhecida estabilidade e procura no decorrer do tempo [4].

1.2 - Objetivos

A presente dissertacao de mestrado tem como principais objetivos:

e Detalhar o conjunto de custos relacionados a compra, venda e arrendamento de imoveis
para habitagdo secundaria em Portugal, considerando a parte continental do pais e as
subdivisdes das Regides NUTS III.

e Aplicar a metodologia de avaliagdo econdmica do payback descontado em valores de
bases de dados relacionadas ao pre¢o do metro quadrado de imdveis para venda versus
preco do metro quadrado para arrendamento, com a finalidade de se obter o tempo para
o retorno do investimento.

e Estabelecer conclusdes ¢ recomendagdes relacionadas aos resultados dos retornos de

investimento nas localidades onde a metodologia foi empregue, com o objetivo de
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definir estratégias voltadas aos eventuais locais de maior indicagdo para o investimento

e a caracterizacao deles.
1.3 - Metodologia de Investigacao

Segundo dados do Instituto Nacional de Estatistica (INE) a renda mediana de novos
contratos de arrendamento em Portugal apresentou um crescimento de 11% no 2° trimestre de
2024, valor este superior em 6,9% se comparado com o mesmo periodo no ano de 2023 [5].

Para este trabalho a recolha de dados e informagdes dos concelhos e regidoes NUTS III
de Portugal Continental realizou-se seguindo a Metodologia Cientifica Estatistica de Pesquisa.
As informacdes e dados utilizados envolveram um estudo detalhado em base de dados
estatisticos, trabalhos cientificos relacionados ao mercado imobiliario, indicadores econémicos
de Portugal Continental, avalia¢cdes de investimentos, legislacdes vigentes no pais, e demais
referéncias bibliograficas relacionadas as metodologias econdmicas de investimentos
imobilidrios.

A respeito dos dados das regides estudadas, isto €, as subdivisdes em NUTS III e os
principais concelhos, foram obtidas informagdes do cendrio amplificado do mercado
imobiliario em Portugal Continental, com a caracterizagao dos valores medianos de compra e
venda e arrendamento de alojamentos familiares em euro por metro quadrado, que
posteriormente foram empregados nos célculos para a determinacao do payback descontado.

Posteriormente, também foram estabelecidos os valores correspondentes aos impostos,
despesas e encargos envolvidos nas operagdes de compra e venda e arrendamento, permitindo
estimar os cenarios de retorno do investimento com maior precisao e realidade, e perceber, desta
forma, a correlagdo destes no contexto da metodologia aplicada.

Neste sentido, para a realizacdo dos calculos do payback, foi considerada uma taxa de
desconto, empregando-se o IPC (Indices de Pre¢o no Consumidor) em Portugal, a partir da
média anual, desde os anos de 2005 a 2024, e outra taxa para correcdo anual das rendas
(vinculada ao NRAU), objetivando a determinagdao do tempo de retorno do investimento de
modo mais realista possivel e considerando tanto o valor temporal do dinheiro como a correg¢ao

do arrendamento [6].
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Em seguida, foi aplicada a metodologia de avaliagdo econdémica do payback descontado,
através da qual averiguou-se os prazos para os retornos do investimento e, assim, possibilitou
a identificacdo da regido com maior probabilidade deste ocorrer anteriormente.

Para os resultados, foram apresentados os paybacks obtidos das regidoes NUTS III e dos
concelhos adotados, estabelecendo consideragdes populacionais, econdmicas, e de
investimento, permitindo a comparacao entre as regides NUTS III e entre estas e seus principais

concelhos.
1.4 - Estruturacio e Organizacio do Trabalho

Este trabalho estd estruturado da seguinte maneira. No capitulo 1 inicialmente ¢
introduzida uma contextualizacdo a respeito do tema, atribuindo ao mercado imobilidrio a sua
relevancia dentro da sociedade portuguesa. Logo em seguida, no mesmo capitulo, sdo atribuidos
os objetivos do trabalho, consideragdes sobre a metodologia de investigacdo e a estruturagao
dele.

No segundo capitulo, sdo apresentadas as circunstancias do mercado imobiliario
portugués e bem como as caracterizagdes das operagdes que envolvem a compra e venda de
imoveis de habitagdo, principalmente de habitagdo secundaria. Posteriormente, dentro do
capitulo 2 sdao abordados as legislacdes pertinentes, despesas, taxas, encargos € entre outros
temas relacionados a compra e venda de imoveis e arrendamento. S3o estabelecidas também,
referéncias de preco de compra e venda e arrendamento.

No terceiro capitulo, ¢ demonstrada a metodologia de avaliacdo econémica do Payback
descontado, explicitando a formulagdo, referéncia tedrica para a aplicagado, e enfatizando o seu
principal objetivo no ambito dos investimentos, isto ¢, o tempo para se reaver o capital.

Posteriormente, no quarto capitulo, sdo estabelecidos os resultados obtidos com o
procedimento de calculo empregado, com base nas referéncias e dados adotados.

Em seguida, no capitulo 5, sdo expostas as conclusdes vinculadas ao estudo e indicagdes
a futuras pesquisas que possam ser desenvolvidas com base no trabalho apresentado.

Finalmente, no capitulo 6, encontram-se dispostas as referéncias bibliograficas

utilizadas nesta dissertagdo de mestrado.
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2 - REVISAO BIBLIOGRAFICA/MERCADO IMOBILIARIO

2.1 - Contexto e Problematica

E indubitavel a relevancia do mercado imobiliario dentro da sua funcionalidade para a
sociedade. De acordo com M. Lorga et al, ao longo do tempo, as familias despendem entre 20%
e 50% do orcamento mensal com moradia/habitacdo, o que tornam imprescindiveis estudos
sobre a tematica [7].

Em termos europeus, o mercado imobilidrio apresenta caracteristicas comuns entre os
Estados-Membros, sobretudo no que se refere a crescente pressao sobre os precos da habitacao
nas ultimas décadas. O aumento da urbanizagdo, a concentragdo de oportunidades econdmicas
em areas metropolitanas e a reducdo da oferta habitacional acessivel contribuiram para uma
valorizag¢ao continua dos imdveis, especialmente nos grandes centros urbanos.

Dentro deste contexto, através do mercado imobiliario ¢ ainda possivel encontrar uma
das maiores formas de reserva de capital e patrimdnio, e conhecer as variacdes dos precos e
bem como as caracteristicas que influenciam esta modalidade de investimento e protecdo
patrimonial sdo de suma importancia para investidores [7], [8].

Os cenarios habitacionais presentes na atualidade do mercado portugués, sao
consequéncias de transformagdes socioculturais € movimentagdes demograficas ocorridas na
sociedade europeia ha mais de 40 anos. A partir do acontecimento destes movimentos
migratorios, busca de novas oportunidades no ambito profissional e melhores condigdes de
vida, que implicaram na necessidade por habitacdo ao longo do tempo, houve um estimulo para
a compra ¢ venda e da mesma forma para o arrendamento de imoveis [9].

De acordo com Marques, a constatacdo do cendrio de opgdes de investimento que as
institui¢des bancarias oferecem ndo ser atrativo, implica na procura por novas fontes de
rendimento mais vantajosas, algo que também o setor imobiliario pode oferecer, como por
exemplo, através do arrendamento [10]. Os investimentos convencionais de oferta pelas
institui¢des bancarias ndo tém potencial de ganho relevante para os investidores. Neste sentido,
ha a necessidade de procurar opgdes alternativas que ofere¢am maiores rentabilidades, como as

encontradas em imoveis de arrendamento com afetacao habitacional.
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Adicionalmente, neste contexto de relevancia tematica, observa-se uma estreita relagao
entre o desempenho econdémico de um pais, medido por indicadores como o Produto Interno
Bruto (PIB), e a dinamica do seu mercado imobilidrio. Economias mais robustas tendem a
apresentar o setor imobiliario mais desenvolvido, refletem politicas publicas e medidas
econdmicas que favorecem o investimento e a expansao do setor habitacional. Assim, este setor,
o imobiliario, constitui ndo apenas um reflexo do desenvolvimento econdmico, mas também
um elemento estratégico na estruturacao das politicas habitacionais [11].

No contexto europeu, relatorios da Organizagao para a Cooperacao e Desenvolvimento
Econémico (OCDE) evidenciam que, desde meados da década de 2000, os precos da habitacao
cresceram a um ritmo substancialmente superior ao dos rendimentos das familias. Em termos
médios, nos paises da OCDE, os pregos reais da habitacdo aumentaram cerca de 40%, enquanto
os rendimentos reais das familias cresceram apenas aproximadamente 15% no mesmo periodo,
originando um desfasamento entre o custo da habita¢do e a capacidade financeira dos agregados
familiares de suportar tais encargos. Este fenomeno tem sido particularmente acentuado em
areas urbanas densamente povoadas e em regides com forte pressao turistica [12].

A crise de acessibilidade a habitagdo na Europa assume formacao estrutural, na medida
em que ¢ resultante da combinagdo entre o aumento persistente dos precos de compra e venda
dos imoveis, a estagnacdo relativa dos rendimentos pessoais e a insuficiéncia da oferta
habitacional, sobretudo em grandes centros urbanos. Estudos recentes evidenciam que o
encarecimento da habitagdo estd associado a fendmenos de redugdo do parque publico de
habitagdo e a crescente utilizacdo de imdveis para fins turisticos e de investimento, o que
contribuem para a exclusdo de grupos com rendimentos médios e baixos nos centros urbanos,
e impacta na disposi¢do de moradias a populagdo mais necessitada [13].

Para além do desfasamento entre os pregos da habitacao e os rendimentos familiares, a
literatura evidencia um conjunto de efeitos estruturais associados a atual crise habitacional, com
implicagdes econdmicas, sociais e territoriais. Esta dindmica tem impactos sociais
significativos, incluindo o adiamento da emancipacao residencial dos jovens, a intensificagdo
das desigualdades territoriais, afetando particularmente trabalhadores essenciais, jovens € a
populagdo de baixa renda que despendem uma parcela desproporcionada do rendimento voltada
ao arrendamento [13], [14]. Em paralelo, a escassez de habitagdo acessivel em diversos centros

urbanos europeus tem igualmente contribuido para o aumento de situagdes de sobrelotacao

-5-
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habitacional, fenomeno que ocorre quando o nimero de residentes excede a capacidade
considerada adequada para a sua dimensdo. Este problema tende a afetar de forma mais
acentuada agregados familiares de baixos rendimentos, jovens e migrantes, que frequentemente
enfrentam maiores dificuldades no acesso ao mercado formal de habitacdo. A literatura
evidencia que a sobrelotacao habitacional constitui um indicador relevante de vulnerabilidade
social e de exclusdo habitacional, refletindo limitagdes estruturais da oferta de moradia e
desigualdades no acesso a condigdes adequadas de habitacao. Em varias cidades europeias, este
fenomeno surge como consequéncia da combinacao entre o aumento dos precos da habitagao,
a insuficiéncia de oferta de habitag¢do acessivel e a crescente pressdo demografica nas areas
urbanas mais dinamicas [14].

O envelhecimento da populagdo europeia também constitui um fator relevante para a
dindmica dos mercados habitacionais no contexto europeu. O aumento da esperanga média de
vida e a redugdo das taxas de natalidade conduzem a uma maior proporcdo de populagio idosa,
que frequentemente permanece em habitagdes originalmente destinadas a agregados familiares
maiores. Este fendmeno pode resultar numa utilizagao menos eficiente do parque habitacional
existente, contribuindo para desafios no planeamento urbano e na gestao da oferta de habitagao,
sobretudo em regides com crescimento populacional reduzido ou estagna¢ao demografica [15].

No caso especifico de Portugal, a entrada do pais na Comunidade Econdémica Europeia
(CEE), em 1986, representou um marco relevante para o crescimento econdmico € para o
desenvolvimento do setor imobilidrio. Este processo impulsionou a modernizacao das
infraestruturas, o aumento da constru¢ao de novos empreendimentos e a integragdo do mercado
imobiliario portugués as dinamicas europeias. Mais recentemente, fatores como o crescimento
do turismo, a atratividade para investidores estrangeiros € a concentracao populacional nas
areas metropolitanas intensificaram a valorizacdo e ascensdao dos valores dos imoveis,
sobretudo em regides como Lisboa, Porto e Algarve, ao passo que regides do interior
apresentam dindmicas distintas, com menor pressdo imobilidria e diferentes perspectivas de
investimento [14].

Neste contexto, ¢ apresentado um grafico comparativo referente ao crescimento do
numero de habitagdes e de habitantes em Portugal, de 1990 a 2024. Por meio deste, € possivel
verificar a equivaléncia do crescimento relativo entre o nimero de habitantes e de habita¢des

em Portugal Continental.
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Fig. 1 Evolugdo da populagao residente e o numero de habitagdes em Portugal Continental —
Censos INE (1990 -2024)

Fonte: INE

A analise da evolucdo da populacdo residente e do numero de habitacdes em Portugal
entre 1990 e 2024 possibilita a identificagdo de dinamicas relevantes para a compreensiao do
funcionamento do mercado imobilidrio nacional. Verifica-se que a populacdo residente
apresenta um crescimento moderado, passando de aproximadamente 10,0 milhdes de habitantes
em 1990 para cerca de 10,7 milhdes em 2024. Este crescimento nao foi continuo, averiguando-
se uma fase de expansdo até o ano de 2010, seguida de um periodo de ligeira reducdo e posterior
recuperagdo, em grande parte associada ao saldo migratério positivo [16],[17].

Além disso, em termos relativos, a populacdo estrangeira representa atualmente cerca
de 15% da populacao residente em Portugal, e isto ocorre em uma conjunc¢ao na qual se verifica
a diminuicdo da taxa de natalidade no pais, sendo desta forma o saldo migratério positivo
principal fator de crescimento populacional na sociedade portuguesa [16].

Em outra perspectiva, o nimero de habitacdes em Portugal cresceu de forma mais
acentuada evoluindo de cerca de 4,1 milhdes para aproximadamente 6,0 milhdes, o que
representa um aumento de cerca de 45% no mesmo periodo, evidenciando a disparidade entre
a evolugdo demografica e a expansdo do parque habitacional e bem como ocasionando a

diminui¢do do racio entre o nimero de habitantes por habita¢ao ao longo do periodo [17].

-7 -
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Este desfasamento entre o crescimento da populacdo e o aumento do ntimero de
habitagdes pode ser explicado por diversos fatores, entre os quais se destacam a reducdo do
tamanho médio dos agregados familiares, o aumento das familias unipessoais, que influencia
nas tipologias de imoveis procuradas, o envelhecimento da populagdo e a crescente procura por
habitacdes secunddrias, por exemplo, quando se objetiva a realizacdo de investimentos [16].

E relevante salientar que o aumento do nimero de habitagdes ndo se traduz
necessariamente numa maior acessibilidade a habitacdo. Tal facto ¢ escancarado pela
distribuicao desigual do parque habitacional no territorio de Portugal, pela existéncia de
imoveis ndo disponiveis para o mercado (como habitacdes secundarias ou destinadas ao
investimento) e pela crescente concentragcdo da populagdo nas areas metropolitanas [14].

Paralelamente, verifica-se que a parcela imigrante apresenta maior propensao para o
arrendamento e para situagdes de coabitacao ou sobrelotagdo, o que reflete limitagdes de acesso
a habitagdo propria e refor¢ca a dependéncia do mercado de locacdo residencial, sendo desta

forma uma necessidade inerente ao cotidiano no territorio portugués [17], [18].
2.2 - Taxa de Juros, Crédito para a Habitacio

Segundo Malpezzi e Watcher, as dindmicas de compra e venda dos ativos do mercado
imobiliario (Real Estate) sdo inclinadas a formar ciclos, que, ndo apenas dependendo da oferta
e procura local de imdveis, estdo diretamente associados aos cenarios econdmicos vigentes que
se estabelecem ao longo do tempo. Ainda, a relacdo entre o preco de compra e o valor de
arrendamento do imovel é um fator corroborante a estas oscilagdes [19].

Estas variagdes, encontram-se diretamente relacionadas as taxas de juro e aos niveis de
inflacdo praticados nos paises. No contexto portugués, as taxas de juro sao influenciadas pelas
decisdes de politica monetaria do Banco Central Europeu (BCE), que estabelece as taxas
diretoras com o objetivo de assegurar a estabilidade de precos e a inflagdo na zona do euro.
Como uma referéncia para o sistema financeiro, por sua vez, as taxas diretoras exercem
influéncia direta no custo do crédito para aquisicdo da habitacdo, afetando entre varias
circunstancias, o montante das prestagdes mensais do financiamento, o prazo para a
amortizacdo, e a capacidade de endividamento das familias. Na pratica, o aumento das taxas de

juro tende a encarecer o crédito para a aquisi¢cao dos bens, reduzindo a procura pela aquisi¢ao
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da habitagdo propria e exercendo pressdo sobre o prego do arrendamento dos imdveis, uma vez
que a aquisi¢do se torna invidvel e a locagdo do imovel uma solucdo. Em contrapartida, a
reducgdo das taxas de juro beneficia o acesso a crédito, o que estimula a economia e a compra e
venda de imdveis, ocasionando, por consequéncia, o aumento do preco dos mesmos [20].

Neste ambito, estudos sobre o mercado habitacional europeu indicam que periodos de
taxas de juro reduzidas tendem a estimular o investimento em ativos imobilidrios, ao reduzir o
custo do capital e aumentar a procura por imoveis [21]. Em contraste, aumentos nas taxas de
juro reduzem a atratividade do investimento financiado, uma vez que elevam os encargos
financeiros e inibem um maior retorno liquido obtido pelos investidores [22]. Tratando-se de
investimentos imobilidrios, o recurso ao financiamento bancario permite, sob a 6tica dos
investidores, utilizar o mecanismo de alavancagem financeira, através do qual uma parcela do
capital necessario para a aquisicdo do bem imobiliario ¢ conseguido através de crédito. Esta
estratégia pode aumentar significativamente o retorno sobre o capital proprio (Return on
Equity— ROE), sobretudo quando os rendimentos gerados pelo imével, como as receitas de
arrendamento ou a valorizagdo patrimonial, superam os custos associados ao financiamento e
o valor da parcela mensal.

De acordo com Geltner et al, a alavancagem constitui um instrumento amplamente
utilizado no setor imobiliario para maximizar a rentabilidade dos investimentos, permitindo que
investidores ampliem a sua capacidade de aquisi¢do de ativos e diversifiquem os seus portfolios,
na medida em que necessitam de um menor aporte de capital proprio. No entanto, niveis
elevados de endividamento também aumentam o risco financeiro, uma vez que flutuagdes nas
taxas de juro ou redugdes no rendimento do imével podem comprometer a rentabilidade do
investimento e reduzir o retorno sobre o capital proprio [23].

No que tange a concessao do financiamento imobiliario, a aprovagao do crédito para
aquisicao dos imoveis estd normalmente associada a constituicao de uma hipoteca, que funciona
como garantia real do empréstimo concedido pela institui¢ao financeira. A hipoteca confere ao
credor o direito de executar o bem imével em caso de incumprimento das obrigacdes contratuais
por parte do mutuario, podendo resultar na penhora e posterior venda judicial do imovel para
satisfagdo da divida. Este mecanismo constitui um elemento fundamental na estrutura do
mercado de crédito hipotecario, pois reduz o risco assumido pelas instituicdes financeiras e

contribui para a estabilidade do sistema de financiamento habitacional. No entanto, do ponto
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de vista do investidor, a utiliza¢do de financiamento hipotecario implica também a exposi¢do a
riscos financeiros adicionais, especialmente em cendrios de aumento das taxas de juro ou
redu¢do da capacidade de pagamento associada ao investimento. Estudos sobre mercados
hipotecarios indicam que niveis elevados de endividamento podem aumentar a vulnerabilidade
dos mutuarios a situagdes de incumprimento, sobretudo durante periodos de instabilidade
economica ou de aumento do custo do crédito [24].

Como demonstrado pelo Banco Central Europeu, houve um aumento significativo das
taxas de juros em 2022, resultante da tentativa de controlar a subida do indice de Precos no
Consumidor, cuja taxa de variagdo homologa estava em 9,3% em setembro de 2022, segundo o
Instituto Nacional de Estatistica [20]. Isto ocorreu devido a varios fatores, entre eles a pandemia
do COVID -19 e o conflito entre Ucrania e Russia, que ao impactar nas redes de fornecimento
e abastecimento de suprimentos, contribuiram para este aumento inflaciondrio [22], [25]. No
entanto, no periodo subsequente, correspondente & metade do ano de 2024, verificou-se a

redugdo das taxas de juro diretoras, conforme ¢ demonstrado pelo grafico da Fig. 2:

%
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Fig. 2.Grafico — Taxas de Juro Diretoras do BCE — facilidade permanente de depdsito (maio de 2021 a janeiro de
2026)

Fonte: Banco Central Europeu (2026)
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A taxa de juro da facilidade permanente de deposito define a remuneragdo dos depdsitos
dos bancos no BCE, influenciando diretamente as taxas de juro de mercado (como a Euribor)
e, consequentemente, as prestagdes do crédito a habitagdo [20].

Além disso, interligado a este cendrio, uma variavel bastante relevante ¢ o spread
bancario, que constitui a diferenga entre a taxa de juro cobrada pelo banco ao mutuario e a taxa
de remuneracao dos recursos que sao captados pelo banco. Em termos gerais, o spread funciona
como a margem de intermediagdo do sistema financeiro, e, ao ser acrescido a taxa de referéncia,
como a Euribor (Euro Interbank Offered Rate), divulgada diariamente pela European Money
Markets Institute (EMMI), compde o custo efetivo do empréstimo. Desta maneira, sendo um
dos principais componentes da taxa de juro, um spread bancario mais elevado ocasiona
automaticamente o aumento do custo do crédito, afetando o montante total, as prestacdes
mensais do empréstimo, bem como a taxa de esforco dos contratantes, o que impacta na
dindmica dos investimentos em imdveis [26]. Abaixo, na Fig. 3, é possivel verificar um grafico

relacionado a Taxa Euribor (a 12 meses) do periodo de 2006 a 2025:

Evolucgao da Taxa Euribor (%)

2,22
2024 3,27

2022
2020
2018
2016
2014
2012
2010
2008
2006

3,86

ANO

Taxa Euribor(%)

Fig. 3.Taxa Euribor a 12 meses de 2006 a 2025

Fonte: BCE (2026)
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A reducio das taxas de juro no crédito a habitacdo tem um impacto direto na capacidade
de endividamento das familias, contribuindo para a diminuic¢ao da taxa de esfor¢o associada ao
financiamento imobilidrio e estimulando a procura por aquisi¢ao de habitacdo propria. Em
contrapartida, periodos caracterizados por taxas de juro mais elevadas tendem a deslocar parte
da procura para o mercado de arrendamento, aumentando a pressdo sobre os valores das rendas
[26].

O setor imobilidrio €, portanto, um dos segmentos mais relevantes para a economia de
todas as nacdes, que ao interagir de forma significativa com setores como comércio, Servigos e
industria, cria uma interdependéncia, tornando os pregos dos imdveis suscetiveis a variagdes
econémicas. Ou seja, quando a economia ¢ estimulada através de novos negdcios, o
investimento no setor imobilidrio tende a se comportar de maneira otimista [27].

Relacionado ao contexto de taxas de juro, entre margo de 2024 e margo de 2025 o IPC
(indice de Pregos no Consumidor) apresentou uma variagdo de 2,4% segundo dados do INE
[28]. Ainda, em relagdo a inflagdo do pais, € possivel observar a média anual nos ultimos 20
anos do IPC, desde os anos de 2005 a 2024, que resulta numa taxa média de 1,854500 % ao ano
[29].

Neste sentido, o mercado de crédito de habitagdo em Portugal Continental tem-se
demonstrado em recuperagdo, promovendo-se a partir da redu¢do das taxas utilizadas pelos
bancos, atingindo um patamar de 2,75% em dezembro de 2025. Deste modo, a recuperacdo do
mercado de crédito a habitagao ¢ acompanhada por um aumento do volume de novos contratos
celebrados e por uma reducdo das taxas médias praticadas pelas instituicdes bancarias,

conforme evidenciado nos dados do Banco de Portugal [30].
2.3 - Habitacdo Propria Permanente e Habitacdo Secundaria

Em relagdo ao investimento imobilidrio, ¢ vista uma grande variacdo nas tipologias em
que se pode haver a soluc¢do de investimento de compra para o arrendamento, sejam eles com
afetagcdes comerciais, residenciais ou até mesmo propriedades com finalidades turisticas, que
exploram os imdveis mediante a promocao de estadias de curta duracao.

Para finalidades tributérias, ¢ necessario estabelecer uma definicdo no que concerne a

diferenca entre habitacdo propria permanente (HPP) e habitacdo secundaria em Portugal
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Continental, uma vez que a tributacdo incidente sobre estas categorias ocorre de maneira
distinta. Neste aspecto, uma habita¢do propria e permanente esta vinculada a moradia fiscal nas
Financas, consistindo no espago habitual onde o agregado familiar reside [31]. Este tipo de
habitacdo se beneficia, em determinados contextos, de regimes fiscais mais favoraveis,
nomeadamente no que se refere ao IMI (Imposto Municipal sobre Imédveis), IMT (Imposto
Municipal sobre Transmissdes Imobiliarias) e mais-valias em caso de alienacao.

Por outro lado, as habitagdes secundarias compreendem os imdveis que nao sejam a
residéncia do contribuinte, como, por exemplo uma casa de férias ou imoveis de investimento
destinados a geracdo de rendimentos, através do arrendamento de curta ou longa duragdo, ou
simplesmente imoveis enquanto investimento realizado sem constarem no mercado de
arrendamento [31].

Neste quesito, ndo ha limite para a quantidade de habitagdes secundérias que um
individuo pode ter. No entanto, ¢ preciso considerar que a aquisicdo e propriedade destes
iméveis implicam em acréscimos de tributagdes. Por exemplo, em termos de IMT, uma
habitacdo propria e permanente possui isencdo se o valor do imovel for at¢ 106.346 euros,
enquanto, se este for enquadrado como habitacdo secundaria, a taxa incidente no primeiro

escaldo ¢ de 1% independentemente do valor inicial [32], [33].
2.4 - Compra e Venda de imdveis em Portugal Continental

A compra e venda de bens imoveis em Portugal Continental configura-se como um
procedimento juridico-econémico complexo, que envolve a articulagdo entre diversos
intervenientes institucionais e privados, designadamente compradores, vendedores, empresas
de mediacao imobiliaria, entidades bancarias, notarios, advogados, € bem como a Autoridade
Tributaria e os servicos de registo predial. A literatura cientifica destaca que a mediacao
imobiliaria desempenha um papel de intermediagdo informacional e de redugdo de assimetrias
nas negociacdes, contribuindo para a transparéncia das transa¢des e para a mitigacdo do risco
negocial, sobretudo por meio da verificagdo documental, da qualificagdo da procura e da
promocgao da seguranga juridica das operacdes [34].

Inicialmente, a aquisi¢do de um imovel implica a consideracao de custos de transagao

relevantes, que, em Portugal, compreendem o Imposto Municipal sobre as Transmissdes

-13 -



2ipb UTrer

BRAGANCA INSTITUTO POLITECNICO

RORVRECHNIC UNIVERSITY- DEBRAGANGA INVESTIMENTO EM IMOVEIS DE HABITACAO EM PORTUGAL CONTINENTAL: ANALISE DE PAYBACK NA SOLUCAO DE COMPRA

PARA ARRENDAMENTO.

Onerosas de Imoéveis (IMT), o Imposto do Selo, emolumentos notariais e registrais € bem como
honorérios de servigos juridicos e de mediacao imobilidria, quando aplicaveis [35].

O processo de alienacao imobiliaria em Portugal estabelece-se como um encadeamento
rigoroso de atos, que ¢ iniciado pela fase pré-contratual de verificacdo documental, na qual se
atesta a conformidade registral e matricial do imdvel. Nesta etapa procede-se a analise da
certiddo do registo predial, da caderneta predial urbana, da licenca de utilizagado, do certificado
energético e, quando aplicavel, do titulo constitutivo da propriedade horizontal. As empresas
de mediagdo imobiliaria desempenham aqui uma funcdo relevante, recolhendo e
disponibilizando documentacdo essencial as partes e promovendo a conformidade do negdcio
[36], [37].

A atuagdo destas empresas de mediagao, assente, em regra, num modelo remuneratdrio
baseado no pagamento de comissdes em percentagem do valor de transagdo, usualmente situa-
se entre 3% e 6% do preco de venda. Do ponto de vista da eficiéncia, a mediagdo imobilidria
contribui para a reducdo da procura por oportunidades de negodcio e das assimetrias de
informacao entre compradores e vendedores, por meio da disponibilizacdo de bases de dados
de imoveis, da realizacdo de avaliacdes comparativas de mercado e da coordenacao dos
interessados. A evidéncia empirica internacional demonstra que os imoveis comercializados por
intermédio de empresas de cunho imobilidrio apresentam menor tempo de permanéncia no
mercado, ainda que tal possa implicar ajustamentos no prego em funcao das estratégias de
comercializacdo adotadas [36].

Ademais, no ambito da compra e venda de iméveis, a celebracdo do Contrato de
Promessa de Compra e Venda (CPCV) consolida-se como etapa relevante, pois estabelece o
sinal e as garantias de execug¢do especifica do negdcio, mitigando os riscos de incumprimento
para ambas as partes [37], [38]. Subsequentemente, a transagdao progride para a liquidacao
tributéria, especificamente do IMT e Imposto do Selo, requisito indispenséavel para a escritura
publica [34], [39]. Este ato, de acordo com o Codigo do Registo Predial, realizado perante um
oficial publico, formaliza a transmissdo da propriedade e a extingdo de eventuais Onus,
encerrando-se a formalizacao da compra com o registo predial, que garante a eficacia do direito
de propriedade, funcionando como mecanismo de publicidade legal perante terceiros e de

protecdo de intervenientes [40], [41].
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2.4.1 - Legislacao acerca da compra e venda de imoveis em Portugal

Em Portugal, a transmissao de bens imoveis encontra-se juridicamente enquadrada pelo
Codigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 47.344, de 25 de novembro de 1966, o qual
estabelece os principios fundamentais que regem os contratos de compra e venda. Este regime
legal constitui o principal mecanismo para a transferéncia da titularidade de um imovel,
assegurando previsibilidade e seguranca juridica entre as partes envolvidas [32].

No que tange a transferéncia dos ativos imobiliarios, o artigo 874.° do Decreto-Lei n.°
47.344, de 25 de novembro de 1966, define como compra e venda “o contrato pelo qual se
transmite a propriedade de uma coisa ou outro direito, mediante um preco”. Trata-se, portanto,
de um acordo consensual e bilateral, no qual o vendedor se obriga a transmitir a propriedade do
bem imoével, enquanto o comprador se compromete ao pagamento acordado [32].

Todavia, a validade do contrato de compra e venda de bens imoveis depende da
observancia da forma legalmente exigida, nomeadamente a celebracdao de escritura publica ou
de documento particular autenticado. Esta exigéncia formal visa assegurar a autenticidade do
ato, a identificacdo das partes, a verificagdo da capacidade juridica e a conformidade com a
legalidade [32].

Paralelamente, o registo predial, regulado pelo Cdédigo do Registo Predial, assume
especial relevancia na salvaguarda da seguranca juridica, uma vez que tem por finalidade
conferir publicidade a situacdo juridica dos iméveis. Assim, o registo constitui um mecanismo
essencial para assegurar a eficacia externa do direito de propriedade e a protecao do adquirente

perante terceiros [40].
2.4.2 - Despesas com contratos e registo dos imoveis em Portugal

Tal como referido, ao se efetuar uma compra de um imovel, a escritura de compra e
venda ¢ um documento que formaliza, entre as partes envolvidas, o consentimento

relativamente ao negocio juridico celebrado. No ambito do direito portugués, o contrato de

compra e venda dos direitos da propriedade s6 ¢ valido nomeadamente com a celebragao de
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escritura publica realizada posteriormente ou de documento particular autenticado, nos termos
do artigo 875.° do Cédigo Civil Portugués [32].

No plano econdmico, os custos associados aos atos notariais devem ser considerados
pelo adquirente no momento da aquisi¢do do bem. Os encargos com a escritura publica ou
documento particular autenticado variam, em regra, entre 300 € e 800 €, em fungdo da
complexidade do negdcio e dos honorarios advocaticios e notariais que sejam necessarios [42].

Ainda, em operagdes mais complexas, que envolvem multiplos registos ou atos
complementares o valor do pagamento do registo da propriedade e dos servigos notariais pode
atingir valores de 1.000 euros [35].

Além da escritura, a aquisicdo do imodvel deve ser obrigatoriamente registada na
Conservatoria do Registo Predial, com a finalidade de publicitar a propriedade do imdvel,
garantindo a oponibilidade dela perante terceiros. Segundo o Regulamento Emolumentar dos
Registos e Notariado, e mais precisamente do seu artigo 21°, ¢ estipulado o valor de 500 euros
para o registo da aquisi¢do de uma ou mais hipotecas [42].

De modo geral, as despesas associadas a escritura publica, aos registos prediais e aos
atos administrativos constituem uma parcela relevante do investimento inicial na aquisi¢ao de
um imével. Em termos percentuais, estima-se que estes encargos correspondam, em média,
entre 1% e 2,5% do valor de compra deste, podendo variar em fun¢do da complexidade da
operacao, do valor do bem e da existéncia de financiamento bancario, que implica o pagamento
de impostos adicionais, e da localidade onde se efetuam as operagdes. Embora estes custos ndo
gerem retorno financeiro direto, resultam no aumento do capital imobilizado inicialmente pelo
investidor e devem ser devidamente considerados na andlise de viabilidade econémica para a

realizacdo do investimento imobiliario [43], [44].
2.4.3 - Impostos na Compra e Venda de Imdveis em Portugal

Além de gastos com escrituras e registos, a aquisi¢cao e propriedade de um imovel
implicam no pagamento de impostos, que representam uma parcela significativa do custo total

do investimento no momento da aquisi¢do e durante a utilizagdo do mesmo para o

arrendamento.
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No momento da aquisi¢do, ¢ necessaria a realizacdo do pagamento de um imposto
denominado IMT (Imposto Municipal sobre Transmissdes Onerosas), sob responsabilidade do
comprador e adquirente. De acordo com Grilo (2023), o IMT incide sobre o maior valor entre
o VPT (Valor Patrimonial Tributario), constante na caderneta predial do imével, e o valor de
compra do imével, constante na escritura publica de compra e venda [45]. A taxa aplicada varia
de acordo com a finalidade do imével e o valor da transagao.

Para a parte continental do pais, para o calculo do IMT de habitagdes secundarias
aplicam-se as taxas progressivas apresentadas na TABLE 1, conforme ¢ estabelecido pelo

Decreto-Lei n° 287/2003, de 12 de novembro:

TABLE 1 )
TAXAS DE IMT PARA HABITACOES SECUNDARIAS

Fonte: Decreto-Lei n° 287/2003, de 12 de novembro [33]

Valor sobre o qual é incidente o IMT Taxas percentuais
(em euros)
Marginal Média (*)

Até 106346 1 1

De mais de 106346 e até 145 470 2 1,2689
De mais de 145 470 e até 198 347 5 2,2636
De mais de 198 347 e até 330 539 7 4,157 8
De mais de 330 539 e até 633 931 8 -

De mais de 663 931 e até 115 0853 6 (taxa tinica)
Superiora 1 150 853 7,5 (taxa unica)

A taxa marginal do IMT ¢ aplicada sobre a parte do valor do imével que esta enquadrada
dentro do intervalo (escaldo). Assim, por exemplo, tratando-se de um imével de 150.000 euros,
o imdvel enquadrar-se ia a taxa de 5 % e posteriormente descontaria a parcela a abater. J4 a taxa
média, representa a razao entre o quanto ¢ pago de IMT, considerando os escaldes, em relagao
ao valor do imédvel.

Para a aplicacdo do Imposto Municipal sobre Transmissdes Onerosas, ainda, é preciso

considerar parcelas a abater ap6s a aplicacao das taxas marginais. Estas seguem na TABLE II:
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TABLE II
TAXAS DE IMT PARA HABITACOES SECUNDARIAS E RESPETIVAS PARCELAS A ABATER
Fonte: Decreto-Lei n® 287/2003, de 12 de novembro [33]

Valor do Imével Taxa marginal Parcela a Abater (€)

Até 106.346€ 1% -

Entre 106.346 € e 145.470 € 2% 1063,46

Entre 145.470 € e 198.347 € 5% 5427,56

Entre 198.347347 € e 330.539€ 7% 9394,50

Entre 330.539€ e 633.991€ 8% 12.699,89

Entre 633.991€ e 1.150.853€. Taxa tnica de 6% -
Superior a 1.150.853 € Taxa tnica de 7,5% -

Adicionalmente ao IMT, incide também no momento na compra o Imposto do Selo,
criado com o objetivo de reforcar a receita do Estado [46]. Atualmente, este imposto € aplicado
sobre todas as circunstancias juridicas presentes no Codigo do Imposto do Selo (CIS), tais como
contratos de compra e venda, usucapiao, titulos, papéis, entre outras. Neste sentido, ao realizar
a compra de um imoével como investimento ¢ necessario considerar este imposto, que, para
aquisi¢des de bens iméveis possui incidéncia de 0,8% no valor do contrato ou sobre o VPT,
quando este ultimo for superior [46], [47].

Para a determinacao do Valor Patrimonial Tributéario de prédios urbanos para habitagao,
comércio, industria, servigos, entre outros ¢ utilizada a equagdo 1 apresentada na sequéncia,

segundo Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro [33]:

Vt=VcxAxCaxClxCqxCv (eql)
Em que:
Vt = valor patrimonial tributario;
V¢ = valor base dos prédios edificados;
A = area bruta de constru¢dao mais a area excedente a area de implantagao;
Ca = coeficiente de afectacdo;

CI = coeficiente de localizagao
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Cq = coeficiente de qualidade e conforto;

Cv = coeficiente de vetustez.

A partir de uma avaliagcdo do imével sdo determinados estes valores e coeficientes para
a defini¢do do VPT. A determinagao do valor do imovel pode ser efetuada através de diferentes
métodos técnicos, amplamente reconhecidos na literatura e na pratica profissional da avaliagdo
imobiliaria. Entre os principais, destacam-se o método comparativo de mercado, o método do
custo e o método do rendimento, cada um adequado a diferentes tipologias de ativos e objetivos
de avaliacao [48].

O método comparativo de mercado baseia-se na andlise de transagdes recentes de
imoveis com caracteristicas semelhantes ao bem em avaliacao, procedendo-se posteriormente
a ajustamentos em fung¢ao de variaveis como localizagao, tipologia, area, estado de conservagao,
qualidade construtiva e demais atributos relevantes. Trata-se do método mais utilizado na
avaliagdo de imoéveis residenciais, na medida em que reflete diretamente o comportamento
observado no mercado e a interacao entre oferta e procura, proporcionando estimativas de valor
alinhadas aos precos efetivamente praticados [48], [49].

O método do custo, por sua vez, assenta na estimativa do custo de reconstru¢ao ou de
substitui¢ao do imoével, ao qual se deduzem as depreciagdes acumuladas, nomeadamente de
natureza fisica, funcional e econdmica. Este método ¢ particularmente adequado para imoveis
com reduzido nimero de comparaveis de mercado, para edificios de utilizagdo especifica ou
para situacdes em que o valor do terreno e o custo de constru¢do constituem os principais
determinantes do valor global do ativo [48].

O método do rendimento possibilita a determinagao do valor do imével com base na sua
capacidade de gerar fluxos de caixa futuros, sendo especialmente indicado para ativos
destinados ao investimento e ao arrendamento. A aplica¢do deste método implica na projegao
das receitas e despesas associadas a exploracdo do imével, e a sua atualizacdo para o momento
presente através de uma taxa de desconto apropriada. Neste contexto, o método relaciona-se
diretamente com indicadores financeiros como a taxa de capitalizagdo, o valor atual liquido
(VAL) e a taxa interna de rentabilidade (TIR), constituindo um instrumento fundamental na

analise da viabilidade economica de investimentos imobiliarios [50].
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Para além da tributacdo associada a aquisi¢do e a detencdo do imovel, o investimento
imobiliario em Portugal encontra-se igualmente sujeito a tributacdo das mais-valias
imobiliarias, aplicavel no momento da alienagao do bem. Nos termos do Cdodigo do Imposto
sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (CIRS), consideram-se mais-valias os ganhos
resultantes da transmissdo onerosa de direitos reais sobre bens imoéveis, correspondendo a
diferenga positiva entre o valor de efetuagdo da comercializacdo (prego de venda) e o valor de
aquisicdo, corrigido pelos coeficientes de desvalorizagdo monetaria legalmente definidos e
deduzido de encargos elegiveis, tais como despesas com obras de valorizacdo, custos de
aquisi¢ado e alienagdo, bem como impostos pagos aquando da compra [51].

Assim, de forma simplificada, a determinacdo da mais-valia pode ser representada pela

expressao apresentada na equacgao 2:
e Mais-valia = Valor de realizacdo — (Valor de aquisicdo atualizado + Encargos dedutiveis) (eq 2)

Posteriormente a apuracao do valor da mais-valia, a legislagdo portuguesa estabelece que
apenas 50% do ganho obtido ¢ considerado para efeitos de tributacdo no IRS, sendo esse
montante agregado aos restantes rendimentos do contribuinte e sujeito as taxas progressivas de
imposto [51].

Do ponto de vista da avaliacdo financeira, a tributacdo das mais-valias constitui um
elemento relevante na rentabilidade global do investimento imobilidrio, sobretudo em
estratégias orientadas para a valorizacdo patrimonial e posterior alienagdo do ativo. Contudo,
no ambito do presente estudo, as mais-valias nao foram incorporadas ao calculo do indicador
de payback, uma vez que este se centra exclusivamente na analise do tempo necessario para a
recuperagdo do capital investido por meio dos rendimentos periddicos de arrendamento, nao

contemplando fluxos financeiros futuros associados a venda do imével pelo investidor [51].
2.5 - Enquadramento do arrendamento de Imoveis em Portugal Continental

O arrendamento de imoveis em Portugal constitui um elemento estruturante do mercado
imobiliario, assumindo particular relevancia no acesso a habitagdo e na dinamizaciao da
economia urbana. Este segmento encontra-se interligado a diversos setores, designadamente o

comércio, o sistema bancario e o setor segurador, contribuindo para o desenvolvimento urbano,
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para a dindmica do turismo e para a melhoria das condigdes de vida da populacdo residente
[34]. Aliado a isso, o arrendamento é consolidado como uma estratégia que atrai a atengdo de
diversos investidores, uma vez que permite rendimentos periodicos, potencial para valorizagao
do capital no decorrer do tempo, protecao patrimonial e beneficios fiscais.

Historicamente, o regime do arrendamento urbano em vigor durante grande parte do
século XX caracterizou-se por um acentuado protecionismo do arrendatdrio em Portugal
Continental, o que limitava a atualizag¢ao das rendas e dificultava a cessagao dos contratos pelo
senhorio. Desta maneira, este cenario resultou na estabilizagdo do valor das rendas, na
dificuldade de atualizacdo contratual e na limitacdo da possibilidade de despejo, conduzindo,
em muitos casos, a degradacdo do patrimonio e inviabilizagdo de reformas e melhorias dos
imoveis pelos proprietarios [47].

Neste sentido, com o intuito de corrigir estas distor¢des, ¢ conveniente estabelecer o
regime instituido no NRAU (Novo Regime do Arrendamento Urbano), que dispde sobre o
procedimento para a formaliza¢do de contratos de arrendamento e os direitos e deveres do
arrendatario e do senhorio. Também, ¢ possivel estabelecer, a partir do NRAU, o mecanismo
para atualizagao das rendas, coeficiente este que € resultante da totalidade da variacao do indice
de precos no consumidor, sem habitagdo, apurado pelo Instituto Nacional de Estatistica e
publicado no Didrio da Republica. A aplicacdo deste coeficiente depende da comunicagdo
escrita do senhorio ao arrendatario através de carta registada com aviso de recepcao, nos termos
legalmente previstos. Em 2024, o coeficiente de atualizagdo foi fixado em 1,0216, refletindo a
evolucdo dos pregos no periodo considerado [52].

Para além do enquadramento juridico estabelecido pelo Novo Regime do Arrendamento
Urbano, importa considerar as diferentes tipologias contratuais previstas no ordenamento
juridico portugués relativas ao arrendamento, designadamente os contratos de duragao
determinada e os de duragdo indeterminada. A escolha da tipologia contratual influencia
diretamente a previsibilidade dos fluxos de rendimento, o risco de vacancia e o grau de
flexibilidade do senhorio na gestdo do ativo imobiliario, condicionando igualmente aos
mecanismos de oposi¢do a renovacgdo e dentincia contratual [13].

No plano fiscal, o rendimento proveniente do arrendamento encontra-se enquadrado na
categoria F do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares, sendo sujeito, em regra, a

tributagdo autonoma, conforme previsto no Cdodigo do IRS. A legislagao fiscal permite ainda a
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deducdao de encargos necessarios a obtencdo do rendimento, nomeadamente o Imposto
Municipal sobre Imoéveis, as despesas de conservacdo e manutengdo, os prémios de seguros e
as taxas municipais, fatores que influenciam diretamente a rentabilidade liquida do
investimento imobilidrio. Acresce que a duracdo dos contratos pode determinar redugdes nas
taxas de tributacdo aplicaveis, constituindo um incentivo a celebracdo de contratos de maior
estabilidade [50], [53], [54]. A andlise historica dos coeficientes de atualizagdo dos valores das
rendas entre 2005 e 2024 revela um valor médio anual de aproximadamente 1,0167, o qual pode
ser utilizado como referéncia em proje¢des de longo prazo no ambito de estudos de viabilidade

econdémica de investimentos imobiliarios [52].
2.5.1 - Legislacao do arrendamento

O arrendamento de im6veis em Portugal encontra-se regido por um conjunto de normas
juridicas que abrangem simultaneamente os aspetos contratuais, fiscais e administrativos. Do
ponto de vista fiscal, o Coédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (CIRS)
estabelece, no seu artigo 8.°, que sao considerados rendimentos prediais as rendas provenientes
de prédios rusticos, urbanos ou mistos, desde que os respetivos titulares ndo optem pela sua
tributacdo na Categoria B, relacionada a rendimentos empresariais e profissionais [50]. Esta
distingdo assume especial relevancia para investidores imobiliarios, uma vez que influencia
diretamente o regime de tributagdo aplicavel as rendas auferidas.

Para além do enquadramento fiscal, o Novo Regime de Arrendamento Urbano NRAU,
estabelece uma série de situacdes e medidas a adotar, que estdo presentes no contexto de
arrendamento de imdveis e precisam ser considerados pelos investidores. Dentre estas, sao
definidas questdes vinculadas a formalizagdo e duracdo dos contratos, as circunstancias em
relacdo a renovacdo e a caducidade, as formas de comunicagdo entre as partes no ambito do
arrendamento, as garantias de pagamento, e a0s mecanismos para a resolu¢ao de litigios [51].
Sob a dtica do investidor imobiliario, o conhecimento destas disposi¢des € essencial, ja que
afetam diretamente na previsibilidade dos rendimentos e seguranca contratual promovida pelo
regime do NRAU. A evolucdo da legislagdo vigente para o arrendamento e a caracterizagao

destes periodos encontram-se na TABLE III:
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TABLE III
EVOLUCAO DA REGULAMENTACAO DO ARRENDAMENTO EM PORTUGAL

Fonte: Adaptado de [32], [50], [51]

Ano Legislagao Principais altera¢des no Ano Legislaciao Principais alteragdes no
arrendamento arrendamento
Protegdo ao arrendatario; Codigo Civil (Decreto-Lei n.° 47344/66)
Lei n:o 2030 conge?lamento de r.et?das. (Decreto-Lein.® | Integra o arrendamento
1948 (Regime do Bendlmentos Predlals 47.344/66 urbano no Cédigo Civil;
Arrendamento | integrados no imposto 1966 definicdo contratual entre
Urbano) geral . (-
senhorio e arrendatério
Decreto-Lei | Regras mais claras para Lein.® 6/2006 — | Liberalizagdo do mercado;
n.°321-B/90 | contratos, dentincia e NRAU (Novo facilitacdo da atualizagdo de
1990 (RAU - atualizacdo de rendas. 2006 | Regime do rendas antigas; novos
Regime do Rendas tributadas na Arrendamento mecanismos de resolugdo de
Arrendamento | categoria F do IRS Urbano) conflitos. Tributagdo das rendas
Urbano consolidada no IRS categoria F
Simplificacao do despejo; Leine 79/2014 Introdugdo de redugdes de IRS
Lein.° Mantém IRS sobre ¢ alteragdes a0 para contratos de longa duracao.
2012 31/2012 rendimentos prediais; 2015 CIRS Reducdo progressiva da taxa de
(Reforma do | reforgo do controlo fiscal IRS conforme duracao do
arrendamento) contrato
Reforco da protegao do
Lein.° arrendatario; limites a Medidas Suspensao temporéaria de
2019 13/2019 despejos e maior 2020- | extraordindrias despejos e apoios ao pagamento
estabilidade contratual. 2022 | COVID-19 de rendas
Incentiva contratos longos
Incentivos ao Estimulo a contratos de longa
Programa arrendamento acessivel, Regime fiscal duragdo. Taxas IRS: 25% (<5
2023 Mais reducdo de IRS em 2024- | do anos), 15% (5-10 anos), 10%
Habitagdo (Lei | contratos longos; limitacdo | 2025 | arrendamento (10-20 anos), 5% (>20 anos);
n.° 56/2023) | da atualizagdo de rendas IMI anual e imposto de selo
(contrato)

2.5.2 - Impostos no arrendamento

2.5.2.1 — Imposto Municipal sobre Imodveis e Imposto do Selo

Nos termos do NRAU e da legislagdo vigente, os contratos de arrendamento devem ser

comunicados a Autoridade Tributaria e Aduaneira, procedimento que resulta na emissao da

respectiva nota de cobranca do Imposto do Selo. Este imposto incide a taxa de 10% sobre o

-23 -




2ipb UTrer

BRAGANCA INSTITUTO POLITECNICO

RORVRECHNIC UNIVERSITY- DEBRAGANGA INVESTIMENTO EM IMOVEIS DE HABITACAO EM PORTUGAL CONTINENTAL: ANALISE DE PAYBACK NA SOLUCAO DE COMPRA

PARA ARRENDAMENTO.

valor de uma renda mensal, constituindo um encargo inicial associado a formaliza¢do do
contrato de arrendamento [39], [51].

A celebragdo de um contrato de arrendamento implica o cumprimento de obrigagdes
fiscais especificas por parte do senhorio. O Imposto Municipal sobre Imoveis (IMI), regulado
pelo Codigo do IMI (CIMI), constitui uma das principais fontes de receita dos municipios
portugueses, incidindo sobre o Valor Patrimonial Tributario (VPT) dos prédios rusticos e
urbanos. O calculo do imposto resulta da aplicacdo de uma taxa, definida anualmente por cada
municipio dentro dos limites legais, ao VPT do imovel, sendo este determinado com base em
diversos fatores, nomeadamente a area, a localizagdo, a afetagcdo, a qualidade e conforto, bem
como a idade do imoével.

De acordo com Guimaraes, ¢ possivel estimar que o VPT, corresponda entre 80 ¢ 90
porcento do real valor de mercado de bens imdveis que sao transacionados, dependendo das
caracteristicas especificas do bem e da localizagdo. Acresce que, apesar de o VPT constituir a
base de incidéncia do imposto, a sua determinagdo nem sempre acompanha a evolu¢do dos
precos de mercado, sendo estes Gltimos, geralmente, superiores [53].

Ainda, nos termos do artigo 112° do mesmo diploma legal, as taxas do imposto
municipal sobre iméveis sao 0,8% para prédios risticos e para prédios urbanos sdo praticadas
tributagdes desde 0,3% a 0,45%, a depender do municipio onde esta registado. A determinacao
das tipologias de prédios entre rurais ou urbanos ¢ feita por portaria do membro do governo
responsavel pela area das finangas, sob proposta da Comissao Nacional de Avaliagcdo de Prédios
Urbanos [33].

Paralelamente, ¢ previsto pelo Cédigo do IMI um conjunto de isengdes e beneficios
fiscais, designadamente para iméveis destinados a habitagao propria e permanente, agregados
familiares de reduzido rendimento, e para prédios objeto de intervencdes de reabilitagao urbana,
refletindo objetivos de politica fiscal orientados para a justica social e a promog¢do da

regeneracao urbana [33].
2.5.2.2 - Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares (IRS)

A obtencdo de rendimentos através do arrendamento implica igualmente a sujei¢ao ao

Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS). Para os rendimentos prediais,
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enquadrados na Categoria F, os titulares dos imdveis sdo obrigados a emitir recibos de quitagao
referentes a todas as importancias recebidas dos inquilinos, incluindo rendas, caugdes,
adiantamentos ou reembolsos, devendo estas informagdes serem comunicadas a Autoridade
Tributaria e Aduaneira até¢ ao final do més de janeiro do ano seguinte ao da obtencao dos
rendimentos [54].

No que tange as tributagdes, o regime fiscal portugués prevé uma taxa autbnoma base
de 25% sobre as rendas, quando o contrato tiver um periodo inferior a 5 anos. No entanto, com
o objetivo de incentivar contratos de longa duragdo e promover estabilidade no mercado de
arrendamento, a legislagdo estabelece reducdes progressivas no IRS de acordo com a duragdo
do contrato. Assim, para os contratos de arrendamento com prazos superiores 5 anos e inferiores
a 10 anos ¢ reduzida em 10 pontos percentuais a taxa autonoma do IRS, e, ainda, a cada
renovagao de igual periodo, aplicada a redugdo de 2%, estando estas redugdes limitadas a 10
pontos percentuais. Se o prazo for superior a 10 anos e inferior a 20 anos a redugdo sera de
15%, ou seja, o IRS incidente sera de 10%. Por fim, para os contratos que possuirem a vigéncia
superior a 20 anos, ¢ de responsabilidade do senhorio o pagamento do IRS com incidéncia de
apenas 5 % sobre os valores recebidos [54]. De maneira a explicitar a incidéncia da taxa de IRS

¢ apresentada a TABLE IV

TABLE IV
REDUCAO DO IRS CONFORME PRAZO CONTRATUAL

Fonte: Cédigo do IRS [50]

PERIODO DO CONTRATO | TAXA DE IRS APLICADA
até 5 anos 25%
de 5 a 10 anos 15%
de 10 a 20 anos 10%
Superior a 20 anos 5%

2.5.3 - Encargos no Arrendamento

A anélise de um ativo imobilidrio ndo se limita unicamente a partir de um investimento
inicialmente realizado e circunstancias entre procura e oferta presentes do mercado.
Frequentemente, estdo presentes despesas recorrentes e extraordindrias que influenciam o
retorno economico de um imével arrendado [55].
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Entre estas despesas destacam-se os custos associados a manutengdo, conservacgao e
reabilitacdo dos edificios, bem como despesas com condominios, seguros, gestdo do imével e
eventuais periodos em que este esta ausente de arrendatarios, influenciando na receita liquida
obtida. A falta de manutencdo dos edificios provoca o envelhecimento destes e por
consequéncia a desvalorizacdo do parque habitacional em Portugal. De acordo com Aratjo, a
depreciacdo, ou seja, a perda de valor de um imovel ocorre de vérias maneiras, estando uma
delas vinculada a eficiéncia em relagao a funcionalidade da habitagdo. Neste ambito ¢ de suma
importancia que haja a manutencao deste, garantindo a funcionalidade a que ele se destina e a
sua valorizagdo ao longo do tempo [55].

Do ponto de vista juridico, segundo o Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro o
dever de conservagado do edificado encontra-se consagrado no Regime Juridico da Urbanizagao
e da Edificacdo, o qual estabelece que os edificios devem ser objeto de obras de conservagao,
pelo menos, uma vez em cada periodo de oito anos, sem prejuizo da obrigagdo permanente do
proprietario de assegurar as condi¢des de segurancga, salubridade e arranjo estético do imovel
[56].

Neste contexto, além das despesas de conservagdo, os encargos com quotas de
condominio assumem particular relevancia no caso de fragdes auténomas inseridas em
propriedade horizontal, constituindo um custo fixo que afeta diretamente o rendimento liquido
do investimento. De igual modo, os custos com seguros multirriscos, servigos de gestao e
mediacdo tanto da compra quanto do arrendamento, devem ser incorporados na analise
financeira através de modelacdes matematicas que representem o impacto destes no

investimento.

2.5.3.1 - Encargos com a manutenc¢io de imoveis

A manutencdo dos edificios estd relacionada aos trabalhos efetuados, a partir de
intervengdes técnicas e administrativas destinadas a manter e preservar o desempenho
funcional, estrutural e estético do patrimonio edificado. Estas acdes tém como finalidade
assegurar que o edificio continue a desempenhar a funcao para a qual foi concebido, sendo,
portanto, um fator relevante no conjunto de custos associados a exploracdo deste ao longo da
sua vida util [57].
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De acordo com a British Standards Institution, através da norma BS 3811:1993, a
manuten¢ao pode ser definida como “a combinagao de todas as a¢des técnicas e administrativas,
incluindo ag¢des de supervisdo, destinadas a manter um item em, ou restaura-lo a, um estado em
que ele possa desempenhar uma fun¢do necessaria”. Dessa forma, ¢ evidenciado que a
manuten¢ao ndo se restringe a intervengdes corretivas, mas inclui medidas e agdes preventivas
e de planejamento no que concerne a habitabilidade de um ativo imobiliario [58].

No ambito da gestao das edificagdes € vidvel o enquadramento de duas modalidades de
manutengao, as planejadas e as nao planejadas, de modo que, devem ser priorizadas as primeiras
em detrimento as segundas. Ainda, ao deixar de realizar a manutencdo planejada, ¢ indubitavel
que o custo seja maior posteriormente com a ndo planejada. Deste modo, a manutengao torna-
se um fator fundamental para a garantia da valorizac¢ao dos edificios, por meio da possibilidade
continua de uso conferida aos imoveis através das intervencdes de melhoria efetuadas [59].

Neste aspecto, hd varios tipos de manutencdo, desde ligeira, média ou profunda. A
manutencdo ligeira integra agdes preventivas e correntes, como pequenas reparagoes,
substitui¢do de elementos de curta vida 1til e operagdes de conservagdo rotineira, ocorrendo
com elevada frequéncia e custos reduzidos, contribuindo para a extensdao da utilizacao dos
componentes [60], [61]. A manuten¢do média incide sobre sistemas especificos do edificio,
nomeadamente instalagdes elétricas e hidraulicas, revestimentos, caixilharias ou coberturas,
apresentando periodicidade intermédia e custos superiores, mas ainda enquadraveis na
exploracdo corrente do imovel. Por sua vez, a manutencao profunda, frequentemente associada
a processos de reabilitagdo, uma vez que compreende intervengdes estruturais ou remodelagdes
extensivas, ocorre em intervalos temporais mais longos e implica em elevados custos, estando
fortemente relacionada com o envelhecimento do edificio e com a auséncia de praticas
sistematicas de manutencao preventiva, o que reforga a importancia de uma abordagem baseada
no custo do ciclo de vida [62].

No que tange ao arrendamento de iméveis com finalidades habitacionais, o proprietario
do im6vel deve garantir as condi¢cdes de habitabilidade deste, realizando as obras e operagdes
relacionadas a manutengdes necessarias, sempre fornecendo as condigdes que geralmente sao
definidas contratualmente em relagao a habitagdao. Nos termos dos artigos 12° e 13° do Regime

de Arrendamento Urbano (RAU) cabe ao senhorio garantir a conservacao do prédio ao longo
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da realizacdo do contrato de arrendamento, proporcionando condi¢des de seguranca,
salubridade e conforto ao arrendatario [63].

De acordo com Pereira, do ponto de vista econdémico, os custos de manutencao
representam uma parcela relevante das despesas recorrentes associadas ao investimento
imobilidrio. Estes custos de manutencdo podem corresponder, em média, a cerca de 10% das
rendas recebidas anualmente [64]. Ha também autores, como Tavares, que estimam que para
manter a habitabilidade de um imovel ¢ despendido cerca de 0,5% a 1% por ano do valor do
edificio, contando a partir do periodo de garantia de Portugal, que sdo 5 anos [59].

Estudos empiricos, realizados no contexto europeu, evidenciam que os custos de
manuten¢do e conservacdo dos imoveis exercem influéncia direta sobre o valor das rendas
praticadas. De acordo com o estudo publicado na revista Brussels Studies, que analisa o
mercado imobiliario urbano a partir da relagdo entre rendas e despesas efetivamente suportadas
pelos proprietarios, os custos médios de manutengao e reparacao representam aproximadamente
10% do valor anual das rendas recebidas, quando considerados imoveis residenciais em
contexto urbano consolidado [65].

Dessa forma, o dispéndio financeiro com a manuten¢do do imovel deve ser incorporado
na analise do investimento imobilidrio, uma vez que influencia diretamente o fluxo de caixa

liquido e o tempo necessario para o retorno do capital investido.

2.5.3.2 - Encargos com reabilitacio dos imdveis

A reabilitacdo de edificios ¢ compreendida como o conjunto de intervengdes técnicas
realizadas em edificacdes existentes com o objetivo de recuperar, melhorar ou adaptar o seu
desempenho funcional, estrutural, energético e arquitetonico, prolongando o seu ciclo de vida
util e garantindo a adequacdo as exigéncias contemporaneas e atuais no que se refere a
segurancga, conforto e sustentabilidade. Este processo inclui acdes de reparacdo, reforgo
estrutural, modernizacdo de sistemas construtivos, melhoria da eficiéncia energética e
adaptagao das utilizacdes, preservando simultaneamente os valores arquitetonicos e
patrimoniais do edificado. Segundo Oliveira et al, a reabilitagdo ¢ configurada como um

elemento fundamental para a preservacdo do ambiente construido e para a promocdo da
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sustentabilidade urbana, uma vez que permite reduzir o consumo de recursos naturais € a
geracdo de residuos associados a constru¢do de novos edificios [66].

Neste contexto, a reabilitagdo de imoveis envolve normalmente um processo integrado,
que inclui diagndstico técnico do estado de conservagao do imdvel, identificagdao de patologias
construtivas e definicdo de solugdes de intervengdo adequadas. Esta intervencdo assume
relevancia nas politicas urbanas contemporaneas, especialmente em paises europeus com
elevado stock de edificios existentes que carecem de reparacao e reabilitacdo, como € o caso de
Portugal [67], [68].

Segundo Couto et al, diversas causas contribuem para a necessidade precoce de
reabilitacdo dos edificios, destacando-se problemas relacionados a qualidade dos projetos,
alteragdes nao planejadas durante a fase de construgdo, falhas na gestdo da qualidade da obra,
pressao para o cumprimento de prazos de entrega e insuficiéncia de mecanismos de fiscalizagao
técnica [69]. Além disso a inexisténcia, durante longos periodos, de um quadro normativo
suficientemente claro e sistematizado para a reabilitagcdo e intervenc¢do no edificado, implicou
na falta de regulamentacgao e o estado de degradagao de muitos imoveis.

Este cenario, adicionalmente, encontra-se associado a clevada taxa de esfor¢o das
familias portuguesas no pagamento de empréstimos a habitacdo, a qual limita a capacidade
financeira disponivel para a realizagdo de intervengdes de manutencdo e reabilitacdo mais
profundas [70].

Hé também que ressaltar que, quando sao despendidos mais recursos em manutengdes
planeadas, por meio de agdes técnicas e procedimentos que assegurem o desempenho do
edificio de maneira preventiva e rotineira, tem-se a possibilidade de reduzir o numero de
reabilitagdes. No entanto, na pratica, observa-se que os proprietarios dos imoveis, privilegiam
compromissos com seguros, manutengdes, limpezas, € com isto nao conferem a devida
importancia & manutencao do edificio, o que tende a agravar o estado do imével ao longo do
tempo [70].

Assim, segundo Lanzinha, das taxas de condominio, as quais sdo destinadas verbas para
limpeza, manutencao, entre outros, cerca de 10% sdo empregadas em trabalhos de reabilitacdo
do edificio. Evidentemente, o0 montante necessario para a reabilitagdo varia em funcdo do grau

de degradacao, da tipologia do imével, da localizagdo e das solug¢des construtivas adotadas [71].
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De acordo com estimativas do mercado, como as divulgadas pela empresa Blue Peak,
os custos para remodelagdes podem variar de 200€/m? a 800€/m?, a depender do tamanho do
imovel, tipo de reabilitacdo necessaria, materiais empregados para a execugao e a localizagdo
[72]. Estes valores evidenciam o impacto financeiro potencialmente significativo associado as
operagdes de reabilitacao.

Neste sentido, ainda que estas despesas ndo ocorram de forma regular, devem ser
consideradas na analise do retorno do investimento, dado o seu impacto potencialmente elevado

sobre a sustentabilidade financeira associada a exploragdo dos imoveis destinados ao

arrendamento.

2.5.4 - Encargos com condominio

Segundo o Codigo Civil portugués, no regime de propriedade horizontal, cada
condomino € elencado como proprietario exclusivo da fracao que lhe pertence e coproprietario
das partes comuns do edificio. De acordo com o artigo 1078° da mesma legislacdo, na
ocorréncia de arrendamento de fracdo auténoma de um edificio, as despesas relativas a
administragdo, conservagao e frui¢ao das partes comuns sdo, em regra, da responsabilidade do
senhorio, a ndo ser que, sejam estipulados por escrito um regime diferente de encargos e
despesas [32].

As despesas de condominio englobam, entre outros elementos, os custos com limpeza e
manutencdo das areas comuns, conservagao de equipamentos e infraestruturas, servigos de
elevadores, sistemas de seguranca, iluminagdo, portaria € demais servigos necessarios ao
normal funcionamento do edificio e ao bem-estar dos seus ocupantes. Tais encargos
apresentam, em regra, natureza periodica e previsivel, devendo ser incorporados na modelagao
financeira do investimento imobiliario como custos fixos [73].

Para além da relevancia na fase de exploracao do imoével, os encargos condominiais
assumem igualmente importancia no momento da alienacdo da fracdo autonoma. De acordo
com a Lei n.° 8/2022 de 10 de janeiro, a transmissdo do direito de propriedade encontra-se
condicionada a inexisténcia de dividas de condominio, sendo necessaria a apresentagdo de
declaracao emitida pelo administrador que comprove a situacao de regularidade dos encargos.

No ambito de protecdo patrimonial, em Portugal, o seguro de condominio ¢ uma

imposicao legal fundamental, sustentada pelo Artigo 1429.° do Cédigo Civil, que obriga a
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contratacdo de uma apolice contra o risco de incéndio para todas as fragdes autdbnomas e partes
comuns de edificios em propriedade horizontal. Esta cobertura obrigatoria visa garantir a
seguranca patrimonial dos condéminos e a reconstru¢do do edificio em caso de sinistro, sendo
a contratacdo deste uma responsabilidade de cada proprietario ou, na sua omissdo, da
administracdo do condominio. Esta exigéncia legal decorre da necessidade de proteger nao s
o0 proprietario, mas também terceiros potencialmente afetados, como os restantes condominos,
especialmente em situagdes de propagacao de incéndio entre fragdes [32].

A gestao destas despesas pode ser efetuada diretamente pelos condominos ou através de
empresas especializadas em administracdo de condominios, as quais sdo responsaveis pela
cobranca das quotas, pelo pagamento de fornecedores, pela elaboracdo de orgamentos e
relatorios de contas, bem como pela constituicao de fundos de reserva destinados a obras de

conservagao e reabilitacao do edificio [74].
2.5.5 — Encargos com seguros

A aquisi¢ao de um imovel representa, em regra, um dos investimentos de maior
dimensao realizados por um individuo ou agregado familiar ao longo do seu ciclo de vida.
Atendendo a elevada quantia de capital envolvida, a prote¢do deste patrimOnio torna-se
essencial para mitigar riscos financeiros decorrentes de imprevistos, como incéndios, furtos,
inundacgdes, colapsos estruturais, sismos ou outras situagdes que possam danificar o imovel e
deteriorar o patrimonio. Através da contratacdo de um seguro residencial multirrisco, o
proprietario transfere parte desse risco financeiro para uma seguradora, reduzindo
potencialmente o impacto econdémico de um sinistro grave [75]. A literatura cientifica no que
se refere a gestao de risco patrimonial destaca que os seguros desempenham um papel relevante
na protecao de ativos imobilidrios e na estabilidade financeira dos proprietarios, contribuindo
para a mitigagdo de perdas econdmicas resultantes de eventos inesperados.

Em uma situagdo, como, por exemplo, a de um incéndio, o valor de mercado de um
imovel pode sofrer uma desvalorizagdo expressiva. Estudos empiricos sugerem que € possivel
ocorrer uma queda do preco do imovel de cerca de 10% a partir da ocorréncia do sinistro e de
valores superiores a 20% apods acontecimentos subsequentes, justificando a importancia da

cobertura adequada [76].
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A literatura econdmica demonstra igualmente que, o desenvolvimento econdémico de um
pais constitui um dos principais determinantes para a contratacdo de seguros, uma vez que os
rendimentos e a riqueza gerada pela populagdo tendem aumentar, elevando o poder de compra
das familias, e estes por sua vez, tornam-se dispostos a contratagao de instrumentos de protecao
financeira, como os seguros para prote¢ao dos bens, sobretudo dos imédveis [77].

Para além do seguro obrigatdrio contra o risco de incéndio, previsto na legislacdo
vigente, ¢ corrente no mercado imobilidrio portugués a contratacdo do seguro multirrisco
habitacdo, o qual oferece uma cobertura significativamente mais abrangente. Este tipo de seguro
inclui, geralmente, prote¢do contra riscos como inunda¢des, fendémenos naturais, furto,
vandalismo, responsabilidade civil do proprietario e risco sismico. Do ponto de vista do
investimento imobiliario, o seguro multirrisco assume particular relevancia, uma vez que
contribui para a mitigagdo de riscos financeiros ndo planeados, assegura a preservacao do valor
patrimonial do imdvel e protege a continuidade dos rendimentos provenientes do arrendamento.
Embora represente um custo anual recorrente, o seu impacto econéomico ¢ relativamente
reduzido quando comparado ao valor do ativo e com potenciais perdas associadas a um sinistro,
justificando a sua inclusdo na analise de viabilidade econdmica do investimento [77].

No caso de imdveis adquiridos através de financiamento bancério, ¢ obrigatdrio que as
instituigdes de crédito exijam a contratacdo de determinados seguros como condi¢do para a
concessao do empréstimo. Entre estes esta o seguro de vida associado ao crédito a habitagao,
cuja finalidade ¢ garantir o pagamento do montante em divida a institui¢ao financeira em caso
de morte ou invalidez permanente do mutuario. Este tipo de seguro assume particular relevancia
tanto para o banco credor, que reduz o risco de incumprimento do crédito, como para o agregado
familiar do mutuario, que fica protegido contra a eventual perda da habitacdo decorrente da
incapacidade de continuar a cumprir as obrigagdes financeiras associadas ao empréstimo. E
evidente que a presenga de garantias adicionais, tais como os seguros associados ao crédito
hipotecério, contribui para reduzir o risco sistémico no mercado de financiamento habitacional
e aumenta a seguranga das operagoes de crédito imobilidrio [21].

No que tange os imoveis em condominio, assume-se igualmente relevancia a
contratagdo de seguros multirriscos ¢ de responsabilidade civil do condominio, destinados a
cobrir danos ocorridos nas partes comuns do edificio ou prejuizos causados a terceiros. Estes

seguros podem incluir coberturas relacionadas a acidentes nas areas comuns, danos estruturais
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do edificio, responsabilidade civil perante visitantes ou utilizadores do espaco e custos
associados a reparagdes urgentes decorrentes de sinistros. Sob a oOtica da gestdo e exploracao
de ativos imobiliarios, especialmente no contexto do investimento em arrendamento, a
existéncia de uma cobertura de seguros adequada constitui um elemento essencial para garantir
a preservacdo do valor patrimonial do imdvel e reduzir a exposicdo do investidor a perdas
financeiras inesperadas. Embora representem custos anuais recorrentes, 0s Seguros
habitacionais e de condominio possuem um impacto financeiro relativamente reduzido quando
comparados ao valor investido para a compra do ativo imobiliario € com os potenciais prejuizos
decorrentes de eventos adversos, justificando a sua inclusdo na analise econdmica e financeira
de investimentos imobilidrios em solugdes de compra para o arrendamento [25].

Estes valores gerais, para seguros multirriscos, sdo coerentes com simulagdes de
mercado que apontam para valores de seguro calculados por area de construgdo de
aproximadamente 0,39 euros por m? por ano, de acordo com a seguradora e o nivel de cobertura

selecionado [47].
2.6 - Portugal Continental e 0 Mercado Imobiliario

A literatura internacional demonstra que o mercado imobilidrio apresenta forte dependéncia
das caracteristicas territoriais, sendo influenciado por fatores como densidade populacional,
acessibilidade, infraestrutura urbana, dindmica econdmica regional e proximidade a centros
metropolitanos. Estudos conduzidos por Gyourko et al, e Hilber et al, demonstram que a
escassez de solo urbanizével e a concentracdo de atividades econdmicas tendem a pressionar os
precos dos imdveis, especialmente em regides metropolitanas, enquanto areas menos densas

apresentam dindmicas mais estaveis e pregos relativamente inferiores [22]
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Fig. 4.Divisdo do Mapa dos Distritos de Portugal

Fonte: Nacionalidade Portuguesa [78]

Portugal Continental encontra-se oficialmente dividido em cinco grandes regides
administrativas: Norte, Centro, Lisboa, Alentejo e Algarve. Estas regides compreendem, no seu
conjunto, dezoito distritos, nomeadamente: Aveiro, Beja, Braga, Braganca, Castelo Branco,
Coimbra, Evora, Faro, Guarda, Leiria, Lisboa, Portalegre, Porto, Santarém, Setibal, Viana do
Castelo, Vila Real e Viseu [78]. Esta divisdo politico-administrativa constitui uma referéncia
importante, contudo, revela-se limitada para analises estatisticas mais detalhadas do mercado
imobilidrio, uma vez que os distritos apresentam semelhancas e ao mesmo tempo disparidades
entre si. Neste sentido, para efeitos de recolha, tratamento e analise de dados estatisticos ao
longo desta dissertacdo de mestrado, adotou-se a divisdo territorial baseada no sistema
hierarquico das NUTS III (Nomenclatura das Unidades Territoriais para Fins Estatisticos),

desenvolvido pela Eurostat. Este sistema de divisdo territorial tem como base critérios
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populacionais, administrativos e geograficos, permitindo uma andlise mais precisa e
comparavel entre regides a nivel europeu e portugués [78].

Esta categorizacao das regides de Portugal, em sua maior subdivisao (NUTS III), em
2024, ¢ realizada com as seguintes regides: Alto Minho, Céavado, Ave, Area Metropolitana do
Porto, Alto Tamega e Barroso, Tamega e Sousa, Douro, Terras de Tras-os-Montes, Regido de
Aveiro, Regido de Coimbra, Regido de Leiria, Viseu Dao Lafoes, Beira Baixa, Beiras e Serra
da Estrela, Grande Lisboa, Médio Tejo, Leziria do Tejo, Oeste, Peninsula de Setubal, Alentejo
Litoral, Baixo Alentejo, Alto Alentejo, Alentejo Central, Algarve [79].

Na sequéncia, na Fig. 5, € possivel observar o mapa com a divisdo em NUTS III vigente

e bem como os limites estabelecidos para as regioes.

R. A. Agores

Belras o
5. Estrala

%:D Regido de
Colmbra

3

NUTS Il (Versao 2013)
8.9 Ave
Limites territoriais
NUTS ll (Versao 2013)

/\ NUTS Il (Versao 2024)

R. A. Madalra

Fig. 5.Limites para as regides NUTs III 2024

Fonte: Carvalho, B (2021) [4]

A utilizagdo das NUTS III como unidade territorial de andlise permite captar a
heterogeneidade do mercado imobiliario portugués, uma vez que estas regides representam

submercados com dinamicas proprias. A literatura internacional destaca que os mercados
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imobilidrios sdo fortemente segmentados no espaco, sendo influenciados por fatores como
densidade urbana, acessibilidade, estrutura econémica regional e disponibilidade de solo
urbanizdvel e proximidade e ofertas de vagas de trabalho [79], [80].Neste enquadramento,
foram definidas as regides de estudo com base na divisao em NUTS III, sendo posteriormente
associados a cada sub-regido os valores medianos de compra e venda de alojamentos familiares
relativos ao ano de 2024, obtidos a partir dos dados publicados pelo Instituto Nacional de
Estatistica. Esta abordagem, apresentada na TABLE V e Fig. 6, permite assegurar a consisténcia
metodologica da analise empirica e possibilitar a comparacao dos resultados entre diferentes

areas geograficas [81], [82].

TABLE V
REGIOES NUTS III (2024) E SEUS RESPECTIVOS VALORES MEDIANOS DE COMPRA E VENDA DE
ALOJAMENTOS FAMILIARES PARA O ANO DE 2024

Fonte: INE [81]

Regidao (NUTS III) Euro/m? (2024) Regido (NUTS III) Euro/m? (2024)
Alto Minho 1248 Beira Baixa 583
Cavado 1527 Beiras e Serra da Estrela 595
Ave 1256 Grande Lisboa 2939
Area Metropolitana do Porto 1986 Médio Tejo 937
Alto Tamega e Barroso 817 Leziria do Tejo 1218
Tamega e Sousa 983 Oeste 1613
Douro 622 Peninsula de Setubal 2117
Terras de Tras-os-Montes 710 Alentejo Litoral 1741
Regido de Aveiro 1372 Baixo Alentejo 698
Regido de Coimbra 1188 Alto Alentejo 590
Regido de Leiria 1190 Alentejo Central 1002
Viseu Dao Lafoes 809 Algarve 2752
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Fig. 6.Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares em Portugal e NUTS III, 3° trimestre de 2024

Fonte: INE [82]

Observa-se a concentragdo dos valores mais elevados nas regides metropolitanas, em
particular na Grande Lisboa e no Algarve, em consonancia com tendéncias identificadas em
estudos internacionais sobre metropolizacao e pressao imobiliaria [82].

Adicionalmente, procedeu-se a analise dos valores medianos de arrendamento nas
regides NUTS III, apresentados na TABLE VI, permitindo avaliar a relagdo entre precos de
aquisi¢ao e rendimentos provenientes do mercado de arrendamento. Em regides como a Grande
Lisboa e de maiores densidades e concentracdes populacionais, verificou-se a necessidade de
uma analise mais detalhada, considerando ndo apenas a regido NUTS III como um todo, mas
também os municipios e concelhos adjacentes, dada a elevada disparidade de valores no interior
da propria regido [11].

Nesta perspectiva, como a analise foi empregada sobre o territorio dividido em NUTS III, ou

seja, o maior nivel de subdivisdo da nomenclatura das unidades territoriais para fins estatisticos
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¢ estabelecido na TABLE VI. As informagdes a respeito do arrendamento na unidade (€/m?) das

regides definidas, conforme o Instituto Nacional de Estatistica apresenta:

TABLE VI
VALORES MEDIANOS DE ARRENDAMENTO DAS REGIOES NUTS Il DE 2024

Fonte: INE [5]

Regido (NUTS III) Euro/m? (2024) Regido (NUTS III) Euro/m? (2024)
Alto Minho 5,89 Ave 5,34
Cavado 6,98 Area Metropolitana do Porto 8,85
Alto Tamega e Barroso 4,3 Douro 4,03
Tamega e Sousa 4,1 Terras de Tras-os-Montes 3,02
Regido de Aveiro 6,31 Regido de Leiria 5,7
Regido de Coimbra 6,07 Viseu Dédo Lafoes 5
Beira Baixa 4,36 Grande Lisboa 13,06
Beiras ¢ Serra da Estrela 4,11 Médio Tejo 5,6
Leziria do Tejo 5,96 Peninsula de Setubal 9,99
Oeste 6,98 Alentejo Litoral 7,69
Baixo Alentejo 5,2 Alentejo Central 5,16
Alto Alentejo 4,05 Algarve 9,41

-38 -



2ipb UTrer

BRAGANCA INSTITUTO POLITECNICO

RORVRECHNIC UNIVERSITY- DEBRAGANGA INVESTIMENTO EM IMOVEIS DE HABITACAO EM PORTUGAL CONTINENTAL: ANALISE DE PAYBACK NA SOLUCAO DE COMPRA

PARA ARRENDAMENTO.

3 - METODOLOGIA DE INVESTIGACAO

3.1 - Enquadramento da metodologia

A determinagdo da metodologia estd vinculada ao estudo e caracterizagdes do método
empregado para se chegar a um determinado objetivo, organizando os dados e varidveis
recolhidas e impondo as condi¢des necessarias. Uma investiga¢do, ¢ concebida como um
procedimento sistematico, que engloba determinacdes sobre a tematica, problematica,
objetivos, discussdao dos resultados e conclusdes. Ainda, ¢ passivel de ser um estudo
pressupondo abordagens qualitativas ou quantitativas [83].

Determinar o retorno de um investimento, em termos de rentabilidade, tempo, e risco, ¢
de extrema relevancia para o investidor em imoveis, na medida em que permite identificar a
alocacao mais eficiente do capital, possibilitando a amplia¢ao dos seus rendimentos e a redugao
do periodo necessario para recuperar o montante investido. Nesta perspectiva de analise da
viabilidade econdmica relacionada ao payback, quando se adquire ou constr6éi um imoével com
o foco no arrendamento, ¢ relevante o conhecimento sobre o periodo para recuperacdo do
capital, pois este pode ser longo face ao alto investimento inicial [76], [84].

A presente investigacdo, com uma abordagem quantitativa aplicada e baseada na
utilizacdo de dados estatisticos, ocorreu a partir de referéncias bibliograficas recolhidas de
trabalhos cientificos, académicos e base de dados de valores padronizados em euro/m?, dos
imoveis e bem como também relacionadas as percentagens encontradas para os calculos, tanto
para compra e venda, quanto para o arrendamento. Nao foram analisadas tipologias e dimensoes
especificas de imoveis, sendo esta efetuada estatisticamente no que concerne o payback, através
da abordagem de indicadores na unidade (€/m?). Esta tipologia de pesquisa bibliografica ¢
definida como sendo a possibilidade de se ter o esclarecimento da soluc¢ao a qual se propde o
estudo, por meio de trabalhos que sdo publicados em revistas, livros, sites envolvendo dados
estatisticos e informacdes levantadas por instituicdes de credibilidade, como o Instituto
Nacional de Estatistica. O objetivo metodologico € estimar e comparar o tempo de recuperacao
do capital investido em imoéveis destinados ao arrendamento residencial nas diferentes regides

NUTS I de Portugal Continental e principais concelhos [85].
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3.2 - Base de dados e tratamento estatistico do procedimento adotado

3.2.1 - Dados referentes a compra e venda de imoveis

Os dados dos valores medianos de compra e venda de alojamentos familiares (TABLE
V) e de arrendamento (TABLE V) foram recolhidos e organizados por regidao NUTS III e
expressos na unidade (€/m?), provenientes do Instituto Nacional de Estatistica (INE), o que
permitiu realizar comparagdes proporcionais e eliminar o viés de dimensdes e tipologia dos
imoveis. Cabe ainda ressaltar que a realizacdo do investimento foi concebida com base no
desembolso de capital proprio, sem considerar a contratacdo de empréstimos e financiamentos
para a aquisi¢ao inicial do ativo imobiliario [86].

De posse das informagdes dos valores medianos de venda dos alojamentos familiares, e
dos valores medianos de arrendamento dos alojamentos familiares, foram acrescidas as
percentagens presentes na aquisi¢do dos imoveis. Relacionado a escritura, registros e atos
notariais, a partir das referéncias encontradas, foi adotado um valor de 1,5 % sobre o preco de
compra e venda. Para o IMT, Imposto Municipal sobre Transmissdes Onerosas, foi adotada a
percentagem de 8% sobre o valor de compra, de maneira a considerar a maior taxa marginal
para a segunda habita¢cdo, majorando assim a carga tributaria considerada do investimento. Para
o IS (Imposto do Selo) a percentagem empregue foi de 0,8% sobre o valor de compra,
considerando este maior que o VPT (Valor Patrimonial Tributario) [81]. Segue, na Fig. 7, as

percentagens empregadas na metodologia utilizadas no célculo do payback:
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Escrituras, registos,
notario: 1,5% sobre o
valor de compra e

venda

Valor mediano de compra e venda das

Regides NUTS III (euro/m?)

IMT (maior taxa marginal
para a segunda
habitagdo): 8% sobre o

valor de compra e venda

INVESTIMENTO EM IMOVEIS DE HABITACAO EM PORTUGAL CONTINENTAL: ANALISE DE PAYBACK NA SOLUCAO DE COMPRA

Valor de compra e
venda final empregue
no calculo do payback

descontado

Imposto do selo: 0,8%
sobre o valor de

compra e venda

Fig. 7.Determinag¢do do valor de compra e venda final para o célculo do payback

Fonte: Autoria Propria (2026)

3.2.2 - Dados referentes ao arrendamento de imoveis

No outro ambito, para o arrendamento, sobre a primeira renda foi considerada a

taxa de 10%, referente ao Imposto do Selo, de acordo com a legislacdo vigente do Cédigo do

Imposto do Selo (CIS) [39]. Aliado a isso, foi empregado um coeficiente de corre¢do das rendas

a cada periodo de doze meses para o arrendamento, semelhante ao que ocorre na pratica para

atualizagdo dos valores do arrendamento [52]. O coeficiente empregado, resultante da média

dos ultimos 20 anos do coeficiente NRAU, traz uma perspectiva para os anos subsequentes e €

demonstrado pela TABLE VII:
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) TABLE VII
MEDIA DO COEFICIENTE NRAU DE 2005 A 2024
Fonte: Portal da Habitagdo [52]
Média do Coeficiente NRAU de 2005 a 2024
2024 1,0694 2014 1,0099
2023 1,02 2013 1,0336
2022 1,0043 2012 1,0319
2021 0,9997 2011 1,003
2020 1,0051 2010 1
2019 1,0115 2009 1,028
2018 1,0112 2008 1,025
2017 1,0054 2007 1,031
2016 1,0016 2006 1,021
2015 0,9969 2005 1,025
MEDIA 1,016675

Neste sentido, relativamente ao IMI, Imposto Municipal sobre Imoveis, pago

anualmente, foi empregue a percentagem correspondente ao maior valor entre municipios

pertencentes a regido NUTS III de analise. Esta percentagem foi obtida do Portal das Financas

para cada municipio [87]. Por exemplo, para a regido NUTS III da Area Metropolitana de

Lisboa, o IMI empregado nos célculos foi de 0,45%, ja que, o municipio de Mafra apresenta a

taxa de 0,45%.
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Prédios
i Urbanos i )
Codigo o ) Prédios Taxas por Dedugao fixa
Municipio Avaliados nos
Municipio Rusticos freguesia por agregado
Termos
do CIMI
101 ALENQUER 0,3700 % 0,80 +info
15 AMADORA 0,3000 % 0,80 +Info
102 ARS;:‘DH"‘O[;OS 0,3650 % 0,80 ¢ +Info
103 AZAMBUJA 0,3500 % 0,80 +Info
1104 CADAVAL 0,3500 % 0,80 +info
1105 CASCAIS 0,3300 % 0,80 +info
106 LISBOA 0,3000 0,80 +Info
107 LOURES 0,3620 0,80 +Info
1108 LOURINHA 0,3500 % 0,803 +info
1109 MAFRA 0,4500 % 0,80 +info
116 ODIVELAS 0,3400 % 0,80 +info
110 OEIRAS 0,3000 % 0,80 ¢ +Info
1111 SINTRA 0,3000 0,80
82 MOS}?TBER:é}E,Eco 0,3600 0,80
1113 TORRES VEDRAS 0,3500 0,80 9 +info
1114 VILATRANCADE 0,3000 % 0,80 +info

XIRA

Fig. 8.Taxas de IMI dos Municipios do Distrito de Lisboa para o ano de 2024

Fonte: Pagina de sitio de internet do Portal das Finangas [87]

Neste sentido, para o IMI foi aplicada a maior percentagem vigente para os municipios
e simulado o pagamento do imposto em 12 meses, descontando mensalmente no fluxo de caixa.
Para efeitos de tributacdo das rendas, tratando-se de IRS, Imposto Sobre o Rendimento de
Pessoas Singulares, foi considerada uma taxa de 5% sobre o valor das rendas, considerando o
contrato de arrendamento superior a 20 anos. Adicionalmente, foram considerados os encargos
de manuteng¢des, limpezas, gastos com o condominio e reabilitagdes, utilizando a percentagem
de 10% sobre o valor das rendas. Por fim, relacionado a despesas com seguros residenciais
multirriscos, foi empregue o valor de 0,39 euros/m?, simulando o pagamento em 12 meses e
descontado més a més no fluxo de caixa.

As informacdes utilizadas buscaram ser fi€is a realidade e ao mesmo tempo manter os

calculos exequiveis. Vinculado a este cendrio, cabe ressaltar que ndo foram consideradas
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situacdes de vacancia e disponibilidade dos imodveis, sendo aplicado um unico contrato de
arrendamento no decorrer do fluxo de caixa, adaptando a metodologia Christersson et.al [88].

Além disso, ¢ necessario estabelecer, neste contexto, que o arrendamento foi
considerado como realizado diretamente entre o investidor e o inquilino (arrendatario), ou seja,
a gestdo do ativo ¢ feita pelo mesmo, ndo incluindo comissdes para empresas imobilidrias e
agéncias realizarem esta atividade. Com os valores liquidos de compra e arrendamento
descontados, iniciaram-se os calculos. Utilizando o Excel, adotou-se o fluxo de caixa inicial
nas saidas como o investimento de compra do imével, com o acréscimo das taxas mencionadas,
feito para aquisi¢@o do imodvel na regido de estudo. Em seguida, utilizaram-se das receitas como
sendo o arrendamento mensal liquido para o proprietario.

Neste sentido, em relacdo a correcao monetaria, os calculos foram realizados sob o
regime de um fator de desconto, trazendo os valores futuros das rendas para o periodo presente
[88]. Optou-se pelo IPC como taxa de desconto por representar a perda do poder de compra e
permitir uma andlise de ganhos reais com o arrendamento. Para esta taxa, foi considerada a
média do IPC (indice de Pregos no Consumidor) em Portugal desde 2005 a 2024, adotada nos
calculos mensalmente, que resultou em 1,8545%. A considera¢do desta taxa dos ultimos 20

anos ¢ demonstrada pela média da TABLE VIII :

) TABLE VIII
INDICE DE PRECOS NO CONSUMIDOR DE 2005 A 2024

Fonte: Inflation.eu [29]

IPC de Portugal de 2005 a 2024

2024 2,42 2014 -0,28
2023 4,38 2013 0,27
2022 7,81 2012 2,78
2021 1,27 2011 3,65
2020 -0,01 2010 1,4

2019 0,34 2009 -0,83
2018 0,99 2008 2,45
2017 1,37 2007 1,031
2016 0,61 2006 3,11
2015 0,49 2005 2,28

MEDIA 1,854500
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3.3 - Métodos de Avaliacao Imobiliaria

A avaliacdo imobiliaria consiste no processo técnico de determinagdo do valor de
mercado de um imoével com base em critérios padronizados, procedimentos normativos e
metodologias reconhecidas internacionalmente. Pode ser realizada para diversas finalidades,
incluindo transa¢des de compra e venda, garantias hipotecarias, finalidades fiscais e analise de
investimentos. A realizagdo desta avaliacdo implica, entre outras circunstancias, o
estabelecimento de um valor de mercado, a adogdo de conceitos que sdo aplicaveis,
genericamente, a grande maioria dos trabalhos, ou seja, o estabelecimento de uma padronizacao
para as medidas, a maior e melhor maneira de utilizagcao do imével, entre outras caracteristicas
para se encontrar este valor. De acordo com as normas internacionais de avaliacao (IVSC, RICS
e TEGoVA), o valor de mercado corresponde ao preco estimado pelo qual um ativo deve
transacionar entre partes independentes, informadas e sem coagdo, refletindo condigdes

normais de mercado [48].

3.3.1 - Método de Avaliagdo Economica - Payback

Diante de diversos cenarios de investimento, a metodologia de avaliagdo econdomica do
payback ¢ empregada no meio empresarial e econdémico, com o proposito de avaliar a
atratividade do investimento do capital. De acordo com Brealey et al esta metodologia, €
geralmente utilizada quando o objetivo ¢ averiguar o tempo para o retorno face ao investimento
inicialmente implementado [89]. A informagdo deste tempo de retorno ¢ relevante para o
investidor, uma vez que possibilita a avaliagao do risco da operacao, considerando este periodo
para a recuperacao do capital aportado para a realizacdo da operagao. Pode-se, ainda, utilizar
este método para aplicagdes financeiras, investimentos imobilidrios € como critério para se
iniciar um empreendimento [90], [91].

Além disso, para a determinacdo do payback é necessario um estudo relacionado aos
fluxos de caixa que ocorrerdao ao longo do tempo, que nomeadamente podem ser os pagamentos
estimados das rendas, isto €, os recebiveis a partir do arrendamento. Estes podem ser observados
de varias maneiras, postecipados, antecipados, com periodicidade padrao ou diferente, ou entdo
constantes ou variaveis [92], [93], [94].
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O payback ocorre quando o valor do fluxo de caixa acumulado se iguala ao investimento
inicial, ou seja, quando se recupera o capital integralmente investido [95]. Conforme descrito
na literatura de engenharia econdémica, o ponto de payback ¢ atingido quando o saldo
acumulado deixa de ser negativo e torna-se positivo, procedimento que foi utilizado na

metodologia da presente dissertagao de mestrado
3.3.2 - Método de Avaliacao Economica - Payback Simples

Uma das principais vantagens do método do payback simples reside na sua facilidade
de aplicacdo, uma vez que ndo exige calculos complexos, sendo, por isso, adequado para
analises preliminares de investimento e para a avaliacao inicial da viabilidade de projetos [95].
O payback simples ¢ obtido através da relacdo entre o investimento inicial e o fluxo de caixa
liquido periodico. Contudo, sua principal limitagdo consiste no fato de ndo se considerar o valor
do dinheiro no tempo, o que pode reduzir a precisdo analitica em cenérios de inflagdo e variagao
monetaria e ¢ frequentemente criticado na literatura académica [95].

De acordo com Christersson et al, a formula para a determinagao do payback simples,

em um investimento imobilidrio pode ser implementada através da equagdo 3 apresentada [88]:

Investimento inicial
(eq.3)

Payback =

Fluxo de caixa mensal adotado

Se o Payback ocorrer no intervalo do ano ou periodo, pode-se determinar esta fragao do
tempo, a partir de uma interpolagdo linear e somar ao ano anterior a recuperacgao total, quando
for necessario o estabelecimento exato do tempo em que ocorre a recuperagao do capital,

conforme a equagdo 4 [94]:

altimo valor negativo do fluxo de caixa

— + o periodo anterior a inversdo do fluxo de caixa
Valor presente da préoxima renda

(eq.4)
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3.3.3 - Método de Avaliagdo Economica - Payback Descontado

Inicialmente, uma avaliagdo econdémica a respeito de um investimento, destina-se a
considerar os fluxos de caixa ao longo do tempo, que ocorrerdo a partir desta agao.

De maneira semelhante ao Payback Simples, o Payback Descontado esta relacionado
ao periodo para o retorno do investimento. Entretanto, esta segunda opcao estd vinculada ao
calculo do periodo considerando os valores presentes dos fluxos de caixa futuros. De acordo
com Barbosa, este método de avaliagdo econdémica incorpora o valor temporal do dinheiro,
estabelecendo uma avaliacdo mais rigorosa da viabilidade dos projetos [95]. Para tanto, ¢
aplicada uma taxa de desconto, que considera o valor do dinheiro ao longo do tempo, e, aborda
um cendrio mais realista no que tange o tempo para o retorno do investimento [96].

Esta taxa de desconto pode ser, por exemplo, a Taxa Minima de Atratividade (TMA),
vinculada ao retorno minimo esperado do investimento, considerando o risco intrinseco [96],
[97]. Ainda, a TMA pode ser definida com base nos investimentos a serem feitos, a margem de
lucro da operagéo, inflagdo, indice de Pregos no Consumidor (IPC) e a taxa de juros vigente a
época. De acordo com esta perspectiva, um investimento ¢ considerado viavel se o seu retorno
for maior que a TMA, j& que a consideragdo do risco e o percentual de ganho sdo analisados
nesta etapa.

Neste sentido, ¢ preciso considerar o valor do dinheiro no tempo de maneira que ao
descontar esta taxa dos rendimentos ou fluxos de caixa futuros, tem-se o Valor Presente Liquido
(Net Present Value) do projeto [97]. A determinacao do Payback, consiste em encontrar o menor

periodo para o qual a relacao da equagdo 5 seja valida:

n . .

Fluxo de caixa no periodo ) o

T > Investimento Inicial €q (5)
=1 (1+TMA)

TMA: Taxa Minima de Atratividade

t: quantidade de periodos de analise do fluxo de caixa

3.3.4 - Procedimento executado no estudo e Comparacio regional

Os procedimentos realizados seguiram uma sequéncia metodoldgica estruturada,

representada na Fig. 9, cujo objetivo ¢ demonstrar, de forma visual, as etapas de recolha,
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tratamento, modelagem e andlise dos dados utilizados para determinar o payback descontado
do investimento imobilidrio com a finalidade de arrendamento nas diferentes regides NUTS III

de Portugal Continental.

Valores de - ;
& Adigio dos . Valores de
medianos imposto & Inclusio destes arrendamento
compra e venda encargos valores no das regides com
dos imoveis nas presentes na fluxo d; CitkT )= base em
regides NUTS 11l compra de (negativo ) NUTS Il
(€/m?) imoveis ( €m?)
IS -0,8%
IMT- 8% Desconto de
Escritura e registros - _encargos e
1,5% impostos dos
valores de
o/ |
ISSOLJGO: b arrendamento S Seguro 0,39
'm2/
primeira €/m*ano
renda / l \
Manutengido
IMI -Entre 0,3 IRS - 5% Limpeza
% e 045 % sobre 03 Coonservagéo
De acordo com valores das Condominio
cada municipio rendas Reabilitagdes - 10%
l do valor das rendas

Realizagdo dos .
calculos em Excel até o Aumento do valor da Valores liquidos das
momento em que o «—| rendacombaseno e | ondagentram parao
fluxo de caixa se tomna coeficiente NRAU - fl . S
ok 1,0150075 a cada 12 X0 6 CANIE PG
gco;:z > mﬂz ’ Sl no calculo do payback

Fig. 9.Fluxograma do Procedimento empregue na metodologia

Fonte: Autoria Propria (2026)

O fluxograma descreve a metodologia, iniciando pela consideracdo dos valores
medianos de aquisicdo de imoveis (€/m?). A estes valores sdo acrescentados os encargos
associados a compra, nomeadamente impostos (IMT e Imposto do selo) e custos
administrativos, como escritura e registos. O montante total resultante ¢ incorporado no fluxo

de caixa como um valor negativo, representando o investimento inicial. Paralelamente, sdao
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considerados os valores de arrendamento por regido, também em fun¢do da unidade de €/m?,
que constituem a base para a estimativa das receitas do investimento.

Posteriormente, procede-se ao ajustamento destas receitas através da deducao de
impostos e encargos associados a exploracao do imovel, como o IRS sobre as rendas, o IMI,
custos de manutencao, condominio, reabilitacdo e seguros. Obtém-se, assim, o valor liquido das
rendas, que passa a integrar o fluxo de caixa positivo. Este valor ¢ ainda atualizado ao longo do
tempo com base num coeficiente de crescimento anual das rendas. Por fim, os fluxos de caixa
sdo projetados at¢ ao momento em que o saldo acumulado se torna positivo, permitindo
determinar o periodo de payback, ou seja, o tempo necessario para recuperar o investimento

inicial.
3.4 - Regioes consideradas no estudo

De maneira visual ¢ apresentado, na Fig. 10, um mapa, com a indicacdo pelo circulo vermelho

dos concelhos considerados para os calculos dos paybacks na metodologia adotada.
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Fig. 10.Mapa de Portugal Continental com os concelhos utilizados para o calculo do Payback
Fonte: Adaptado de [78]
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Dentro da metodologia executada, segue, na TABLE IX as regides consideradas para a

determinag¢do do payback descontado das Regides NUTS III:

TABLE IX
REGIOES NUTS III CONSIDERADAS

Fonte: Autoria Propria (2026)

Alto Minho Beiras e Serra da Estrela
Cavado Grande Lisboa
Ave Médio Tejo

Area Metropolitana do Porto

Leziria do Tejo

Alto Tamega e Barroso

Oeste

Tamega e Sousa

Peninsula de Setubal

Douro Alentejo Litoral
Terras de Tras-os-Montes Baixo Alentejo
Regido de Aveiro Alto Alentejo

Regido de Coimbra

Alentejo Central

Regido de Leiria

Algarve

Viseu Dao LafGes

Beira Baixa

A nivel municipal, os concelhos adotados e bem como os valores medianos de compra e venda

e arrendamento de alojamentos familiares, e suas respectivas taxas de IMI sdo apresentados na

sequéncia:

TABLE X
CONCELHO DA REGIAO DO ALTO MINHO E RESPECTIVOS VALORES DE COMPRA E VENDA E
ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK DESCONTADO

(Alto Minho)

Fonte: INE
Concelho e respectiva Valor de Compra Valor de Arrendamento Percentagem de IMI (%)
Regido NUTS III Adotado (€/m?) adotado (€/m?)
Viana do Castelo 1591 6,99 0,35%
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TABLE XI
CONCELHO DA REGIAO DO CAVADO E RESPECTIVOS VALORES DE COMPRA E VENDA E
ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK DESCONTADO

Fonte: INE
Concelho e respectiva Valor de Compra Valor de Arrendamento Percentagem de IMI (%)
Regido NUTS III Adotado (€/m?) adotado (€/m?)
Braga (Cavado) 1671 7,69 0,33%
TABLE XII

CONCELHO DA REGIAO DO AVE E RESPECTIVOS VALORES DE COMPRA E VENDA E
ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK DESCONTADO

Fonte: INE
Concelho e respectiva Valor de Compra Valor de Arrendamento Percentagem de IMI (%)
Regido NUTS III Adotado (€/m?) adotado (€/m?)
Guimaraes (Ave) 1358 5,75 0,32%
TABLE XIII

CONCELHOS DA AREA METROPOLITANA DO PORTO E RESPECTIVOS VALORES DE COMPRA E
VENDA E ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK DESCONTADO

Fonte: INE
Concelho e respectiva Valor de Compra Valor de Arrendamento Percentagem de IMI (%)
Regido NUTS III Adotado (€/m?) adotado (€/m?)

Matosinhos (AMP) 2583 11,11 0,37%
Porto (AMP) 2984 12,58 0,324%
Trofa (AMP) 1479 6,8 0,39%

Gondomar (AMP) 1746 6,67 -

Vila Nova de Gaia (AMP) 2128 9,39 0,36%
Santo Tirso (AMP) 1197 5,15 0,30%
Povoa de Varzim (AMP) 1921 8,15 0,30%
Valongo (AMP) 1742 7,75 0,35%
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TABLE XIV

INVESTIMENTO EM IMOVEIS DE HABITACAO EM PORTUGAL CONTINENTAL: ANALISE DE PAYBACK NA SOLUCAO DE COMPRA

CONCELHO DO ALTO TAMEGA E BARROSO E RESPECTIVOS VALORES DE COMPRA E VENDA E
ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK DESCONTADO

Fonte: INE
Concelho e respectiva Valor de Compra Adotado | Valor de Arrendamento | Percentagem de IMI (%)
Regido NUTS III (€/m?) adotado (€/m?)
Chaves 1000 4,84 0,3%
(Alto Tamega e Barroso)
TABLE XV

CONCELHOS DA REGIAO DO TAMEGA E SOUSA E RESPECTIVOS VALORES DE COMPRA E VENDA
E ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK DESCONTADO

Fonte: INE
Concelho e respectiva Regido | Valor de Compra Adotado | Valor de Arrendamento Percentagem de IMI
NUTS III (€/m?) adotado (€/m?) (%)
Amarante 962 4,17 0,30%
(Tamega e Sousa)
Felgueiras 970 3,45 0,30%
(Tamega e Sousa)
Marco de Canaveses (Tamega 991 4,07 0,30%
e Sousa)
Pacos de Ferreira 1167 4,59 0,30%
(Tamega e Sousa)
Lousada 1117 4,24 0,30%
(Tamega e Sousa)
Penafiel (Tamega e Sousa) 1124 4,74 0,30%
TABLE XVI

CONCELHO DA REGIAO DO DOURO E RESPECTIVOS VALORES DE COMPRA E VENDA E
ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK DESCONTADO

Fonte: INE
Concelho e respectiva Valor de Compra Adotado | Valor de Arrendamento Percentagem de IMI
Regido NUTS III (€/m?) adotado (€/m?) (%)
Vila Real (Douro) 1335 4,96 0,385%
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TABLE XVII
CONCELHOS DA REGIAO DE TERRAS-DE-TRAS-OS-MONTES E RESPECTIVOS VALORES DE
COMPRA E VENDA E ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK

DESCONTADO
Fonte: INE
Concelho e respectiva Valor de Compra Adotado | Valor de Arrendamento Percentagem de IMI
Regido NUTS III (€/m?) adotado (€/m?) (%)
Braganga 932 3,23 0,30%
(Terras de Tras-os-Montes)
Mirandela 805 2,78 0,30%

(Terras de Tras-os-Montes)

TABLE XVIII
CONCELHO DA REGIAO DE AVEIRO E RESPECTIVOS VALORES DE COMPRA E VENDA E
ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK DESCONTADO

Fonte: INE
Concelho e respectiva Valor de Compra Adotado | Valor de Arrendamento Percentagem de IMI
Regido NUTS III (€/m?) adotado (€/m?) (%)
Aveiro (Regido de Aveiro) 2096 8,18 0,35%
TABLE XIX

CONCELHO DA REGIAO DE COIMBRA E RESPECTIVOS VALORES DE COMPRA E VENDA E
ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK DESCONTADO

Fonte: INE
Concelho e respectiva Valor de Compra Adotado | Valor de Arrendamento Percentagem de IMI
Regido NUTS III (€/m?) adotado (€/m?) (%)
Coimbra 1791 7,76 0,30%
(Regido de Coimbra)
TABLE XX

CONCELHO DA REGIAO DE LEIRIA E RESPECTIVOS VALORES DE COMPRA E VENDA E
ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK DESCONTADO

Fonte: INE
Concelho e respectiva Valor de Compra Adotado | Valor de Arrendamento Percentagem de IMI
Regido NUTS III (€/m?) adotado (€/m?) (%)
Leiria (Regido de Leiria) 1486 6,42 0,30%

-54 -




2ipb

BRAGANCA INSTITUTO POLITECNICO
POLYTECHNIC UNIVERSITY DE BRAGANCA

PARA ARRENDAMENTO.

TABLE XXI

INVESTIMENTO EM IMOVEIS DE HABITACAO EM PORTUGAL CONTINENTAL: ANALISE DE PAYBACK NA SOLUCAO DE COMPRA

CONCELHO DA REGIAO DE VISEU DAO LAFOES E RESPECTIVOS VALORES DE COMPRA E VENDA
E ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK DESCONTADO

Fonte: INE
Concelho e respectiva Valor de Compra Adotado | Valor de Arrendamento Percentagem de IMI
Regido NUTS III (€/m?) adotado (€/m?) (%)
Viseu (Viseu Dao Lafoes) 1273 5,72 0,30%
TABLE XXII

CONCELHO DA REGIAO DA BEIRA BAIXA E RESPECTIVOS VALORES DE COMPRA E VENDA E
ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK DESCONTADO

Fonte: INE
Concelho e respectiva Valor de Compra Adotado | Valor de Arrendamento Percentagem de IMI
Regido NUTS III (€/m?) adotado (€/m?) (%)
Castelo Branco 743 4,54 0,30%
(Beira Baixa)
TABLE XXIII

CONCELHOS DA REGIAO DE BEIRAS E SERRA DA ESTRELA E RESPECTIVOS VALORES DE
COMPRA E VENDA E ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK

DESCONTADO
Fonte: INE
Concelho e respectiva Valor de Compra Adotado | Valor de Arrendamento Percentagem de IMI
Regido NUTS III (€/m?) adotado (€/m?) (%)
Covilha 870 5 0,3%
(Beiras e Serra da Estrela)
Guarda 835 4,17 0,375%

(Beiras e Serra da Estrela)
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TABLE XXIV
CONCELHOS DA GRANDE LISBOA E RESPECTIVOS VALORES DE COMPRA E VENDA E
ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK DESCONTADO

INVESTIMENTO EM IMOVEIS DE HABITACAO EM PORTUGAL CONTINENTAL: ANALISE DE PAYBACK NA SOLUCAO DE COMPRA

Fonte: INE
Concelho e respectiva Regido NUTS III Valor de Compra Valor de Arrendamento | Percentagem

Adotado (€/m?) adotado (€/m?) de IMI (%)
Lisboa (Grande Lisboa) 4340 15,93 0,30%
Amadora (Grande Lisboa) 2481 11,8 0,30%
Cascais (Grande Lisboa) 4053 15,31 0,33%
Loures (Grande Lisboa) 2609 10,56 0,362%
Mafra (Grande Lisboa) 2410 9,49 0,45%
Odivelas (Grande Lisboa) 2765 11,41 0,34%
Oeiras (Grande Lisboa) 3471 13,8 0,30%

Sintra (Grande Lisboa) 2226 10,20 0,3%
Vila Franca de Xira (Grande Lisboa) 2102 9,76 0,30%
TABLE XXV

CONCELHOS DO MEDIO TEJO E RESPECTIVOS VALORES DE COMPRA E VENDA E
ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK DESCONTADO

Fonte: INE
Concelho e respectiva Regido | Valor de Compra Adotado | Valor de Arrendamento Percentagem de IMI
NUTS III (€/m?) adotado (€/m?) (%)
Tomar (Médio Tejo) 943 6 0,34%
Ourém (Médio Tejo) 1000 5,7 0,31%
TABLE XXVI

CONCELHO DA REGIAO DE LEZIRIA DO TEJO E RESPECTIVOS VALORES DE COMPRA E VENDA E
ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK DESCONTADO

Fonte: INE
Concelho e respectiva Regido | Valor de Compra Adotado | Valor de Arrendamento | Percentagem de IMI (%)
NUTS IIT (€/m?) adotado (€/m?)
Santarém (Leziria do Tejo) 1194 6,67 0,368%
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TABLE XXVII
CONCELHO DA REGIAO OESTE E RESPECTIVOS VALORES DE COMPRA E VENDA E
ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK DESCONTADO

INVESTIMENTO EM IMOVEIS DE HABITACAO EM PORTUGAL CONTINENTAL: ANALISE DE PAYBACK NA SOLUCAO DE COMPRA

Fonte: INE
Concelho e respectiva Regido | Valor de Compra Adotado | Valor de Arrendamento | Percentagem de IMI (%)
NUTS IIT (€/m?) adotado (€/m?)
Torres Vedras (Oeste) 1784 8,09 0,35%

TABLE XXVIII
CONCELHOS DA PENINSULA DE SETUBAL E RESPECTIVOS VALORES DE COMPRA E VENDA E
ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK DESCONTADO

Fonte: INE
Concelho e respectiva Regido | Valor de Compra Adotado | Valor de Arrendamento | Percentagem de IMI (%)
NUTS Il (€/m?) adotado (€/m?)
Almada 2644 11,76 0,30%
(Peninsula de Setubal)
Barreiro 1942 10,04 0,35%
(Peninsula de Setbal)
Montijo 2040 9,12 0,32%
(Peninsula de Setbal)
Seixal 2171 9,94 0,33%
(Peninsula de Setbal)
Settibal 2036 9,65 0,37%
(Peninsula de Setubal)
TABLE XXIX

CONCELHOS DO ALENTEJO LITORAL E RESPECTIVOS VALORES DE COMPRA E VENDA E
ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK DESCONTADO

Fonte: INE
Concelho e respectiva Valor de Compra Adotado | Valor de Arrendamento Percentagem de IMI
Regido NUTS III (€/m?) adotado (€/m?) (%)
Sines (Alentejo Litoral) 2035 11,45 0,34%
Odemira (Alentejo Litoral) 1379 6,17 0,30%
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TABLE XXX
CONCELHO DO BAIXO ALENTEJO E RESPECTIVOS VALORES DE COMPRA E VENDA E
ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK DESCONTADO

INVESTIMENTO EM IMOVEIS DE HABITACAO EM PORTUGAL CONTINENTAL: ANALISE DE PAYBACK NA SOLUCAO DE COMPRA

Fonte: INE
Concelho e respectiva Valor de Compra Valor de Arrendamento Percentagem de IMI
Regido NUTS III Adotado (€/m?) adotado (€/m?) (%)
Beja (Baixo Alentejo) 935 6,15 0,30%
TABLE XXXI

CONCELHO DO ALTO ALENTEJO E RESPECTIVOS VALORES DE COMPRA E VENDA E
ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK DESCONTADO

Fonte: INE
Concelho e respectiva Valor de Compra Adotado | Valor de Arrendamento Percentagem de IMI
Regido NUTS III (€/m?) adotado (€/m?) (%)
780 3,78 0,30%

Portalegre (Alto Alentejo)

TABLE XXXII
CONCELHO DO ALENTEJO CENTRAL E RESPECTIVOS VALORES DE COMPRA E VENDA E
ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK DESCONTADO

Fonte: INE
Concelho e respectiva Valor de Compra Adotado | Valor de Arrendamento Percentagem de IMI
Regido NUTS III (€/m?) adotado (€/m?) (%)
Evora (Alentejo Central) 1882 7,31 0,37%

TABLE XXXIII
CONCELHOS DA REGIAO DO ALGARVE E RESPECTIVOS VALORES DE COMPRA E VENDA E
ARRENDAMENTO CONSIDERADOS PARA OS CALCULOS DO PAYBACK DESCONTADO

Fonte: INE
Concelho e respectiva Valor de Compra Adotado Valor de Arrendamento Percentagem de
Regido NUTS III (€/m?) adotado (€/m?) IMI (%)
Albufeira (Algarve) 2941 10,31 0,30%
Faro (Algarve) 2504 8,33 0,30%
Portimao (Algarve) 2578 10,42 0,38%
Lagos (Algarve) 3452 10,11 0,30%
Loulé (Algarve) 3333 10,81 0,30%
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3.5 - Metodologia de Investigacio Seguida

A primeira etapa do procedimento de célculo consistiu na recolha de dados oficiais, do
Instituto Nacional de Estatistica (INE), referentes aos valores medianos de compra e venda de
alojamentos familiares por metro quadrado e dos valores medianos de arrendamento por metro
quadrado, segmentados por regides NUTS III. A escolha dos valores medianos proporcionou
maior robustez estatistica, reduzindo o efeito de valores extremos e de distor¢des de mercado.

Em seguida, procedeu-se a modelagdo do investimento inicial, no qual o valor de
aquisi¢cao do imoével foi composto pelo preco mediano de compra e venda de alojamentos
familiares provenientes do INE e pelos encargos associados a transa¢ao imobilidria, incluindo
impostos de transac¢do, custos notariais e registais e despesas médias de formalizagdo.
Posteriormente, avangou-se para a determinagao da renda mensal liquida, utilizada no fluxo de
caixa, incorporando ajustes correspondentes a tributacao incidente sobre rendimentos prediais
e coeficientes oficiais de atualizacdo de renda previstos no regime de arrendamento urbano
(NRAU)

De posse destes dados, procedeu-se a etapa de construcdo do fluxo de caixa do
investimento, que constitui o niicleo analitico da modelagem econémica adotada. Nesta fase foi
adotada a estruturagao sistematica das entradas e saidas financeiras associadas ao investimento
imobiliario para fins de arrendamento, organizadas em sequéncia temporal, de modo a permitir
a aplicag@o consistente dos indicadores de retorno. O fluxo foi estruturado considerando, no
periodo inicial (periodo zero), o desembolso total de capital necessario a aquisi¢do do ativo,
registado como fluxo negativo. Na sequéncia foram modeladas as entradas mensais de caixa
correspondentes as rendas liquidas de arrendamento. Adicionalmente, incorporou-se ao fluxo
de caixa a atualizacao anual dos valores de renda, em conformidade com os coeficientes oficiais
de atualizacdo previstos no Novo Regime de Arrendamento Urbano. Este mecanismo foi
incluido para refletir o comportamento real dos contratos de arrendamento de média e longa
duragdo, nos quais as rendas sofrem reajustes periddicos. Em paralelo, aplicou-se uma taxa de
desconto baseada na média histérica do IPC de 2005 a 2024, assumindo o efeito do valor

temporal do dinheiro e estimando a correcdo monetaria para o periodo futuro.
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Ap6s a determinagdo do periodo em que a ocorrem os retornos nas regides NUTS III é

vidvel a sugestdo de determinadas regides para a realizacdo de investimentos em Portugal

Continental, sendo possivel encontrar melhores opgdes no que tange ao arrendamento de

imoveis.

3.5.1 - Taxas e Encargos utilizados na Metodologia

No que se refere as taxas e encargos utilizados para a metodologia, sao apresentados os valores

e as referéncias na TABLE XXXIV-

TABLE XXXIV
TAXAS E ENCARGOS UTILIZADOS NOS CALCULOS DOS PAYBACKS

Fonte: Autoria Propria (2026)

municipio

Circunstancia Encargo/Imposto Percentagem Observacgoes Referéncia
Utilizada metodolégicas
Imposto do Selo 0,8% Aplicado sobre o valor Codigo do
de aquisigdo Imposto do Selo
L IMT 8% Maior taxa, majorando a | Codigo do IMT
AqI:IISIQEIO do carga tributaria
Imével Escritura e registos e 1,5% Estimativa média de Property
demais honorarios custos notariais e purchase costs
registrais in Portugal [44]
Atualizacio anual da 1,0150075 Coeficiente de INE; legislagdo
renda (NRAU) atualizacdo anual NRAU
aplicado a cada 12 meses
IRS sobre rendas 5% Consideragdo do contrato | Codigo do IRS
de arrendamento superior
Receita a 20 anos
(Arrendamento) | IMI 0,3 % - 0,45% Variavel conforme o Codigo do IMI

Seguro multirriscos 0,39 €/m?/ano Estimativa da referéncia | Teixeira, J. P. P.
utilizada (2019)

Manutengdo, Reabilitacdo | 10% das rendas | Estimativa da referéncia | Pereira M.A

e Conservagao, limpeza. utilizada (2023)

3.5.2 - Aplica¢do do método do Payback descontado na investigacio.

A presente investigacao, baseada e adaptada da metodologia do Discounted Cash Flow

(DCF) para a elaboragdo dos calculos, considerou o valor temporal do dinheiro no fluxo de

caixa descontado [88], [95]. Para esta metodologia, o somatério do fluxo de caixa traz a valores
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presentes as rendas futuras, ou seja, a considerag@o dos valores ¢ tida no momento presente. O
somatorio executado ¢ estabelecido pela formulacdo a seguir. Para o desenvolvimento do

mesmo, foi adaptada a equagdo proposta por Christersson et al [88]:

RO R1 R2 Rn

— (INVESTIMENTO) + 5 + iy T Gy " Gy (eq.6)

Onde:

e INVESTIMENTO: o investimento inicial total, sendo o valor de compra e venda dos
alojamentos familiares (€/m?), considerando os custos de transagdo iniciais: Imposto
Municipal Sobre Transmissdes Onerosas, Registos e Imposto do Selo.

o d: 1,8545% (média do IPC de 2005 a 2024), considerada mensalmente, isto ¢
aproximadamente 0,154% ao més, para a determinacao do fator de desconto.

e n: periodo da renda (em meses)

e Rn: Valor do arrendamento no periodo vigente liquido, descontado dos encargos e
impostos supracitados anteriormente, considerando o pagamento da renda antecipada;

e Rn: Arrendamento (€/m?) x (1 - Taxa de IRS - Taxa de manuteng¢do, reabilitagdo,

condominio — IMI — Seguro)
Onde as variaveis sao:

e Arrendamento = Arrendamento mediano dos alojamentos familiares (€/m?) (INE)

e Taxa de IRS = corresponde a taxa de IRS de 5%

e Taxa de manutengdo, reabilitagdo, limpeza = 10% referente as manutengoes,
reabilitacdes e limpezas.

e [IMI = (valor de venda alojamentos familiares (€/m?) x Maior taxa de IMI dos
municipios pertencentes as regides) sobre 12 meses (desconto mensal do IMI).

0‘39 euros

2
e Seguro = —*2—
ano

Semelhante ao adotado por Hazra, et al e Teixeira, J. P. P., o investimento inicial,
determinado pela soma do valor de aquisicdo do imovel e dos custos de transagdo, incluindo

IMT, Imposto do Selo, escritura e registo predial € tido como negativo pois corresponde no
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fluxo de caixa a uma despesa [98], [47]. Ao final de 12 meses, o valor da renda empregado no
fluxo de caixa da metodologia ¢ multiplicado pelo coeficiente NRAU de corregdo, fornecendo
assim o valor da renda utilizada para o periodo de 12 meses subsequente. O somatorio ¢
realizado até o momento em que o fluxo de caixa deixa de ser negativo e passa a ser positivo,

quando ocorre o payback [99].
3.5.3 — Exemplo de calculo de aplicacido do payback

Para o presente estudo, cujo objetivo ¢ a andlise de viabilidade economica de se efetuar
um investimento imobilidrio voltado a modalidade do arrendamento, o payback ¢ um indicador
especialmente relevante, ja que o tempo para o retorno do investimento alonga-se muito, frente
ao alto investimento inicial requerido para a constru¢do do empreendimento ou entdo a
aquisicao dele. Apesar deste valor ser aparentemente longo, o seu céalculo foi efetuado na
tentativa de englobar as mais diversas circunstancias presentes no arrendamento de imodveis e
considerar a manutencao do patrimonio ao longo do tempo. Foram desenvolvidos os calculos
dos paybacks descontados para as regides NUTS III e concelhos, que seguem em formato de
anexo. Na sequéncia, para elucidacdo do procedimento realizado, ¢ demonstrado, de maneira
reduzida, o célculo para a regido de NUTS III da Grande Lisboa, onde foi determinado o
payback descontado entre 345 e 346 meses. O célculo na integra para a Regiao NUTS III de

Grande Lisboa segue no anexo 1F

TABLE XXXV
DETERMINACAO DO CUSTO DE COMPRA TOTAL, GRANDE LISBOA

Fonte: Autoria Propria (2026)

DESPESAS NA COMPRA DO IMOVEL

IMT 8% Valor de 2939 €/m? x [1+ (0,08+0,008+0,015)] = 3.241,717€/m?

compra total

1.S 0,8% Escritura 1,5%
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TABLE XXXVI )
DETERMINACAO DO VALOR DE ARRENDAMENTO LIQUIDO, GRANDE LISBOA

Fonte: Autoria Propria (2026)

DESPESAS E ENCARGOS NO ARRENDAMENTO

LS 10 % (primeira renda) IRS 59,
Despesas com
IMI 0,45% manutenc¢do, reabilitagao,
condominio, limpezas e 10%
conservacao
[13,06€/m? - (5% +10%
SEGURO 0,0325 €/m? Valor do arrendamento +0,0325+(0,45% x 2939€/m?/12)

(mensal) liquido +10%] = 8,660375 €/m?

TABLE XXXVII
CALCULO DO PAYBACK DESCONTADO PARA A REGIAO NUTS IIl DE GRANDE LISBOA

Fonte: Autoria Propria (2026)

Taxa de desconto (%) | Arrendamento Cocficiente IMI Valor de compra Cocficiente
IPC 1ltimos 20 anos (Euro/m?) NRAU reajuste do (euro/m?) NRAU
arrendamento
0,018545 13,06 1,016675 0,45% 2939 1,0150075

Meses Fluxo de Caixa Base (€) Fator de | Valor Presente (€) Payback
Desconto (Meses)

0 3241,717 0 1,000 3241,717 -3241,72

1 8,660375000 0,998 8,647011764 -3233,07

2 9,966375000 0,997 9,935641858 -3223,13

10 9,966375000 0,985 9,813654082 -3144,20

11 9,966375000 0,983 9,7985113 -3134,40

12 9,966375000 0,982 9,783391883 -3124,62

99 11,22771124 0,858 9,636006795 -2278,78

100 11,22771124 0,857 9,621138128 -2269,16

101 11,22771124 0,856 9,606292404 -2259,55

200 12,64868115 0,734 9,287860318 -1324,54

201 12,64868115 0,733 9,273528852 -1315,27

202 12,64868115 0,732 9,2592195 -1306,01
342 15,12433404 0,590 8,918969865 -31,38
343 15,12433404 0,589 8,905207608 -22.,48
344 15,12433404 0,588 8,891466588 -13,59

345 15,12433404 0,587 8,87774677 -4,71
346 15,12433404 0,586 8,864048122 4,15
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Nesta perspectiva, importa explicitar a forma como serd desenvolvida a respetiva analise
e discussdo dos resultados. Sera estruturada em duas vertentes principais: numa primeira fase,
proceder-se-a a analise dos resultados obtidos para as regidoes NUTS III de Portugal Continental,
possibilitando a identificagdo de padrdes gerais e diferengas territoriais no que respeita aos
prazos de retorno do investimento (payback). Numa segunda fase, a andlise serd aprofundada
ao nivel dos principais concelhos selecionados, possibilitando uma leitura mais detalhada e
localizada dos resultados obtidos.

Os resultados a discutir incidem essencialmente sobre os valores do payback descontado
calculados. Serdo igualmente considerados fatores econdmicos, territoriais que possam
influenciar os resultados, tais como a densidade populacional, a pressdo imobiliaria e as
caracteristicas especificas de cada regiao ou concelho. Esta abordagem permitird ndo apenas a
comparacao direta entre diferentes areas geograficas, mas também a identificacdo de tendéncias

e comportamentos do mercado imobiliario em Portugal Continental.
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4 - RESULTADOS E DISCUSSOES

4.1 - Resultados obtidos: regioes NUTS III de Portugal Continental

Neste capitulo sdo apresentados os resultados do principal objetivo deste trabalho de
dissertacdo de mestrado, o tempo necessario para a recuperacao do capital investido (payback
descontado) em um ativo imobilidrio para arrendamento em Portugal Continental. A andlise foi
estruturada em duas escalas territoriais: inicialmente ao nivel das regidoes NUTS III e,
posteriormente, ao nivel dos principais concelhos de cada regido, permitindo observar nao
apenas o comportamento agregado regional, mas também as variacdes intrarregionais do
payback descontado.

A consolidacao dos resultados encontra-se sintetizada na sequéncia da TABLE XXXVIII
a TABLE LXII, que reunem os intervalos de tempo calculados para as 24 regides NUTS III de
Portugal Continental e para os concelhos, de modo que seja possivel a comparagao regional e

localizada dos retornos dos investimentos obtidos.

TABLE XXXVIII
PAYBACK RESUMO DAS REGIOES NUTS III

Fonte: Autoria Propria (2026)

Regidao (NUTS III) Payback | Anexo Regidao (NUTS III) Payback Anexo
(em (em meses)
meses)
Alto Minho 319-320 1A Beiras e Serra da Estrela 209-210 1B
Céavado 327-328 IC Beira Baixa 191-192 1D
Ave 356-357 1E Grande Lisboa 345-346 IF
Area Metropolitana do Porto | 338-339 1G Meédio Tejo 244-245 1H
Alto Tamega e Barroso 277-278 11 Leziria do Tejo 310-311 J
Tamega e Sousa 369-370 IK Oeste 357-358 1L
Douro 224-225 IM Peninsula de Setubal 319-320 IN
Terras de 360-361 10 Alentejo Litoral 339-340 1P
Trés-os-Montes

Regido de Aveiro 326-327 1Q Baixo Alentejo 191-192 IR
Regido de Coimbra 291-292 1S Alto Alentejo 209-210 IT
Regido de Leiria 318-319 1U Alentejo Central 292-293 v
Viseu Déao Lafoes 236-237 1% Algarve 473-474 1X
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Os menores prazos de payback foram identificados nas regides de Beira Baixa e do
Baixo Alentejo, cuja recuperagdo do capital investido ocorreu entre 191 e 192 meses e na regido
de Beiras e Serra da Estrela, e Alto Alentejo, com retorno situado entre 209 e 210 meses. Trata-
se de territorios predominantemente interiores ao continente, caracterizados por menores
densidades habitacionais, menor pressdo especulativa sobre o solo urbano e valores medianos
de aquisicdo significativamente inferiores a média nacional. Ainda que os valores de
arrendamento nessas regioes também sejam mais moderados, a relagao entre prego de compra
e arrendamento mostrou-se mais favoravel ao investidor, reduzindo o periodo necessario para
amortizacao do capital inicial.

Em contrapartida, em regides com densidades populacionais mais altas e maiores
especulagdes imobilidrias, foi constatado um tempo para o retorno do investimento
substancialmente superior. Destaca-se, neste contexto, a Regido do Algarve, com payback
situado, entre 473 e 474 meses. Neste territorio, o elevado custo de aquisi¢do de imoveis exerce
impacto direto sobre o fluxo de caixa do investimento, alongando o periodo necessario para a
recuperacdo do capital, mesmo diante de valores de arrendamento também elevados. No caso
do Algarve, a dependéncia vinculada ao turismo e a elevada sazonalidade contribuem para a
valoriza¢ao dos ativos, mas ndo necessariamente garantem proporcionalidade entre preco de
compra e o de arrendamento, o que corrobora a perspectiva de um retorno tardio.

As regides litoraneas do centro e norte apresentam comportamento intermediario, com
os tempos de retorno que se caracterizaram parecidos. Territérios como Alto Minho, Cavado,
Area Metropolitana do Porto, Regifo de Aveiro, Regido de Coimbra, Leiria, Oeste e Peninsula
de Setibal registraram paybacks em faixas relativamente proximas com variagdes pontuais
associadas as estruturas locais e a proximidade de polos urbanos de maior dimensao.

No interior norte e centro, verificou-se um comportamento heterogéneo. Regides como
Douro, Viseu Dao Lafoes e Médio Tejo apresentaram tempos de retorno inferiores a média
nacional obtida, enquanto territorios como Tamega e Sousa e Terras de Tras-os-Montes
registraram a recuperacdo do capital em prazos mais extensos.

Neste aspecto, ¢ possivel analisar qual a regido mais vantajosa em termos de payback
descontado, e buscar respaldo pela motivacdo de tal ocorréncia, ou seja, determinar as
caracteristicas da determinada localidade que a faz ser mais propicia ao investimento ao

fornecer o retorno do investimento previamente.
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4.2 - Resultados e discussdes dos principais concelhos das regioes NUTS III

Os resultados obtidos para os concelhos seguem desde a TABLE XXXIX até a TABLE LXII,
orientados pela mesma metodologia e considerando os valores de venda e arrendamento

contemplados desde a TABLE X até a TABLE XXXIII.
4.2.1 - Discussao dos resultados entre a Regido do Alto Minho e seu principal concelho

A regido NUTS III do Alto Minho, situada no extremo norte de Portugal Continental,
apresenta uma estrutura socioecondOmica marcada pela predominancia de atividades
agroalimentares, pela presenca do setor pesqueiro € por uma ocupagao territorial relativamente
equilibrada entre areas urbanas e rurais. Com uma populagdo regional significativamente
superior a do seu principal concelho, Viana do Castelo, a dindmica imobiliaria do territorio
reflete um mercado menos pressionado [100], [101].

Os resultados obtidos indicam que o tempo de recuperacdo do capital investido em
imoveis para arrendamento de cunho residencial na regido do Alto Minho ocorre em um
horizonte temporal inferior ao observado no seu principal nicleo urbano. Enquanto o payback
regional se estabelece entre 319 e 320 meses (TABLE XXXVIII), o concelho de Viana do Castelo
apresenta um periodo de retorno mais prolongado, situado entre 342 e 343 meses (TABLE
XXXIX). Essa diferenca revela que, embora o concelho concentre maior oferta de servigos,
infraestrutura urbana e atividades economicas, tais atributos se traduzem em pregos de
aquisicdo mais elevados, cujos quais ndo sao integralmente compensados por incrementos

proporcionais na renda, ocasionando um payback tardio.

TABLE XXXIX
PAYBACK DO CONCELHO DE VIANA DO CASTELO

Fonte: Autoria Prépria (2026)

Concelho Payback (meses) Anexo

Viana do Castelo (Alto Minho) 342-343 2A
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4.2.2 - Discussao dos resultados entre a Regiio do Cavado e seu principal concelho

Uma regido NUTS III localizada ao norte da parte continental de Portugal, ¢ um
territorio que integra concelhos de caracteristicas rurais, litoraneas, e de relevo acidentado.
Dentro deste contexto, o concelho de Braga destaca-se como o principal centro urbano e
demografico da regido, exercendo influéncia significativa sobre as dinamicas econdmica e
imobiliaria regional, ja que em 2024 possuia 203.519 habitantes, enquanto a subdivisao NUTS
I1I do Cavado contava com 433.039 habitantes na totalidade, de acordo com o Instituto Nacional
de Estatistica [102], [103].

Neste sentido, ao correlacionar as duas geografias, os resultados indicam que o tempo
de recuperacao do capital investido em iméveis para arrendamento no concelho de Braga ocorre
em um intervalo temporal ligeiramente inferior ao observado para a regido do Cavado como
um todo. Enquanto a regido NUTS III do Cavado trouxe o retorno do investimento entre 327 e
328 meses (TABLE XXXVIII), o concelho apresentou um retorno entre 322 e 323 meses (TABLE
XL). Esta diferenca sugere uma maior atratividade relativa do mercado de arrendamento em
Braga, embora a pouca disparidade entre os paybacks, possivelmente associada a maior busca
habitacional, & dindmica econdémica mais intensa, fatores que tendem a promover niveis de

renda mais elevados, reduzindo o horizonte temporal de recuperacao do capital investido.

TABLE XL
PAYBACK DO CONCELHO DE BRAGA

Fonte: Autoria Propria (2026)

Concelho Payback (meses) Anexo

Braga (Cavado) 322-323 2B
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4.2.3 - Discussio dos resultados entre a Regiio do Ave e seu principal concelho

A regido NUTS III do Ave apresenta uma forte concentragdo industrial, especialmente
nos setores téxtil, metalomecanico e de bens de consumo, o que contribui para a atracao de
populagdo ativa e para a consolidacao de nucleos urbanos relevantes. Entre esses, destaca-se o
concelho de Guimaraes, que exerce papel central nas dindmicas econdémica e imobiliaria
regional.

A regido NUTS III do Ave abrange municipios como por exemplo Guimaraes, que em
2024 possuia 156.513 habitantes, de acordo com informagdes da Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-Norte), enquanto a regido de subdivisdo NUTS
[T era habitada por 423.255 pessoas [101], [103].

Os resultados revelam que o tempo de retorno do investimento imobilidrio para
arrendamento € mais curto no concelho de Guimaraes do que na média regional. Enquanto a
regido do Ave apresentou o payback entre 356 e 357 meses (TABLE XXXVIII), o concelho
alcangou a recuperacdao do capital no periodo entre 326 e 327 meses (TABLE XLI). Essa
diferenga indica que o mercado urbano de Guimardes consegue gerar rendimentos
relativamente mais eficientes em relagdo ao preco inicial de compra, quando comparado aos
restantes concelhos da regiao NUTS III.

TABLE XLI 3
PAYBACK DO CONCELHO DE GUIMARAES

Fonte: Autoria Propria (2026)
Concelho Payback (meses) Anexo

Guimaraes (Ave) 326-327 2C

4.2.4 - Discussiio dos resultados entre a Area Metropolitana do Porto e seus principais

concelhos

A Area Metropolitana do Porto constitui uma das regides mais densamente povoadas e
economicamente dindmicas de Portugal Continental. Segundo informag¢des do INE, em 2024 a
regido era habitada por 1.736.228 residentes, cerca de 17% da populacio de Portugal

Continental. Dentro deste territorio, o concelho do Porto destaca-se como nucleo histérico,
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administrativo e financeiro, exercendo forte influéncia sobre o mercado imobiliario regional
[103]. Para esta subdivisdo NUTS III determinou-se o payback entre 338 e 339 meses.

Ja na capital de distrito, no municipio do Porto, foi determinada a ocorréncia do retorno
do investimento entre 353 e 354 meses (Anexo 2D), demonstrando similaridade com a regido
de maior abrangéncia. Nesta subdivisdo também ¢ possivel encontrar municipios como
Matosinhos, onde o retorno ocorreu entre 348 e 349 meses (Anexo 2E), Trofa, onde o periodo
para o retorno foi entre 325 e 326 meses ( Anexo 2F) , Gondomar, onde obteve-se o payback
entre 393 e 394 meses (Anexo 2G) , Valongo (Anexo 2K) , com um retorno entre 334 e 335
meses, Vila Nova de Gaia (Anexo 2H), onde o payback aconteceu entre 338 e 339 meses
(Anexo 2H), Santo Tirso (Anexo 2I), que decorreu entre 343 e 344 meses para a ocorréncia do
payback e, por fim, Povoa de Varzim, municipio onde obteve-se o retorno do capital na solucao
de compra para arrendamento entre 348 ¢ 349 meses (Anexo 2J).

Os resultados encontrados evidenciam que ha uma relativa proximidade dos periodos
de recuperagio do capital investido entre os diferentes concelhos da Area Metropolitana do
Porto, sugerindo a existéncia de um mercado de arrendamento integrado e com niveis de
rentabilidade homogéneos. Este cenario indica que as variagdes nos pregos de aquisi¢ao tendem
a ser acompanhadas por ajustamentos proporcionais nos niveis de renda, conduzindo a racios
semelhantes entre rendimento e valor do ativo.

Sob a otica do investidor, a semelhanca dos paybacks traduz-se numa exposi¢ao
temporal ao risco equivalente entre os diversos territorios analisados, reduzindo a relevancia da
localizacdo enquanto fator diferenciador exclusivo no tempo de recuperacdo do capital. Assim,
a decisdo de investimento ocorre a depender de outros elementos, como o potencial de
valoriza¢ao do imovel, a liquidez do mercado local, o perfil da procura e as perspectivas de

desenvolvimento do setor imobiliario.

-70 -



2ipb UTrer

BRAGANCA INSTITUTO POLITECNICO

RORVRECHNIC UNIVERSITY- DEBRAGANGA INVESTIMENTO EM IMOVEIS DE HABITACAO EM PORTUGAL CONTINENTAL: ANALISE DE PAYBACK NA SOLUCAO DE COMPRA

PARA ARRENDAMENTO.

TABLE XLII
PAYBACK DOS CONCELHOS DA AREA METROPOLITANA DO PORTO
Fonte: Autoria Prépria (2026)

Concelho Payback (meses) Anexo
Porto (AMP) 353-354 2D
Matosinhos (AMP) 348-349 2E
Trofa (AMP) 325-326 2F
Gondomar (AMP) 393-394 2G
Vila Nova de Gaia (AMP) 338-339 2H
Santo Tirso (AMP) 343-344 21
Povoa de Varzim (AMP) 348-349 2]
Valongo (AMP) 334-335 2K

4.2.5 - Discussao dos resultados entre a Regido do Alto Tamega e Barroso e seu principal

concelho

Pertencente a regido norte do pais, o Alto Tamega e Barroso possuia, de acordo com
dados do INE, uma populagdo de 83.445 habitantes em 2024. Territério que, em se tratando do
seu principal municipio, tem-se Chaves, que comportava em 2024 uma populagdo residente de
37.322 pessoas. O concelho e bem como a regidao NUTS III possuem atividades agricolas e de
agroindustria como setores econdmicos principais, mas também, atividades turisticas oriundas
da busca pela cultura e dguas termais que este territorio oferece [103].

No que tange aos investimentos imobilidrios, os resultados evidenciam que o payback
na solu¢do de compra para arrendamento da regido do Alto Tamega e Barroso foi entre 277 e
278 meses (TABLE XXXVIII). Ja o concelho adotado para comparagao regional, Chaves, trouxe
um retorno do capital investido entre 303 e 304 meses. Essa diferenga indica que o maior
dinamismo urbano e turistico do concelho se traduz em precos de aquisi¢ao mais elevados, sem
que haja um incremento proporcional na renda, fator que impacta a velocidade de recuperagao

do capital, embora ocorridos em prazos proximos.
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TABLE XLIII
PAYBACK DO CONCELHO DE CHAVES
Fonte: Autoria Propria (2026)

Concelho Payback (meses) Anexo

Chaves (Alto Tamega e Barroso) 303-304 2L

4.2.6 - Discussdo dos resultados entre a Regido do Tamega e Sousa e seus principais

concelhos

A regido NUTS III do Tamega e Sousa caracteriza-se por forte presenca industrial e
elevada mobilidade populacional, fatores que influenciam diretamente a dinamicas do mercado
imobilidrio. Entre os seus concelhos, Penafiel destaca-se como um dos principais polos urbanos
e demograficos, comportando em 2024 70.421 habitantes dos 409.078 residentes da regido
NUTS III, de acordo com o Instituto Nacional de Estatistica [103], [104]. Para esta regido o

payback mais célere ocorreu em Amarante, concelho mais afastado da costa.

TABLE XLIV
PAYBACK DOS CONCELHOS DE TAMEGA E SOUSA
Fonte: Autoria Propria (2026)

Concelho Payback (meses) Anexo
Amarante (Tamega e Sousa) 345-346 M
Felgueiras (Tamega e Sousa) 433-434 2N
Marco de Canaveses (Tamega e Sousa) 363-364 20
Pacos de Ferreira (Tamega e Sousa) 379-380 2P
Lousada (Tamega e Sousa) 396-397 2Q
Penafiel (Tamega e Sousa) 351-352 2R

4.2.7 - Discussao dos resultados entre a Regido do Douro e seu principal concelho

A regido do Douro possui uma economia fortemente vinculada a vitivinicultura, ao

turismo e a agricultura, sendo reconhecida pelo seu valor patrimonial e paisagistico. O concelho
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de Vila Real destaca-se como principal nicleo urbano e administrativo da regido, ja que em
2024 possuia 50.043 residentes, dos 183.667 habitantes da regiao NUTS III [105].

No que se estabelece ao retorno do capital na solugdo de compra para arrendamento,
conforme metodologia aplicada, a regido trouxe o payback entre 224 e 225 meses. Ja o seu
principal concelho, Vila Real, apresentou um payback superior, entre 421 e 422 meses. Esta
discrepancia percebida nesta regido estd vinculada ao valor de arrendamento na cidade de Vila
Real ser baixo (4,96€/m?) em relagdo ao de compra (1335€/m?), quando em comparagao ao que
se percebe na regido NUTS III do Douro, com um valor mediano de arrendamento de 4,03€/m?
e de compra 622 €/m>.

Portanto através deste resultado se evidencia que, mesmo em regides com forte
atratividade turistica, o investimento imobiliario pode ser menos eficiente, sob a perspectiva do
payback, quando os precos de entrada se distanciam excessivamente da renda gerada, cenario

observado nesta localidade.

TABLE XLV
PAYBACK DO CONCELHO DE VILA REAL
Fonte: Autoria Propria (2026)

Concelho Payback (meses) Anexo

Vila Real (Douro) 421-422 28

4.2.8 - Discussdo dos resultados entre a Regido de Terras de Tras-os-Montes e seus

principais concelhos

Ao norte de Portugal Continental ¢ possivel encontrar a regido NUTS III de Terras de
Trés-os-Montes, que em 2024, de acordo com o Instituto Nacional de Estatistica, possuia
107.296 habitantes. Dentro desta subdivisdo ¢ importante destacar as cidades de maiores
concentragdes populacionais, que sao Braganca com 35.581 habitantes e Mirandela com 21.344
pessoas em 2024. De acordo com a Comunidade Intermunicipal das Terras de Tras-os-Montes
(CIM TTM) o territorio possui grandes recursos agricolas e florestais, sendo por exemplo a
produgdo de castanhas, cerejas, azeites e vinhos, fortemente difundida. Além disso, com
festividades tradicionais da regido transmontana e paisagens naturais, o territoério ¢ destino
turistico frequente em Portugal Continental [106]. Além disso, cabe ressaltar que os municipios
sdo influenciados pela presenca do Instituto Politécnico de Braganga, instituicdo de ensino que

colabora com o dinamismo econdémico e imobilidrio dos concelhos, estimulando a procura por
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habitacdo, sobretudo no segmento do arrendamento. Tratando-se do investimento imobiliario,
em relagdo ao payback, a regido NUTS III de Terras de Trés-os-Montes trouxe o retorno entre
360 e 361 meses (TABLE XXXVIII), horizonte temporal inferior ao observado nos seus
principais concelhos. Braganga apresentou um payback entre 443 e 444 meses e Mirandela e
entre 446 e 447 meses (TABLE XLVI). Isso evidencia que o aumento do preco de aquisi¢ao nos
centros urbanos ndo ¢ acompanhado por um crescimento proporcional das rendas nestas

localidades, resultando no alongamento do prazo de recuperagao do capital face ao investimento

realizado.
TABLE XLVI
PAYBACK DOS CONCELHOS DE TERRAS DE TRAS-OS-MONTES
Fonte: Autoria Propria (2026)
Concelho Payback (meses) Anexo
Mirandela (Terras de Tras-os-Montes) 446-447 2T
Braganga (Terras de Tras-os-Montes) 443-444 2U

4.2.9 - Discussao dos resultados entre a Regido de Aveiro e seu principal concelho

A regido NUTS III do Aveiro, pertencente ao centro de Portugal Continental, em 2024
possuia 392.257 habitantes. Em sua capital de distrito, o municipio de Aveiro, havia 88.154
residentes em 2024, de acordo com o Instituto Nacional de Estatistica [103].

A regido NUTS III de Aveiro, caracteriza-se por uma dindmica econdmica fortemente
influenciada pelo turismo balnear e identidade arquitetonica singular, o que confere ao territdrio
elevada atratividade, tanto para turistas nacionais quanto internacionais, indubitavelmente
impactando o mercado imobiliario do territorio [107], [108], [109].

No que se relaciona ao retorno do investimento na solugdo de compra para o
arrendamento, a Regido de Aveiro apresentou um retorno do capital entre 326 e 327 meses
(TABLE XXXVIII). Neste aspecto, para o municipio de Aveiro, cuja maior influéncia é percebida
na subdivisao NUTS III de mesmo nome, averiguou-se um tempo entre 406 ¢ 407 meses
(TABLE XLVII) para o acontecimento do pagamento ap6s o investimento inicial, de acordo com

a metodologia adotada.
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TABLE XLVII
PAYBACK DO CONCELHO DE AVEIRO
Fonte: Autoria Propria (2026)

Concelho Payback (meses) Anexo

Aveiro (Regido de Aveiro) 406-407 2V

4.2.10 - Discussao dos resultados entre a Regido de Coimbra e o seu principal concelho

A regido NUTS III de Coimbra apresenta uma configuracdo territorial heterogénea,
integrando concelhos litordneos e interiores ao continente, com diferentes perfis
socioecondmicos ¢ niveis de densidade populacional. O concelho de Coimbra destaca-se como
o principal centro urbano e econdomico da regido, exercendo forte influéncia sobre a dindmica
econdémica, demografica e imobilidria do territorio, que possuia em 2024 cerca de 146.889
habitantes dos 452.559 habitantes da regiao NUTS III.

A presenca da Universidade de Coimbra, uma das mais antigas e prestigiadas
instituicdes de ensino superior da Europa, contribui significativamente para o dinamismo
econdmico local e para a procura por habitagdo, especialmente no mercado de arrendamento.
Esse contexto reflete-se em rendimentos médios superiores & média nacional, indicando maior
capacidade financeira da populacao residente e flutuante [110].

Os resultados revelam que, no que concerne o tempo de recuperagao do capital
investido, o concelho de Coimbra apresentou o retorno entre 340 e 341 meses (TABLE
XXXVIII), enquanto o payback da regido NUTS III se estabelece entre 291 € 292 meses (TABLE
XLVIII). Tal diferenga sugere que, neste caso especifico, o0 maior dinamismo econdémico ¢ a
elevada procura por arrendamento acabam resultando em um payback tardio no principal
concelho, demonstrando que os precos de aquisicdo sdo demasiadamente altos e as rendas nao
acompanham a ponto de compensar quando se trata de um investimento com foco no payback.

TABLE XLVIII
PAYBACK DO CONCELHO DE COIMBRA

Fonte: Autoria Propria (2026)
Concelho Payback (meses) Anexo

Coimbra (Regido de Coimbra) 340-341 2W
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4.2.11 - Discussao dos resultados entre a Regio de Leiria e o seu principal concelho

Aregido NUTS III de Leiria, localizada no litoral de Portugal Continental, apresenta uma
posi¢do geografica estratégica, estabelecendo ligacdes com diversas regides adjacentes e
beneficiando-se de acessibilidades relevantes. O concelho de Leiria, enquanto capital de
distrito, exerce influéncia significativa sobre a dindmica econdémica e imobilidria regional,
concentrando populacdo, servigos e atividades produtivas.

De acordo com o Instituto Nacional de Estatistica, em 2024 a populagdo residente na
Regido NUTS III de Leiria era de 301.764 habitantes, de maneira que 136.006 residiam no
municipio de Leiria, ocasionando grande influéncia sobre o comportamento da subdivisdo
NUTS I em relagdo a dinamica econdmica e imobilidria regional, ao concentrar populagdo,
servicos e atividades produtivas [103].

Em relacdo ao payback, a Regido de Leiria apresentou um retorno do investimento, de
acordo com a metodologia utilizada, entre 318 ¢ 319 meses (TABLE XXXVIII). J& a capital de
distrito e principal concelho da regido, Leiria, ofertou o retorno do capital investido entre 344
e 345 meses (TABLE XLIX).

Este comportamento sugere que, apesar de desafios demograficos associados ao
envelhecimento e migragao populacional, o mercado imobilidrio de Leiria mantém uma relagao
relativamente favoravel entre preco de aquisicdo e arrendamento apresentando um payback
tanto na sua subdivisdo de maior abrangéncia quanto no seu concelho relativamente parecidos.
No entanto, como verificado também em outras regides, o payback ocorreu mais tardiamente
no concelho de maior concentracdo populacional, comparativamente a regido de maior
abrangéncia [111].

TABLE XLIX
PAYBACK DO CONCELHO DE LEIRIA

Fonte: Autoria Prépria (2026)
Concelho Payback (meses) Anexo

Leiria (Regido de Leiria) 344-345 2X
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4.2.12 - Discussao dos resultados entre a Regiio de Viseu Dao Lafées e seu principal

concelho

A regido NUTS III de Viseu Dao Lafoes localiza-se integralmente no interior de
Portugal Continental, apresentando uma configuragao territorial sem influéncia direta de zonas
litoraneas. Trata-se de uma regido com peso demografico relevante no contexto interior do pais,
integrando municipios como Tondela e Viseu, sendo este ultimo o principal centro urbano e
populacional da subdivisdo, uma vez que concentra parcela significativa dos residentes e da
atividade econdmica regional.

A estrutura econémica de Viseu Dao Lafoes assenta predominantemente nos setores
secundario e terciario, com forte presenca de atividades comerciais, prestacdo de servigos e
fun¢des administrativas, o que contribui para a estabilidade da procura habitacional, sobretudo
no segmento urbano. Ainda assim, esta dinamica ndo se traduz de forma homogénea em
eficiéncia do investimento imobiliario para arrendamento quando se compara o desempenho do
principal concelho com o conjunto da regido [53].

Os resultados obtidos indicam que o tempo de recuperacdo do capital investido ¢
significativamente mais curto quando considerado a escala regional. Viseu Dao Lafdes
apresentou um retorno do capital entre 236 e 237 meses (TABLE XXXVIII), enquanto seu
principal concelho, Viseu, registrou entre 329 e 330 meses para o acontecimento do payback
(TABLE L). A diferenca nos prazos de retorno ocorreu dado que os valores medianos de compra
e venda sao distintos, no entanto, os valores dispostos para o arrendamento sao préximos do
concelho e da regido, conforme demonstrado.

Assim, apesar de os niveis de renda locativa serem relativamente proximos entre o
concelho e a regido, o maior custo de entrada no mercado imobilidrio urbano de Viseu
compromete a eficiéncia do investimento sob a otica do payback no principal concelho, sendo

mais vantajoso se efetuado em outras regides.

TABLE L
PAYBACK DO CONCELHO DE VISEU
Fonte: Autoria Prépria (2026)
Concelho Payback (meses) Anexo

Viseu (Viseu Dao Lafoes) 329-330 2Y
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4.2.13 - Discussao dos resultados entre a Regiio de Beira Baixa e seu principal concelho

A regido NUTS III da Beira Baixa, situada no interior de Portugal Continental
caracteriza-se por uma baixa densidade populacional e por um mercado imobiliario marcado
por valores de aquisi¢do relativamente moderados. A regido integra o municipio de Castelo
Branco, que assume papel central na oferta de servigos, comércio e fungdes administrativas,
exercendo influéncia direta sobre a dindmica econdmica regional. A regido da Beira Baixa
englobava em 2024 uma populagao residente de 100.733 habitantes [103].

A partir da metodologia adotada a regido NUTS III trouxe um payback dentro de 191 e
192 meses (TABLE XXXVIII). Em comparagdo, o concelho de Castelo Branco apresentou um
periodo de retorno ligeiramente superior, entre 257 e 258 meses (TABLE LI). A disparidade dos
prazos de retorno do investimento ¢ explicada pelo valor de aquisicdo maior dos imdveis no
principal concelho, sem que haja diferengca significativa nos valores de arrendamento
praticados.

Em termos estratégicos, ¢ sugerido que investimentos orientados para a geragdo de
rendimento corrente sao mais eficientes em mercados onde o custo de entrada ¢ moderado, ja

que o payback ocorre anteriormente, devido a relacdo entre o valor de compra ¢ o de

arrendamento.
TABLE LI
PAYBACK DO CONCELHO DE CASTELO BRANCO
Fonte: Autoria Prépria (2026)
Concelho Payback (meses) Anexo
Castelo Branco (Beira Baixa) 257-258 27

4.2.14 - Discussiao dos resultados entre a Regido de Beiras e Serra da Estrela e seus

principais concelhos

A regido NUTS III de Beiras e Serra da Estrela esta inserida em uma zona da Regido

central de Portugal Continental. Trata-se de um territorio cuja dindmica econdémica ¢ fortemente
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influenciada pelos concelhos da Guarda e Covilha, que concentram a maior parte da populagao,
servicos ¢ atividades comerciais.

Segundo o Instituto Nacional de Estatistica, em 2024 contava com cerca de 210.657
habitantes, e destes, 46.606 habitavam o concelho da Covilha e 40.046 residiam no concelho
de Guarda, sendo assim a regido NUTS III fortemente impactada pela economia e dinamismos
destas duas localidades [103].

No que concerne o tempo para o retorno sobre o investimento, foi alcangado um periodo
de retorno entre 209 e 210 meses para a regido NUTS III de Beiras e Serra da Estrela (TABLE
XXXVIII). Em Guarda obteve-se o retorno entre 298 ¢ 299 meses ¢ na Covilha entre 251 e 252
meses (TABLE LII).

Esta disparidade pode ser verificada, dado que o valor de compra e venda mediano dos
principais concelhos € superior ao da regiao NUTS III adotados, sendo o seu payback afetado

por esta relagao.

TABLE LII
PAYBACK DOS CONCELHOS DE BEIRAS E SERRA DA ESTRELA

Fonte: Autoria Propria (2026)

Concelho Payback (meses) Anexo
Covilha (Beiras e Serra da Estrela) 251-252 3A
Guarda (Beiras e Serra da Estrela) 298-299 3B

4.2.15 - Discussao dos resultados entre a Regiio de Grande Lisboa e seus principais

concelhos

A Grande Lisboa constitui a regido NUTS III com maior concentragao populacional em
Portugal Continental, totalizando aproximadamente 2.156.612 habitantes em 2024, segundo
dados do Instituto Nacional de Estatistica. Este territorio integra um conjunto diversificado de
municipios com distintos perfis socioeconémicos € niveis de valorizacdo imobiliaria,
nomeadamente Lisboa, Cascais, Amadora, Azambuja, Loures, Mafra, Odivelas, Oeiras, Sintra
e Vila Franca de Xira, os quais foram considerados na presente analise.

Do ponto de vista geoecondmico, a regido ¢ beneficiada de uma localizacao estratégica
na fachada atlantica europeia, associada a elevados niveis de acessibilidade, concentracdo de
emprego, relativamente mais qualificado que em outras regioes, e forte dinamismo econdémico
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e turistico [112], [113], [114]. Segundo o Pordata, o municipio de Lisboa apresentou, entre 2019
e 2024 cerca 15 milhdes de dormidas de turistas, ou seja, a movimenta¢ao da economia, a
geragdo de empregos, € bem como o impacto no setor imobilidrio na regido ¢ fortemente
influenciado pelo segmento do turismo. Ainda, desta maneira, ¢ possivel vincular as estadias de
curta duracdo, como contribuintes diretas no aumento da especulagdo imobilidria e
investimento feitos na regido [115].

Os resultados evidenciam que, o payback da regidao NUTS III se estabeleceu entre 345 e
346 meses (TABLE XXXVIII), refletindo um mercado imobiliario caracterizado por valores de
aquisi¢ao elevados. A analise municipal evidencia que, na maioria dos concelhos, o payback
apresenta valores superiores ao da média regional, particularmente nos territérios com maior
valoriza¢dao imobiliaria e maior pressao turistica, como Lisboa, Cascais e Oeiras. Destaca-se,
contudo, o concelho de Vila Franca de Xira e Amadora (TABLE LIII), que apresentam um
payback inferior ao da regido NUTS III, evidenciando uma relagdo mais equilibrada entre preco

de aquisicao e renda nesta localidade.

TABLE LIII
PAYBACK DOS CONCELHOS DA GRANDE LISBOA

Fonte: Autoria Propria (2026)

Concelho Payback (meses) Anexo
Lisboa (Grande Lisboa) 410-411 3C
Odivelas (Grande Lisboa) 363-364 3D
Oeiras (Grande Lisboa) 375-376 3E
Sintra (Grande Lisboa) 319-320 3F
Vila Franca de Xira (Grande Lisboa) 314-315 3G
Amadora (Grande Lisboa) 307-308 3H
Cascais (Grande Lisboa) 404-405 31
Loures (Grande Lisboa) 373-374 3]
Mafra (Grande Lisboa) 396-937 3K
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4.2.16 - Discussao dos resultados da Regiao do Médio Tejo e seus principais concelhos

A analise da regido do NUTS III Médio Tejo revela dindmicas de um territério em
Portugal Continental que goza de boa localizacdo devido a proximidade com a capital
administrativa do pais, o que contribui para o dinamismo econdémico associado ao comércio,
servicos e empreendedorismo. Composta por 11 concelhos, a subdivisao NUTS III abrangia
uma populagao residente de aproximadamente 218.467 habitantes em 2024, com destaque para
os concelhos de Ourém (46.988 habitantes) e Tomar (37.039 habitantes) como os principais
nucleos populacionais [103], [116].

No que tange ao retorno do investimento imobilidrio, em termos de payback o Médio
Tejo atingiu-o entre 244 e 245 meses (TABLE XXXVIII). A andlise desagregada para os seus
principais concelhos revela para Tomar um periodo de retorno mais favoravel, entre 226 ¢ 227
meses, enquanto Ourém apresenta um prazo superior, entre 253 e 254 meses (TABLE LIV).

A conjugagdo de um custo de aquisi¢ao mais baixo com uma renda mais elevada em
Tomar explica a vantagem competitiva deste concelho, materializada num payback mais célere
e, consequentemente, numa maior eficiéncia do investimento imobiliario sob a o6tica da

metodologia adotada.

TABLE LIV
PAYBACK DOS CONCELHOS DO MEDIO TEJO

Fonte: Autoria Propria (2026)

Concelho Payback (meses) Anexo
Tomar (Médio Tejo) 226-227 3L
Ourém (Médio Tejo) 253-254 3M

4.2.17 - Discussao dos resultados entre a Regido de Leziria do Tejo e seus principais

concelhos

Uma regido localizada no centro-oeste de Portugal Continental que contava com cerca

de 251.374 habitantes em 2024 de acordo com indicadores do INE. E composta por 11
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concelhos, sendo Santarém a cidade administrativa e o principal nicleo urbano da regido, ja
que possuia em 2024 uma populagdo residente de 61.664 habitantes [103].

De acordo com a Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do Tejo, Leziria do Tejo se apresenta como uma extensio da Area Metropolitana de Lisboa
e conta com areas de plantio férteis com foco em viticultura (videiras) e olivicultura. Esta
caracterizagdo corrobora o desenvolvimento e a produgdo da regido que possui niicleos urbanos
que se prolongam as margens do rio Tejo [116].

No que tange ao payback do investimento imobilidrio, sob a oOtica da metodologia
aplicada, obteve-se o retorno sobre o investimento entre 310 e 311 meses na regido NUTS III
de Leziria do Tejo (TABLE XXXVIII) e entre 262 e 263 meses no concelho de Santarém (TABLE
LV). Este desempenho resulta da combinagdo entre precos de aquisicao inferiores a média
regional e valores de arrendamento relativamente compensatorios, o que reflete maior eficiéncia

do investimento imobiliario.

TABLE LV
PAYBACK DO CONCELHO DE SANTAREM

Fonte: Autoria Propria (2026)

Concelho Payback (meses) Anexo

Santarém (Leziria do Tejo) 262-263 3N

4.2.18 - Discussao dos resultados entre a Regiio do Oeste e seu principal concelho

A regido do Oeste, localiza-se na orla costeira situada ao sul de Portugal continental. De
acordo com dados do Instituto Nacional de Estatistica (INE), esta regido apresentava, em 2024,
uma populacao estimada em aproximadamente 395.474 habitantes, dos quais, 89.526 habitantes
residiam no concelho de Torres Vedras [103].

Caracteriza-se por uma significativa diversidade paisagistica e socioecondmica,
resultante da conjuga¢do entre dindmicas urbanas e rurais. Adicionalmente, a Comunidade
Intermunicipal do Oeste (CIM do Oeste) enquadra a regido num contexto estratégico assente
na inovagao, articulada com os principios da transi¢ao verde, transi¢ao digital e inclusao social,
fatores que influenciam o seu desenvolvimento territorial e econdmico [117].

No que se refere a andlise do payback do investimento imobilidrio, os resultados

indicam que, no nivel da regido NUTS III do Oeste, o periodo de recuperagdo do capital
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investido situa-se entre 357 ¢ 358 meses (TABLE XXXVIII). Por sua vez, o concelho de Torres
Vedras apresenta um periodo de retorno mais curto, compreendido entre 329 e 330 meses
(TABLE LVI), evidenciando um desempenho mais favoravel quando comparado ao conjunto da
regido. Isto ocorre, dado que o valor de arrendamento no concelho € superior ao da regido de

maior abrangéncia e o investimento inicial ¢ semelhante.

TABLE LVI
PAYBACK DO CONCELHO DE TORRES VEDRAS

Fonte: Autoria Propria (2026)

Concelho Payback (meses) Anexo

Torres Vedras (Oeste) 329-330 30

4.2.19 - Discussiao dos resultados entre a Peninsula de Setubal e seus principais concelhos

A regido NUTS III da Peninsula de Setibal ¢ uma regido que esta localizada ao sul de
Portugal continental. Desmembrada da Area Metropolitana de Lisboa em 2024, engloba
municipios que se situam ao sul do Rio Tejo, nomeadamente Almada, Seixal, o concelho de
Setubal, Barreiro e entre outros. De acordo com o levantamento e censo do Instituto Nacional
de Estatistica, havia, em 2024, 848.507 residentes na regido NUTS III e destes, 183.643
residiam no concelho de Almada, 176.883 residiam no Seixal, ¢ 124.339 no municipio de
Settibal, configurando estes os principais centos urbanos da regido NUTS III em questao [103].

No que se estabelece acerca do tempo de retorno do investimento imobiliario, a Regidao
NUTS III da Peninsula de Setubal apresentou o periodo compreendido entre 319 e 320 meses
(TABLE XXXVIII). A andlise a nivel municipal demonstra alguma proximidade nos resultados.
O municipio do Seixal ofereceu um payback entre 324 e 325 meses (Anexo 3S), Barreiro
ofertou o retorno do investimento entre 284 e 285 meses (Anexo 3Q), Montijo entre 332 e 333
meses (Anexo 3R), Almada entre 332 e 333 meses (Anexo 3P) e Setubal, capital de distrito,
ofereceu o payback na solucdo de compra para arrendamento entre 314 e 315 meses.

Esta proximidade revela um mercado relativamente equilibrado, no qual as diferengas
entre precos de aquisi¢ao e rendas ndo sdo suficientemente expressivas para gerar grandes
assimetrias no tempo de recuperagdo do capital investido. Ainda assim, Barreiro apresenta
ligeira vantagem relativa, com o payback inferior a média regional, reflexo de pregos de

aquisicdo mais moderados associados a niveis de renda compativeis.
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TABLE LVII
PAYBACK DOS CONCELHOS DA PENINSULA DE SETUBAL
Fonte: Autoria Prépria (2026)

Concelho Payback (meses) Anexo
Almada (Peninsula de Setubal) 332-333 3p
Barreiro (Peninsula de Setubal) 284-285 3Q
Montijo (Peninsula de Setiibal) 332-333 3R
Seixal (Peninsula de Setibal) 324-325 3S
Settibal (Peninsula de Setubal) 314-315 3T

4.2.20 - Discussao de resultados entre a Regido do Alentejo Litoral e seus principais

concelhos

A regidao do Alentejo Litoral estd inserida no sudoeste de Portugal Continental, e
apresenta uma baixa concentra¢do populacional, residindo cerca de 102.218 habitantes em
2024, segundo informagdes do INE. O concelho com maior densidade populacional ¢ Sines,
contando com 111 hab/km? embora ndo seja o mais populoso, abrange cerca de 14.796
habitantes. Por sua vez, Odemira destaca-se como o concelho mais populoso, com 33.866
habitantes, acumulando igualmente a maior extensdo territorial da regido, com uma area de
1.721 km? [103], [118].

Relativamente ao payback, foi determinado um periodo de retorno para a regiao NUTS
I do Alentejo Litoral entre 339 e 340 meses (TABLE XXXVIII). Ao nivel dos principais
concelhos, verificam-se diferencgas relevantes, em Sines o retorno ocorreu entre 257 e 258
meses, enquanto em Odemira se situou entre 331 e 332 meses (TABLE LVIII)

Esta diferenca ¢ explicada pela maior intensidade econdmica de Sines, associada a oferta
de emprego e a procura habitacional estavel, o que sustenta valores de arrendamento
relativamente elevados face ao custo de aquisi¢do. Sob a 6tica do modelo de determinagdo do
payback, tal relagdo favorece a recuperacao mais rapida do capital investido, evidenciando que,
mesmo em regioes de baixa densidade, a presenca de polos econdmicos especificos pode alterar

substancialmente a eficiéncia do investimento imobiliario [119].
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TABLE LVIII
PAYBACK DOS CONCELHOS DO ALENTEJO LITORAL

Fonte: Autoria Propria (2026)

Concelho Payback (meses) Anexo
Sines (Alentejo Litoral) 257-258 3U
Odemira (Alentejo Litoral) 331-332 3V

4.2.21 - Discussio dos resultados entre a Regido do Baixo Alentejo e seu principal concelho

A regido NUTS III do Baixo Alentejo caracteriza-se por uma economia
predominantemente agricola, com presen¢a relevante do turismo rural e por um parque
habitacional envelhecido, fatores que condicionam a dindmica do mercado imobiliario local. A
baixa pressdo demografica e a limitada atratividade migratoria contribuem para a manutencao
de precos de aquisi¢cdo reduzidos, especialmente fora do principal nticleo urbano. A populagao
do Baixo Alentejo em 2024 era de 115.680 residentes e destas, 33.954 residiam no concelho de
Beja, o principal da regido [103].

Em termos de tempo de retorno do investimento, de acordo com a metodologia do
payback adotada, a regido do Baixo Alentejo apresentou um periodo de retorno do investimento
entre 191 e 192 meses (TABLE XXXVIII). Ja para o concelho de Beja, obteve-se um periodo
entre 214 e 215 meses para o acontecimento do payback (TABLE LIX).

Esta diferenca reforca a evidéncia empirica observada em outras regides do interior, a
centralidade urbana, ainda que relativa, tende a elevar os precos de aquisicdo sem garantir
incrementos equivalentes nas rendas, demonstrando a propensao de investimento em regides
interioranas mais assertiva do ponto de vista da avaliacao do payback [120]

TABLE LIX
PAYBACK DO CONCELHO DE BEJA

Fonte: Autoria Propria (2026)
Concelho Payback (meses) Anexo

Beja (Baixo Alentejo) 214-215 3w
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4.2.22 - Discussao dos resultados entre a Regiio do Alto Alentejo e seu principal concelho

A regidao NUTS III do Alto Alentejo apresenta um territorio marcado pelo declinio
demografico, envelhecimento da populagdo e reducdo da atividade econdomica ao longo da
ultima década. A limitada influéncia do turismo e a auséncia de polos industriais ou logisticos
relevantes, condicionam o dinamismo do mercado imobiliario, resultando em valores de
aquisicdo relativamente baixos, sobretudo fora dos centros urbanos. Regido residida por
103.556 habitantes em 2024, sendo deste total, 21.754 pessoas provenientes de Portalegre,
concelho de maior numero de habitantes, de acordo com o INE [103].

Tratando-se do periodo para o retorno do investimento, de acordo com a metodologia
aplicada a regido NUTS III do Alto Alentejo apresentou um payback entre 209 e 210 meses
(TABLE XXXVIII). J4 o concelho de Portalegre, adotado para a comparagdo, apresentou um
retorno do investimento entre 304 e 305 meses (TABLE LX). Deste modo, ¢ possivel observar
que o principal concelho ndo apresenta vantagem de investimento sob a percepgao do payback
em comparagao a regiao NUTS III na sua grande abrangéncia, comportamento consistente com
mercados imobilidrios em retragao estrutural, nos quais a valoriza¢do urbana ¢ insuficiente para
sustentar retornos competitivos, tornando o investimento regionalmente mais eficiente do que

aquele concentrado no principal nucleo urbano.

TABLE LX
PAYBACK DO CONCELHO DE PORTALEGRE

Fonte: Autoria Propria (2026)

Concelho Payback (meses) Anexo

Portalegre (Alto Alentejo) 304-305 3X

4.2.23 - Discussao dos resultados entre o Alentejo Central e seu principal concelho

A regido NUTS III do Alentejo Central apresenta uma configuracao territorial e
econdmica marcada pela conjugacdo entre atividades agricolas tradicionais, turismo cultural e

funcdes administrativas regionais. Neste contexto, o concelho de Evora assume posi¢ao de
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destaque enquanto principal polo urbano, institucional e econdmico da regido, contando com
uma populacdo de 53.098 habitantes dos 153.430 residentes da totalidade da regido NUTS III
[103], [121].

A cidade de Evora, classificada como Patrimonio Mundial pela UNESCO, concentra
atividades culturais, educacionais e administrativas, além de uma oferta turistica significativa
ao longo de todo o ano. Essa centralidade patrimonial e institucional exerce forte pressao sobre
o mercado imobilidrio local, sobretudo no segmento residencial situado nas areas historicas e
de maior prestigio urbano [122].

No que se estabelece sobre o payback e o procedimento adotado, a regido NUTS III do
Alentejo Central atingiu o retorno entre 292 e 293 meses (ITABLE XXXVIII). J4 a cidade de
Evora, forneceu o retorno entre 396 ¢ 397 meses (TABLE LXI). Esta diferenca expressiva
decorre fundamentalmente da assimetria entre os elevados precos de aquisi¢do no principal
concelho a regido e a relativa rigidez das rendas de arrendamento de longo prazo, que, como

verificado nas outras regides, implica em um retorno mais tardio no grande centro [123].

TABLE LXI
PAYBACK DO CONCELHO DE EVORA

Fonte: Autoria Prépria (2026)

Concelho Payback (meses) Anexo

Evora (Alentejo Central) 396-397 3Y

4.2.24 - Discussao dos resultados entre a Regiio do Algarve e seus principais concelhos

Para a regido sul do pais, foi possivel analisar a faixa do Algarve, composta por
municipios como Faro, Portimao, Lagos, Albufeira e Loulé, com grande relevancia para o
dinamismo economico da regido NUTS III. De acordo com dados do INE, em 2024, a
populacao residente estimada anualmente na regido do Algarve era de 492.747 pessoas [105].

De acordo com o INE, o Algarve registrou uma taxa de sazonalidade, isto ¢, o peso
relativo dos 3 meses de maior procura imobilidria e turistica relativamente ao total anual,

superior a 50% em 2024. Assim sendo, verifica-se o grande impacto que o turismo ocasiona
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na economia da regional, ao corroborar o aumento nos precos de compra e venda de iméveis e
arrendamentos praticados [124].

Em termos de payback, foi averiguado que a Regidao NUTS III do Algarve apresentou
um retorno dentro de 473 e 474 meses (TABLE XXXVIII). Dentro da regido, foi obtido o payback
entre 464 e 465 meses em Faro (Anexo 4A), entre 379 e 380 meses em Portimao (Anexo 4B),
entre 540 e 541 meses em Lagos (Anexo 4C), entre 436 e 437 meses em Albufeira (Anexo 3Z),
entre 478 e 479 meses em Loulé (Anexo 4D), de maneira que estes se encontram proximos do
retorno obtido para a regido NUTS III.

A andlise dos principais concelhos evidencia variagdes internas, destacando-se Portimao
como o municipio com melhor desempenho, ainda assim substancialmente superior a média
nacional. Dessa forma, a analise do payback no Algarve confirma que regides fortemente
turisticas, embora atrativas sob a 6tica da valorizagdo patrimonial, tendem a apresentar menor
eficiéncia financeira quando o investimento ¢ orientado exclusivamente para o arrendamento

de longo prazo, a partir da perspectiva do payback.

TABLE LXII
PAYBACK DOS CONCELHOS DA REGIAO DO ALGARVE
Fonte: Autoria Propria (2026)

Concelho Payback (meses) Anexo
Albufeira (Algarve) 436-437 3Z
Faro (Algarve) 464-465 4A
Portimao (Algarve) 379-380 4B
Lagos (Algarve) 540-541 4C
Loulé (Algarve) 478-479 4D

4.3 - Resumo dos resultados

A andlise integrada dos resultados obtidos para as regides NUTS III de Portugal
Continental e para os respetivos principais concelhos possibilitou identificar padrdes no ambito

do investimento imobiliario voltado ao arrendamento habitacional, ao identificar e sistematizar
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0s encargos, impostos, tributacdes incidentes e correcdo anual das rendas em cada Regido
NUTS III e concelhos previamente definidos no estudo.

De modo geral, verificou-se uma relacao consistente entre os niveis de valorizacao
imobiliaria, a pressdo demografica e turistica, os valores de arrendamento e os periodos de
retorno do investimento determinados pela metodologia do payback descontado.

Os resultados apresentados nas secgdes 4.1 e 4.2 demonstraram que as regides do
interior de Portugal Continental, designadamente Beira Baixa, Beiras e Serra da Estrela, e o
Baixo e o Alto Alentejo, apresentaram os menores periodos de retorno do investimento. Em
contrapartida, regides metropolitanas e de forte pressdo imobilidria, como Grande Lisboa e
Algarve, evidenciaram paybacks substancialmente mais elevados. Esta diferenca encontra-se
diretamente relacionada a despropor¢ao observada entre os valores de aquisicao dos imoveis e
os rendimentos obtidos através do arrendamento, razdo que impacta diretamente o periodo
necessario para a recuperagao do capital investido. Os retornos mais céleres observados nas
regides do interior, encontram explicagdo, sobretudo, na existéncia de menor especulagdo
imobiliaria que caracteriza estes mercados [11].

Além disso, entre as regidoes NUTS III e os seus principais concelhos, verificaram-se
igualmente diferencas relevantes no mesmo territério. Em muitos casos, os principais concelhos
apresentaram valores de payback superiores a média regional, fendmeno associado a maior
concentracdo populacional, particularmente evidente em localidades como Lisboa e Cascais,
para a Regiao NUTS III de Grande Lisboa, e Lagos, no Algarve, fortemente influenciado pela
atividade turistica.

No entanto, observam-se também situacdes em que o principal concelho apresentou um
retorno mais célere quando comparado a respetiva regido NUTS III, resultado associado a
capacidade de as rendas medianas compensarem proporcionalmente o investimento inicial,
como ¢ o caso de Guimaraes, Torres Vedras e Braga.

Neste contexto, ao observar e comparar os concelhos com proximidades geograficas
verificam-se vantagens competitivas para a realizagdo do investimento em determinadas
localidades. Na faixa litoral sul, observou-se uma diferenca expressiva entre Setubal,
pertencente a Peninsula de Setubal, e os principais concelhos do Algarve. Embora ambos
apresentem influéncia do turismo e da proximidade ao litoral, os municipios Algarvios

evidenciaram paybacks mais longos, consequéncia da intensa valorizacdo imobilidria
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impulsionada pelo turismo internacional e pela aquisicdo de imoveis para segunda habitagao
provenientes de investimento estrangeiro.

Na regido central de Portugal Continental, verificou-se igualmente uma diferenca
expressiva entre Coimbra e Castelo Branco. Apesar da relativa proximidade geografica, Castelo
Branco demonstrou uma relacdo mais favoravel entre o custo de aquisicao e os rendimentos,
proporcionando, desta forma, o payback mais célere.

Ao observar os resultados a nivel municipal, constatou-se que os baixos niveis de
densidade populacional e a reduzida pressdo urbanistica limitam processos de inflagdo
imobilidria acelerada, corroborando valores medianos de aquisicdo de imdveis mais atrativos
do ponto de vista do payback. Este cenério foi observado em concelhos como Beja, Castelo
Branco e Covilha. Em conjunto, estes concelhos demonstraram que mercados imobiliarios
menos especulativos, associados a custos de aquisicdo moderados, justificam os retornos mais
céleres observados nestas localidades.

De forma abrangente e sintética, a investigagdo das regides NUTS III, permite
estabelecer que as areas mais afastadas dos grandes centros urbanos apresentam, em geral,
condi¢gdes mais favoraveis. No entanto, a analise dos resultados ao nivel municipal evidencia
que a decisdo de investimento deve ser fundamentada numa avaliagdo especifica de cada
localidade, nao sendo vidvel generalizar os resultados obtidos ao nivel macrorregional para as
especificidades dos mercados locais. Deste modo, os resultados e indicadores obtidos devem
ser interpretados como instrumento comparativo e de auxilio para a decisao do investimento
imobilidrio. Ainda, devem ser acompanhados de outros métodos de avaliagdo econdmica para

justificar a compra do imével.
4.4 - Resultados e discussoes atendendo a validacao dos objetivos definidos

Os objetivos foram definidos de forma a assegurar uma abordagem progressiva e
integrada da investigagdo. Na sequéncia ¢ apresentado a relag@o entre os objetivos especificos
definidos para a presente investigagao, os principais resultados obtidos e os respectivos critérios
de avaliacdo. Através desta, ¢ possivel sistematizar a estrutura analitica da dissertagdo,
evidenciando a correspondéncia entre as etapas metodologicas desenvolvidas e os resultados

atingidos no ambito da anélise
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TABLE LXIII

INVESTIMENTO EM IMOVEIS DE HABITACAO EM PORTUGAL CONTINENTAL: ANALISE DE PAYBACK NA SOLUCAO DE COMPRA

VALIDACOES E CONSIDERACOES SOBRE OS OBJETIVOS DEFINIDOS

Fonte: Autoria Propria (2026)

Objetivo

Principais resultados

Consideragdes para a

validacao

OE1l - Detalhamento dos custos
relacionados a compra, venda e
arrendamento de imoéveis para
habitacdo secundaria em Portugal
Continental, considerando as

subdivisdes NUTS II1

Foram identificados e sistematizados os

principais investimento

imobilidrio: IMT, Imposto do Selo, IMI, IRS

encargos do

sobre rendas, despesas com escritura, registo
predial, condominio, seguros, manutengdo e
reabilitagdo. Verificou-se que estes custos
representam uma parcela significativa do
investimento inicial e impactam diretamente

o payback do investimento

A validagdo ocorre pela coeréncia
entre os valores aplicados e a
legislagao vigente (Cdodigo do IMI,
IMT, IRS, NRAU e Cddigo do
Imposto do Selo), bem como pela
comparacdo com fontes oficiais
como o Instituto Nacional de
Autoridade

Estatistica e a

Tributaria e Aduaneira

OE2 - Aplicagdo da metodologia
de avaliagdo econdémica do
payback descontado com base nos
valores de compra e venda e
arrendamento por metro quadrado,
para determinar o tempo de

retorno do investimento

Aplicou-se o método do payback descontado
as regides NUTS III e aos principais
concelhos  de

Portugal  Continental,

considerando uma taxa de desconto e
corregdo anual das rendas e os valores
medianos de compra e venda e arrendamento.
Os resultados mostraram menores paybacks

nas regides do interior e maiores prazos em

concelhos como Lisboa e os do Algarve.

A validagdo foi realizada pela
consisténcia  matematica  do
modelo, pela aplicagdo uniforme
dos parametros econdémicos e pela
comparagio regional dos
resultados, verificando a relagéo
entre o prego de compra ¢ venda e
de arrendamento e variagOes

especificas para o payback

OE 3 - Estabelecer conclusoes ¢
recomendagdes com base nos
resultados obtidos, identificando
as regides com maior atratividade
para 0 investimento e
caracterizando 0 mercado

imobiliario local

Regides majoritariamente do interior,

oferecem retornos em prazos inferiores aos
percebidos demasiadamente

em regides

densas. Recomenda-se a verificagdo de

cenarios especificos e estratégias de
investimento, uma vez que a analise se

empregou a partir de dados estatisticos.

A validacdo decorre da relacdo
entre os resultados obtidos ¢ a
realidade observada no mercado
imobiliario portugués, bem como
da coeréncia entre os indicadores
economicos regionais € os prazos

de retorno encontrados no estudo.
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5 - CONCLUSOES, LIMITACOES DO ESTUDO E PERSPECTIVAS FUTURAS DE
INVESTIGACAO

5.1 - Principais conclusdes e recomendacoes

A evolugdo do mercado imobilidrio de arrendamento em Portugal Continental encontra-
se fortemente condicionada pela dinamica demografica, designadamente pela distribuicao
espacial da populagdo, pelos padrdes de mobilidade e pela concentragdo das atividades
econdmicas ao longo do territdrio. Estas condicionantes contribuem para a existéncia de
disparidades regionais significativas, com impacto direto na atratividade e no desempenho dos
investimentos imobiliarios.

A investigacgdo possibilitou integrar a aplicacao da metodologia de avaliagao economica
do payback descontado para uma série de indicadores estatisticos oficiais numa perspectiva
territorial desagregada em macrorregides, reunindo encargos fiscais, enquadramentos de
legislacdo e critérios de corre¢cao monetaria, corroborando resultados de uma analise préxima
das condicoes efetivamente observadas na realidade do mercado imobiliario.

Os resultados demonstraram que o tempo para o retorno do investimento oscila
significativamente entre as regides a depender principalmente dos valores de aquisi¢do dos
imoveis, dos rendimentos provenientes do arrendamento e dos encargos e tributagdes incidentes
em cada regiao NUTS III ou concelho.

As regides NUTS III onde este retorno aconteceu em um menor periodo foram
majoritariamente as regides interioranas a Portugal Continental. Destacam-se, nestas
circunstancias, Beira Baixa, Beiras e Serra da Estrela, Alto Alentejo e o Baixo Alentejo, com os
paybacks situados aproximadamente entre 16 e 18 anos. Isso ocorreu, sobretudo porque
possuem os precos de aquisicdo inferiores e valores de arrendamento que moderadamente
compensam sob a perspectiva do payback. Em contrapartida, regides com forte incidéncia
turistica e elevada concentragcdo urbana, como o caso do Algarve, concelho de Lisboa e
concelhos de sua envolvente, apresentaram os maiores prazos de retorno, atingindo o payback
entre 34 e 40 anos. Comparativamente, estes valores representam um acréscimo de

aproximadamente 130% no payback quando confrontado com as regides interiores.

-92 -



2ipb UTrer

BRAGANCA INSTITUTO POLITECNICO

RORVRECHNIC UNIVERSITY- DEBRAGANGA INVESTIMENTO EM IMOVEIS DE HABITACAO EM PORTUGAL CONTINENTAL: ANALISE DE PAYBACK NA SOLUCAO DE COMPRA

PARA ARRENDAMENTO.

A abordagem comparativa dos valores medianos de arrendamento reforgca esta
evidéncia, ao demonstrar que regides com rendas mais elevadas ndo correspondem
necessariamente a melhores condigdes de retorno. Apesar de apresentarem valores medianos de
renda superiores, estas regides caracterizam-se por precos de aquisi¢ao significativamente mais
elevados de modo semelhante, originando um desfasamento entre o investimento inicial € o
rendimento mensalmente obtido, relagdo que influencia na rentabilidade e diretamente no
tempo para o retorno do investimento. Esta perspectiva ¢ confirmada por Mendes, ao reforgar
0 aspecto negativo da alta concentragao urbana e turistica, observadas em regides como Lisboa
e Algarve, fatores corroborantes a sobrevaloriza¢do imobiliaria, que reduzem a rentabilidade do
investimento, e como consequéncia direta o incremento de tempo para o payback [125].

Ao efetuar a andlise entre os concelhos e suas regidoes NUTS III observou-se que em
concelhos mais representativos, como Lisboa, Lagos, no Algarve, e outros da envolvente, ha a
tendéncia de retornos em prazos superiores quando comparados a regido NUTS III em sua
generalidade, refletindo o peso acrescido dos custos de aquisicdo nos mercados urbanos de
maior pressao e concentragao urbana. Ja em concelhos como Beja, Tomar, Covilha e Castelo
Branco, obteve-se o retorno de maneira mais célere diante da comparacao entre os concelhos,
indicando cenarios positivos para se efetuar o investimento.

Esta evidéncia encontra suporte em anélises recentes do mercado imobiliario portugués
e na literatura cientifica indexada. Neste ambito, Tavares et al, demonstra que as regides mais
pressionadas e de maior concentragdo populacional, embora apresentem valores de
arrendamento superiores, oferecem rentabilidades inferiores, uma vez que os indicadores de
aquisi¢ao sdo igualmente ou ainda mais elevados [126]. Neste sentido a afirmagao resultante da
investigacao apresenta concordancia com relatorios publicados em plataformas de comparagao
de precos vinculados ao estudo do mercado imobiliario portugués, nomeadamente o Idealista e
o Comparald, reafirmando a vantagem no que se refere aos pregos de aquisicdo das regides
interioranas ¢ da mesma forma os elevados precos nas regides como a Grande Lisboa e o
Algarve, indicadores que, como demonstrado na presente investigacdo, impactam diretamente
no tempo para se reaver o investimento[127], [128].

Adicionalmente, importa salientar o impacto da carga fiscal associada a aquisi¢ao e
manuten¢do de imoveis em Portugal, nomeadamente impostos como IMT, IMI, Imposto do

Selo e demais encargos de manutenc¢do e reabilitacdo, que contribuem para um aumento
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significativo do capital inicialmente despendido e, de maneira semelhante, para a propriedade
do bem imobiliério, tornando o retorno financeiro ainda mais tardio quando avaliado segundo
a metodologia do payback.

Dessa forma, conclui-se que, sob a otica estrita do indicador do payback descontado
aplicado ao arrendamento residencial, ¢ recomendado que investidores com foco em
rendimento privilegiem as regides do interior de Portugal Continental, onde os valores
medianos de aquisi¢do inferiores e a relagdo mais equilibrada entre estes e o valor de
arrendamento proporcionam paybacks mais reduzidos. Ja as regides turisticas e metropolitanas,
embora possam apresentar maior dinamismo econdmico, liquidez e potencial de valorizacao
patrimonial, mostram-se menos eficientes em termos de velocidade de recuperagdo do capital

investido.
5.2 - Limita¢oes do estudo

Devido a restrigdes e limitagdes vinculadas as informagdes disponiveis, tais como a
auséncia de valores medianos de compra e venda e taxas incidentes de IMI para alguns
concelhos e, ainda, pelo fato de se empregar indicadores que informam valores medianos,
ocultando as grandes oscilagdes, concentrou-se no desenvolvimento de uma metodologia que
pode ser aplicada em diversas circunstancias de investimentos, € mais especificamente, no que
se refere a perspectiva de investimentos imobiliarios e construcao de patrimonio a longo prazo.
Para tanto, devem ser averiguadas as informacdes e dados presentes com base em registos
historicos e realizar perspectivas futuras com base nos mesmos, sempre considerando as
informacdes estatisticas disponiveis, cenarios de taxas de juros e corregdes monetarias
anteriores.

Além disso, no que se refere a propriedade imobiliaria, ¢ possivel que ocorram outras
eventuais despesas e encargos, ocasionando um incremento da parcela gasta despendida para a
correcdo desta situagdo.

A metodologia do payback descontado, embora eficaz para mensurar o tempo de
recuperagao do capital investido, ndo contempla integralmente fatores como a valorizagao
patrimonial futura do imével, oscilagdes macroecondmicas, risco de vacancia, inadimpléncia

contratual e alteracdes legislativas ou fiscais futuras. Além disso, a utilizacdo de valores
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medianos estatisticos pode ndo captar especificidades territoriais relevantes dentro de cada
concelho.

Assim, a decisdo de investimento devera considerar ndo apenas a rentabilidade imediata
do arrendamento, mas também o perfil de risco do investidor, o horizonte temporal pretendido,

a estratégia de investimento adotada.
5.3 - Perspectivas futuras de investigacao

Tendo em consideragdo o carater exploratorio e abrangente desta investigacdo, resulta
em diversas oportunidades para aprofundamento futuro. Em primeiro plano, a metodologia
desenvolvida, como linha de investigacdo futura, pode ser aplicada as Regides Autébnomas da
Madeira e dos Agores, permitindo uma analise comparativa mais completa do territdrio
nacional. Investiga¢des futuras poderdo, além disso, integrar indicadores complementares,
como a taxa interna de rentabilidade (TIR) ou o valor atual liquido (VAL), permitindo uma
avaliacdo mais abrangente da viabilidade dos investimentos imobiliarios. Também, neste
aspecto outras analises de sensibilidade podem ser executadas para outras taxas de desconto,
tais como taxas de referéncias de investimentos bancarios, de maneira que se possa ter uma
variacao significativa da situagao.

Outra vertente relevante e passiva de investigacao consiste na aplicagao da metodologia
a outros contextos europeus, possibilitando comparagdes internacionais entre mercados
imobilidrios com diferentes enquadramentos econdémicos, fiscais e institucionais. Por fim, a
integracdo de cendrios prospetivos, incluindo variagdes nas taxas de juro, regimes fiscais e
politicas de habitacdo, podera contribuir para uma compreensao mais aprofundada do impacto
de alteracdes macroecondémicas sobre o desempenho do investimento imobiliario de

arrendamento.
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ANEXO 1A

ALTO MINHO
Coeficiente NRAU
T:’éaa‘i;;is:;’: ;‘;‘Z‘: 0,0185450 reajuste do 1,016675 Valorde c;r’n";)pra (Euro 1048
arrendamento
Arrendamento IMI - maior taxa entre os Coeficiente NRAU
2 5,89 L 0,4% Utilizado para correcao 1,0150075
( Euro /m7) municipios das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 -1376,544 1 -1376,544 -1376,544
3,969000000 0,998472337 3,962936707 -1372,581063
2 4,558000000 0,996916317 4,543944572 -1368,037119
3 4,558000000 0,995378043 4,53693312 -1363,500186
4 4,558000000 0,993842143 4,529932487 -1358,970253
5 4,558000000 0,992308613 4,522942656 -1354,44731
6 4,558000000 0,990777449 4,515963611 -1349,931347
7 4,558000000 0,989248647 4,508995334 -1345,422352
8 4,558000000 0,987722205 4,50203781 -1340,920314
9 4,558000000 0,986198118 4,495091021 -1336,425223
10 4,558000000 0,984676383 4,488154952 -1331,937068
11 4,558000000 0,983156995 4,481229585 -1327,455838
12 4,558000000 0,981639953 4,474314904 -1322,981523
13 4,626404185 0,980125251 4,534455562 -1318,447068
14 4,626404185 0,978612886 4,527458752 -1313,919609
15 4,626404185 0,977102855 4,520472738 -1309,399136
16 4,626404185 0,975595154 4,513497503 -1304,885639
17 4,626404185 0,974089779 4,506533032 -1300,379106
18 4,626404185 0,972586728 4,499579307 -1295,879526
19 4,626404185 0,971085995 4,492636312 -1291,38689
20 4,626404185 0,969587578 4,485704031 -1286,901186
21 4,626404185 0,968091474 4,478782445 -1282,422404
22 4,626404185 0,966597678 4,471871541 -1277,950532
23 4,626404185 0,965106186 4,4649713 -1273,485561
24 4,626404185 0,963616997 4,458081706 -1269,027479
25 4,695834946 0,962130105 4,518004168 -1264,509475
26 4,695834946 0,960645507 4,511032743 -1259,998442
27 4,695834946 0,9591632 4,504072075 -1255,49437
28 4,695834946 0,957683181 4,497122147 -1250,997248
29 4,695834946 0,956205445 4,490182944 -1246,507065
30 4,695834946 0,954729989 4,483254448 -1242,02381
31 4,695834946 0,95325681 4,476336642 -1237,547474
32 4,695834946 0,951785905 4,469429512 -1233,078044
33 4,695834946 0,950317268 4,462533039 -1228,615511
34 4,695834946 0,948850898 4,455647207 -1224,159864
35 4,695834946 0,947386791 4,448772001 -1219,711092
36 4,695834946 0,945924943 4,441907403 -1215,269185
37 4,766307689 0,94446535 4,501612461 -1210,767572
38 4,766307689 0,94300801 4,494666329 -1206,272906
39 4,766307689 0,941552919 4,487730915 -1201,785175
40 4,766307689 0,940100072 4,480806202 -1197,304369
41 4,766307689 0,938649468 4,473892175 -1192,830477
42 4,766307689 0,937201101 4,466988816 -1188,363488
43 4,766307689 0,93575497 4,460096109 -1183,903392
44 4,766307689 0,93431107 4,453214038 -1179,450178
45 4,766307689 0,932869398 4,446342586 -1175,003835
46 4,766307689 0,931429951 4,439481737 -1170,564353
47 4,766307689 0,929992725 4,432631474 -1166,131722
48 4,766307689 0,928557716 4,425791782 -1161,70593
49 4,837838051 0,927124922 4,485280225 -1157,22065
50 4,837838051 0,925694338 4,478359294 -1152,742291
51 4,837838051 0,924265962 4,471449042 -1148,270841
52 4,837838051 0,92283979 4,464549453 -1143,806292
53 4,837838051 0,921415819 4,45766051 -1139,348632
54 4,837838051 0,919994045 4,450782197 -1134,897849
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55 4,837838051 0,918574465 4,443914498 -1130,453935
56 4,837838051 0,917157075 4,437057395 -1126,016877
57 4,837838051 0,915741872 4,430210874 -1121,586667
58 4,837838051 0,914328853 4,423374916 -1117,163292
59 4,837838051 0,912918014 4,416549507 -1112,746742
60 4,837838051 0,911509353 4,40973463 -1108,337008
61 4,910441906 0,910102864 4,469007244 -1103,868

62 4,910441906 0,908698546 4,462111423 -1099,405889
63 4,910441906 0,907296396 4,455226242 -1094,950663
64 4,910441906 0,905896408 4,448351685 -1090,502311
65 4,910441906 0,904498581 4,441487736 -1086,060823
66 4,910441906 0,903102911 4,434634378 -1081,626189
67 4,910441906 0,901709394 4,427791595 -1077,198397
68 4,910441906 0,900318027 4,420959371 -1072,777438
69 4,910441906 0,898928808 4,414137689 -1068,3633

70 4,910441906 0,897541732 4,407326533 -1063,955974
71 4,910441906 0,896156796 4,400525887 -1059,555448
72 4,910441906 0,894773998 4,393735734 -1055,161712
73 4,984135363 0,893393333 4,452793302 -1050,708919
74 4,984135363 0,892014798 4,4459225 -1046,262996
75 4,984135363 0,890638391 4,439062299 -1041,823934
76 4,984135363 0,889264107 4,432212683 -1037,391721
77 4,984135363 0,887891944 4,425373637 -1032,966348
78 4,984135363 0,886521898 4,418545144 -1028,547802
79 4,984135363 0,885153967 4,411727187 -1024,136075
80 4,984135363 0,883788146 4,404919751 -1019,731155
81 4,984135363 0,882424432 4,398122818 -1015,333033
82 4,984135363 0,881062823 4,391336374 -1010,941696
83 4,984135363 0,879703315 4,384560401 -1006,557136
84 4,984135363 0,878345905 4,377794884 -1002,179341
85 5,058934774 0,876990589 4,436638186 -997,7427028
86 5,058934774 0,875637364 4,429792311 -993,3129105
87 5,058934774 0,874286228 4,422957 -988,8899535
88 5,058934774 0,872937176 4,416132236 -984,4738213
89 5,058934774 0,871590206 4,409318002 -980,0645033
90 5,058934774 0,870245314 4,402514283 -975,661989
91 5,058934774 0,868902498 4,395721063 -971,2662679
92 5,058934774 0,867561754 4,388938324 -966,8773296
93 5,058934774 0,866223078 4,382166052 -962,4951636
94 5,058934774 0,864886468 4,375404229 -958,1197593
95 5,058934774 0,863551921 4,36865284 -953,7511065
96 5,058934774 0,862219432 4,361911869 -949,3891946
97 5,134856738 0,860889 4,420541682 -944,9686529
98 5,134856738 0,859560621 4,413720645 -940,5549323
99 5,134856738 0,858234291 4,406910133 -936,1480222
100 5,134856738 0,856910008 4,400110129 -931,747912
101 5,134856738 0,855587769 4,393320618 -927,3545914
102 5,134856738 0,854267569 4,386541584 -922,9680498
103 5,134856738 0,852949407 4,379773009 -918,5882768
104 5,134856738 0,851633279 4,373014879 -914,2152619
105 5,134856738 0,850319181 4,366267177 -909,8489948
106 5,134856738 0,849007112 4,359529887 -905,4894649
107 5,134856738 0,847697066 4,352802993 -901,1366619
108 5,134856738 0,846389043 4,346086478 -896,7905754
109 5,2119181 0,845083037 4,404503578 -892,3860718
110 5,2119181 0,843779047 4,397707288 -887,9883645
111 5,2119181 0,842477069 4,390921485 -883,5974431
112 5,2119181 0,8411771 4,384146152 -879,2132969
113 5,2119181 0,839879137 4,377381274 -874,8359156
114 5,2119181 0,838583176 4,370626835 -870,4652888
115 5,2119181 0,837289215 4,363882817 -866,101406
116 5,2119181 0,835997251 4,357149206 -861,7442568




117 5,2119181 0,834707281 4,350425985 -857,3938308
118 5,2119181 0,833419301 4,343713139 -853,0501177
119 5,2119181 0,832133308 4,33701065 -848,713107
120 5,2119181 0,8308493 4,330318504 -844,3827885
121 5,290135961 0,829567273 4,388523661 -839,9942648
122 5,290135961 0,828287224 4,381752029 -835,6125128
123 5,290135961 0,82700915 4,374990845 -831,237522
124 5,290135961 0,825733048 4,368240094 -826,8692819
125 5,290135961 0,824458916 4,361499759 -822,5077821
126 5,290135961 0,823186749 4,354769825 -818,1530123
127 5,290135961 0,821916546 4,348050276 -813,804962
128 5,290135961 0,820648302 4,341341095 -809,4636209
129 5,290135961 0,819382016 4,334642267 -805,1289786
130 5,290135961 0,818117683 4,327953775 -800,8010249
131 5,290135961 0,816855301 4,321275604 -796,4797493
132 5,290135961 0,815594867 4,314607737 -792,1651415
133 5,369527677 0,814336378 4,372601721 -787,7925398
134 5,369527677 0,813079831 4,365854656 -783,4266852
135 5,369527677 0,811825223 4,359118003 -779,0675672
136 5,369527677 0,810572551 4,352391744 -774,7151754
137 5,369527677 0,809321811 4,345675864 -770,3694995
138 5,369527677 0,808073002 4,338970347 -766,0305292
139 5,369527677 0,806826119 4,332275177 -761,698254
140 5,369527677 0,805581161 4,325590337 -757,3726637
141 5,369527677 0,804338123 4,318915813 -753,0537479
142 5,369527677 0,803097003 4,312251587 -748,7414963
143 5,369527677 0,801857799 4,305597645 -744,4358986
144 5,369527677 0,800620507 4,29895397 -740,1369447
145 5,450110863 0,799385124 4,356737547 -735,7802071
146 5,450110863 0,798151647 4,350014961 -731,4301922
147 5,450110863 0,796920073 4,343302749 -727,0868894
148 5,450110863 0,7956904 4,336600893 -722,7502885
149 5,450110863 0,794462624 4,329909379 -718,4203791
150 5,450110863 0,793236743 4,32322819 -714,0971509
151 5,450110863 0,792012753 4,316557311 -709,7805936
152 5,450110863 0,790790652 4,309896725 -705,4706969
153 5,450110863 0,789570437 4,303246416 -701,1674505
154 5,450110863 0,788352104 4,296606369 -696,8708441
155 5,450110863 0,787135652 4,289976567 -692,5808676
156 5,450110863 0,785921076 4,283356996 -688,2975106
157 5,531903402 0,784708375 4,340930929 -683,9565796
158 5,531903402 0,783497545 4,334232734 -679,6223469
159 5,531903402 0,782288583 4,327544874 -675,294802
160 5,531903402 0,781081487 4,320867333 -670,9739347
161 5,531903402 0,779876253 4,314200097 -666,6597346
162 5,531903402 0,778672879 4,307543148 -662,3521914
163 5,531903402 0,777471362 4,300896471 -658,051295
164 5,531903402 0,776271698 4,29426005 -653,7570349
165 5,531903402 0,775073886 4,287633869 -649,4694011
166 5,531903402 0,773877922 4,281017912 -645,1883831
167 5,531903402 0,772683804 4,274412164 -640,913971
168 5,531903402 0,771491528 4,26781661 -636,6461544
169 5,614923442 0,770301092 4,32518166 -632,3209727
170 5,614923442 0,769112493 4,318507766 -628,0024649
171 5,614923442 0,767925728 4,31184417 -623,6906208
172 5,614923442 0,766740794 4,305190856 -619,3854299
173 5,614923442 0,765557688 4,298547809 -615,0868821
174 5,614923442 0,764376408 4,291915012 -610,7949671
175 5,614923442 0,763196951 4,285292449 -606,5096747
176 5,614923442 0,762019313 4,278680106 -602,2309945
177 5,614923442 0,760843493 4,272077965 -597,9589166
178 5,614923442 0,759669487 4,265486012 -593,6934306




179 5,614923442 0,758497293 4,258904231 -589,4345263
180 5,614923442 0,757326907 4,252332605 -585,1821937
181 5,699189406 0,756158328 4,309489529 -580,8727042
182 5,699189406 0,754991551 4,302839849 -576,5698644
183 5,699189406 0,753826575 4,296200429 -572,2736639
184 5,699189406 0,752663396 4,289571254 -567,9840927
185 5,699189406 0,751502013 4,282952309 -563,7011404
186 5,699189406 0,750342421 4,276343576 -559,4247968
187 5,699189406 0,749184618 4,269745041 -555,1550517
188 5,699189406 0,748028603 4,263156687 -550,8918951
189 5,699189406 0,74687437 4,2565785 -546,6353166
190 5,699189406 0,745721919 4,250010463 -542,3853061
191 5,699189406 0,744571247 4,243452561 -538,1418535
192 5,699189406 0,743422349 4,236904777 -533,9049488
193 5,784719991 0,742275225 4,293854332 -529,6110944
194 5,784719991 0,74112987 4,287228777 -525,3238657
195 5,784719991 0,739986283 4,280613446 -521,0432522
196 5,784719991 0,738844461 4,274008322 -516,7692439
197 5,784719991 0,7377044 4,26741339 -512,5018305
198 5,784719991 0,736566098 4,260828635 -508,2410019
199 5,784719991 0,735429553 4,254254039 -503,9867478
200 5,784719991 0,734294762 4,247689589 -499,7390582
201 5,784719991 0,733161722 4,241135268 -495,497923

202 5,784719991 0,73203043 4,23459106 -491,2633319
203 5,784719991 0,730900883 4,228056951 -487,035275

204 5,784719991 0,72977308 4,221532923 -482,813742

205 5,871534176 0,728647017 4,27827586 -478,5354662
206 5,871534176 0,727522691 4,271674343 -474,2637918
207 5,871534176 0,7264001 4,265083013 -469,9987088
208 5,871534176 0,725279241 4,258501853 -465,740207

209 5,871534176 0,724160112 4,251930848 -461,4882761
210 5,871534176 0,72304271 4,245369983 -457,2429061
211 5,871534176 0,721927032 4,238819241 -453,0040869
212 5,871534176 0,720813075 4,232278607 -448,7718083
213 5,871534176 0,719700838 4,225748066 -444,5460602
214 5,871534176 0,718590316 4,219227601 -440,3268326
215 5,871534176 0,717481508 4,212717197 -436,1141154
216 5,871534176 0,716374411 4,20621684 -431,9078986
217 5,959651225 0,715269023 4,262753908 -427,6451447
218 5,959651225 0,71416534 4,256176342 -423,3889683
219 5,959651225 0,71306336 4,249608926 -419,1393594
220 5,959651225 0,71196308 4,243051643 -414,8963078
221 5,959651225 0,710864498 4,236504479 -410,6598033
222 5,959651225 0,709767612 4,229967416 -406,4298359
223 5,959651225 0,708672417 4,223440441 -402,2063954
224 5,959651225 0,707578913 4,216923537 -397,9894719
225 5,959651225 0,706487096 4,210416689 -393,7790552
226 5,959651225 0,705396964 4,203919881 -389,5751353
227 5,959651225 0,704308514 4,197433098 -385,3777022
228 5,959651225 0,703221743 4,190956324 -381,1867459
229 6,049090691 0,70213665 4,247288271 -376,9394576
230 6,049090691 0,70105323 4,240734569 -372,698723

231 6,049090691 0,699971483 4,23419098 -368,4645321
232 6,049090691 0,698891404 4,227657488 -364,2368746
233 6,049090691 0,697812992 4,221134077 -360,0157405
234 6,049090691 0,696736245 4,214620732 -355,8011198
235 6,049090691 0,695661158 4,208117437 -351,5930023
236 6,049090691 0,694587731 4,201624177 -347,3913782
237 6,049090691 0,69351596 4,195140936 -343,1962372
238 6,049090691 0,692445842 4,188667699 -339,0075695
239 6,049090691 0,691377376 4,182204451 -334,8253651
240 6,049090691 0,690310559 4,175751175 -330,6496139




241 6,13987242 0,689245388 4,231878745 -326,4177352
242 6,13987242 0,68818186 4,225348821 -322,1923863
243 6,13987242 0,687119973 4,218828972 -317,9735574
244 6,13987242 0,686059725 4,212319184 -313,7612382
245 6,13987242 0,685001113 4,20581944 -309,5554187
246 6,13987242 0,683944134 4,199329726 -305,356089
247 6,13987242 0,682888786 4,192850026 -301,163239
248 6,13987242 0,681835067 4,186380324 -296,9768587
249 6,13987242 0,680782974 4,179920605 -292,7969381
250 6,13987242 0,679732504 4,173470854 -288,6234672
251 6,13987242 0,678683655 4,167031054 -284,4564361
252 6,13987242 0,677636424 4,160601192 -280,295835
253 6,232016555 0,67659081 4,216525126 -276,0793098
254 6,232016555 0,675546808 4,210018893 -271,8692909
255 6,232016555 0,674504418 4,203522699 -267,6657682
256 6,232016555 0,673463636 4,197036529 -263,4687317
257 6,232016555 0,67242446 4,190560367 -259,2781713
258 6,232016555 0,671386887 4,184094198 -255,0940771
259 6,232016555 0,670350916 4,177638006 -250,9164391
260 6,232016555 0,669316543 4,171191777 -246,7452474
261 6,232016555 0,668283766 4,164755495 -242,5804919
262 6,232016555 0,667252583 4,158329143 -238,4221627
263 6,232016555 0,666222991 4,151912708 -234,27025
264 6,232016555 0,665194987 4,145506174 -230,1247438
265 6,325543544 0,66416857 4,201227211 -225,9235166
266 6,325543544 0,663143737 4,194744583 -221,728772
267 6,325543544 0,662120485 4,188271958 -217,5405001
268 6,325543544 0,661098812 4,18180932 -213,3586908
269 6,325543544 0,660078715 4,175356654 -209,1833341
270 6,325543544 0,659060192 4,168913945 -205,0144202
271 6,325543544 0,658043241 4,162481177 -200,851939
272 6,325543544 0,65702786 4,156058336 -196,6958807
273 6,325543544 0,656014045 4,149645404 -192,5462353
274 6,325543544 0,655001794 4,143242369 -188,4029929
275 6,325543544 0,653991105 4,136849213 -184,2661437
276 6,325543544 0,652981976 4,130465922 -180,1356777
277 6,420474138 0,651974404 4,185984799 -175,9496929
278 6,420474138 0,650968386 4,17952569 -171,7701673
279 6,420474138 0,649963921 4,173076548 -167,5970907
280 6,420474138 0,648961006 4,166637357 -163,4304534
281 6,420474138 0,647959639 4,160208102 -159,2702453
282 6,420474138 0,646959816 4,153788768 -155,1164565
283 6,420474138 0,645961536 4,147379339 -150,9690771
284 6,420474138 0,644964797 4,140979799 -146,8280973
285 6,420474138 0,643969596 4,134590135 -142,6935072
286 6,420474138 0,64297593 4,12821033 -138,5652969
287 6,420474138 0,641983797 4,121840369 -134,4434565
288 6,420474138 0,640993196 4,115480237 -130,3279763
289 6,516829404 0,640004123 4,170797687 -126,1571786
290 6,516829404 0,639016576 4,164362012 -121,9928166
2901 6,516829404 0,638030553 4,157936268 -117,8348803
292 6,516829404 0,637046051 4,151520439 -113,6833599
293 6,516829404 0,636063069 4,14511451 -109,5382454
294 6,516829404 0,635081603 4,138718466 -105,3995269
295 6,516829404 0,634101652 4,132332291 -101,2671946
296 6,516829404 0,633123213 4,125955969 -97,14123863
297 6,516829404 0,632146283 4,119589487 -93,02164915
298 6,516829404 0,631170861 4,113232829 -88,90841632
299 6,516829404 0,630196945 4,106885979 -84,80153034
300 6,516829404 0,62922453 4,100548922 -80,70098142
301 6,614630721 0,628253617 4,155665675 -76,54531574
302 6,614630721 0,627284201 4,14925335 -72,39606239




303 6,614630721 0,626316282 4,142850919 -68,25321147
304 6,614630721 0,625349856 4,136458367 -64,11675311
305 6,614630721 0,624384921 4,130075679 -59,98667743
306 6,614630721 0,623421475 4,12370284 -55,86297459
307 6,614630721 0,622459516 4,117339835 -51,74563475
308 6,614630721 0,621499041 4,110986647 -47,6346481
309 6,614630721 0,620540048 4,104643263 -43,53000484
310 6,614630721 0,619582535 4,098309667 -39,43169517
311 6,614630721 0,618626499 4,091985844 -35,33970933
312 6,614630721 0,617671938 4,085671779 -31,25403755
313 6,713899792 0,616718851 4,140588563 -27,11344899
314 6,713899792 0,615767234 4,134199503 -22,97924949
315 6,713899792 0,614817085 4,1278203 -18,85142919
316 6,713899792 0,613868403 4,121450941 -14,72997824
317 6,713899792 0,612921184 4,11509141 -10,61488683
318 6,713899792 0,611975427 4,108741693 -6,506145141
319 6,713899792 0,611031129 4,102401772 -2,403743369
320 6,713899792 0,610088289 4,096071635 1,692328266




ANEXO 1B

BEIRAS E SERRA DA ESTRELA

Taxa de desconto(%) Coeficiente NRAU Valor de
IPC Gltimos 20 anos 0,0185450000000 reajuste do 1,016675 compra(euro/m?) 595
arrendamento
Arrendamento IMI - maior taxa entre os Coeficiente NRAU
2 4,11 L 0,41% Utilizado para correcao 1,0150075
( Euro /m7) municipios das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 656,285 1 656,285 -656,285
2,846708333 0,998456968 2,842315771 -653,4426842
2 3,257708333 0,996916317 3,247662593 -650,1950216
3 3,257708333 0,995378043 3,242651346 -646,9523703
4 3,257708333 0,993842143 3,237647831 -643,7147225
5 3,257708333 0,992308613 3,232652036 -640,4820704
6 3,257708333 0,990777449 3,227663951 -637,2544065
7 3,257708333 0,989248647 3,222683562 -634,0317229
8 3,257708333 0,987722205 3,217710858 -630,8140121
9 3,257708333 0,986198118 3,212745827 -627,6012662
10 3,257708333 0,984676383 3,207788457 -624,3934778
11 3,257708333 0,983156995 3,202838737 -621,190639
12 3,257708333 0,981639953 3,197896654 -617,9927424
13 3,306598391 0,980125251 3,240880577 -614,7518618
14 3,306598391 0,978612886 3,235879795 -611,515982
15 3,306598391 0,977102855 3,230886728 -608,2850953
16 3,306598391 0,975595154 3,225901367 -605,0591939
17 3,306598391 0,974089779 3,220923698 -601,8382702
18 3,306598391 0,972586728 3,215953709 -598,6223165
19 3,306598391 0,971085995 3,210991389 -595,4113251
20 3,306598391 0,969587578 3,206036727 -592,2052884
21 3,306598391 0,968091474 3,201089709 -589,0041987
22 3,306598391 0,966597678 3,196150326 -585,8080484
23 3,306598391 0,965106186 3,191218563 -582,6168298
24 3,306598391 0,963616997 3,186294411 -579,4305354
25 3,356222167 0,962130105 3,229122384 -576,201413
26 3,356222167 0,960645507 3,224139745 -572,9772732
27 3,356222167 0,9591632 3,219164794 -569,7581085
28 3,356222167 0,957683181 3,21419752 -566,5439109
29 3,356222167 0,956205445 3,20923791 -563,334673
30 3,356222167 0,954729989 3,204285953 -560,1303871
31 3,356222167 0,95325681 3,199341637 -556,9310454
32 3,356222167 0,951785905 3,194404951 -553,7366405
33 3,356222167 0,950317268 3,189475881 -550,5471646
34 3,356222167 0,948850898 3,184554418 -547,3626102
35 3,356222167 0,947386791 3,179640548 -544,1829696
36 3,356222167 0,945924943 3,174734261 -541,0082354
37 3,406590671 0,94446535 3,217406851 -537,7908285
38 3,406590671 0,94300801 3,21244229 -534,5783862
39 3,406590671 0,941552919 3,207485388 -531,3709008
40 3,406590671 0,940100072 3,202536136 -528,1683647
41 3,406590671 0,938649468 3,19759452 -524,9707702
42 3,406590671 0,937201101 3,192660529 -521,7781097
43 3,406590671 0,93575497 3,187734151 -518,5903755
44 3,406590671 0,93431107 3,182815375 -515,4075601
45 3,406590671 0,932869398 3,177904189 -512,2296559
46 3,406590671 0,931429951 3,173000581 -509,0566554
47 3,406590671 0,929992725 3,16810454 -505,8885508
48 3,406590671 0,928557716 3,163216053 -502,7253348
49 3,45771508 0,927124922 3,205733823 -499,5196009
50 3,45771508 0,925694338 3,200787273 -496,3188137
51 3,45771508 0,924265962 3,195848356 -493,1229653
52 3,45771508 0,92283979 3,19091706 -489,9320483
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53 3,45771508 0,921415819 3,185993372 -486,7460549
54 3,45771508 0,919994045 3,181077283 -483,5649776
55 3,45771508 0,918574465 3,176168778 -480,3888088
56 3,45771508 0,917157075 3,171267848 -477,217541
57 3,45771508 0,915741872 3,16637448 -474,0511665
58 3,45771508 0,914328853 3,161488663 -470,8896778
59 3,45771508 0,912918014 3,156610385 -467,7330674
60 3,45771508 0,911509353 3,151739634 -464,5813278
61 3,509606739 0,910102864 3,194103146 -461,3872247
62 3,509606739 0,908698546 3,189174543 -458,1980501
63 3,509606739 0,907296396 3,184253544 -455,0137966
64 3,509606739 0,905896408 3,179340139 -451,8344564
65 3,509606739 0,904498581 3,174434315 -448,6600221
66 3,509606739 0,903102911 3,169536061 -445,4904861
67 3,509606739 0,901709394 3,164645366 -442,3258407
68 3,509606739 0,900318027 3,159762217 -439,1660785
69 3,509606739 0,898928808 3,154886602 -436,0111919
70 3,509606739 0,897541732 3,150018511 -432,8611734
71 3,509606739 0,896156796 3,145157932 -429,7160154
72 3,509606739 0,894773998 3,140304852 -426,5757106
73 3,5662277162 0,893393333 3,182514666 -423,3931959
74 3,562277162 0,892014798 3,177603944 -420,215592
75 3,5662277162 0,890638391 3,172700799 -417,0428912
76 3,562277162 0,889264107 3,16780522 -413,875086
77 3,5662277162 0,887891944 3,162917195 -410,7121688
78 3,562277162 0,886521898 3,158036713 -407,554132
79 3,5662277162 0,885153967 3,153163761 -404,4009683
80 3,562277162 0,883788146 3,148298328 -401,25267
81 3,5662277162 0,882424432 3,143440403 -398,1092296
82 3,562277162 0,881062823 3,138589974 -394,9706396
83 3,662277162 0,879703315 3,133747029 -391,8368926
84 3,562277162 0,878345905 3,128911557 -388,707981
85 3,615738037 0,876990589 3,17096823 -385,5370128
86 3,615738037 0,875637364 3,166075324 -382,3709374
87 3,615738037 0,874286228 3,161189969 -379,2097475
88 3,615738037 0,872937176 3,156312151 -376,0534353
89 3,615738037 0,871590206 3,15144186 -372,9019935
90 3,615738037 0,870245314 3,146579085 -369,7554144
91 3,615738037 0,868902498 3,141723812 -366,6136906
92 3,615738037 0,867561754 3,136876032 -363,4768145
93 3,615738037 0,866223078 3,132035732 -360,3447788
94 3,615738037 0,864886468 3,1272029 -357,2175759
95 3,615738037 0,863551921 3,122377526 -354,0951984
96 3,615738037 0,862219432 3,117559597 -350,9776388
97 3,670001225 0,860889 3,159463685 -347,8181751
98 3,670001225 0,859560621 3,154588531 -344,6635866
99 3,670001225 0,858234291 3,1497209 -341,5138657
100 3,670001225 0,856910008 3,14486078 -338,3690049
101 3,670001225 0,855587769 3,140008159 -335,2289967
102 3,670001225 0,854267569 3,135163026 -332,0938337
103 3,670001225 0,852949407 3,130325369 -328,9635083
104 3,670001225 0,851633279 3,125495176 -325,8380132
105 3,670001225 0,850319181 3,120672437 -322,7173407
106 3,670001225 0,849007112 3,11585714 -319,6014836
107 3,670001225 0,847697066 3,111049272 -316,4904343
108 3,670001225 0,846389043 3,106248824 -313,3841855
109 3,725078769 0,845083037 3,14800088 -310,2361846
110 3,725078769 0,843779047 3,143143414 -307,0930412
111 3,725078769 0,842477069 3,138293443 -303,9547477
112 3,725078769 0,8411771 3,133450955 -300,8212968
113 3,725078769 0,839879137 3,12861594 -297,6926808




114 3,725078769 0,838583176 3,123788385 -294,5688925
115 3,725078769 0,837289215 3,11896828 -291,4499242
116 3,725078769 0,835997251 3,114155612 -288,3357686
117 3,725078769 0,834707281 3,10935037 -285,2264182
118 3,725078769 0,833419301 3,104552543 -282,1218657
119 3,725078769 0,832133308 3,099762119 -279,0221035
120 3,725078769 0,8308493 3,094979086 -275,9271245
121 3,780982888 0,829567273 3,136579663 -272,7905448
122 3,780982888 0,828287224 3,13173982 -269,658805
123 3,780982888 0,82700915 3,126907445 -266,5318975
124 3,780982888 0,825733048 3,122082526 -263,409815
125 3,780982888 0,824458916 3,117265053 -260,2925499
126 3,780982888 0,823186749 3,112455013 -257,1800949
127 3,780982888 0,821916546 3,107652395 -254,0724425
128 3,780982888 0,820648302 3,102857188 -250,9695854
129 3,780982888 0,819382016 3,09806938 -247,871516
130 3,780982888 0,818117683 3,09328896 -244,778227
131 3,780982888 0,816855301 3,088515916 -241,6897111
132 3,780982888 0,815594867 3,083750237 -238,6059609
133 3,837725989 0,814336378 3,125199883 -235,480761
134 3,837725989 0,813079831 3,120377599 -232,3603834
135 3,837725989 0,811825223 3,115562756 -229,2448206
136 3,837725989 0,810572551 3,110755343 -226,1340653
137 3,837725989 0,809321811 3,105955348 -223,0281099
138 3,837725989 0,808073002 3,101162759 -219,9269472
139 3,837725989 0,806826119 3,096377566 -216,8305696
140 3,837725989 0,805581161 3,091599756 -213,7389698
141 3,837725989 0,804338123 3,086829319 -210,6521405
142 3,837725989 0,803097003 3,082066242 -207,5700743
143 3,837725989 0,801857799 3,077310515 -204,4927638
144 3,837725989 0,800620507 3,072562126 -201,4202016
145 3,895320662 0,799385124 3,113861389 -198,3063403
146 3,895320662 0,798151647 3,109056601 -195,1972837
147 3,895320662 0,796920073 3,104259227 -192,0930244
148 3,895320662 0,7956904 3,099469256 -188,9935552
149 3,895320662 0,794462624 3,094686676 -185,8988685
150 3,895320662 0,793236743 3,089911475 -182,808957
151 3,895320662 0,792012753 3,085143643 -179,7238134
152 3,895320662 0,790790652 3,080383167 -176,6434302
153 3,895320662 0,789570437 3,075630037 -173,5678002
154 3,895320662 0,788352104 3,070884241 -170,4969159
155 3,895320662 0,787135652 3,066145769 -167,4307702
156 3,895320662 0,785921076 3,061414608 -164,3693556
157 3,953779687 0,784708375 3,102564033 -161,2667915
158 3,953779687 0,783497545 3,097776677 -158,1690148
159 3,953779687 0,782288583 3,092996709 -155,0760181
160 3,953779687 0,781081487 3,088224116 -151,987794
161 3,953779687 0,779876253 3,083458887 -148,9043351
162 3,953779687 0,778672879 3,078701011 -145,8256341
163 3,953779687 0,777471362 3,073950477 -142,7516836
164 3,953779687 0,776271698 3,069207273 -139,6824764
165 3,953779687 0,775073886 3,064471388 -136,618005
166 3,953779687 0,773877922 3,05974281 -133,5582622
167 3,953779687 0,772683804 3,055021529 -130,5032406
168 3,953779687 0,771491528 3,050307533 -127,4529331
169 4,013116035 0,770301092 3,091307665 -124,3616255
170 4,013116035 0,769112493 3,086537678 -121,2750878
171 4,013116035 0,767925728 3,081775051 -118,1933127
172 4,013116035 0,766740794 3,077019774 -115,1162929
173 4,013116035 0,765557688 3,072271834 -112,0440211
174 4,013116035 0,764376408 3,06753122 -108,9764899




175 4,013116035 0,763196951 3,062797921 -105,913692
176 4,013116035 0,762019313 3,058071925 -102,85562
177 4,013116035 0,760843493 3,053353222 -99,80226683
178 4,013116035 0,759669487 3,048641801 -96,75362503
179 4,013116035 0,758497293 3,043937649 -93,70968738
180 4,013116035 0,757326907 3,039240755 -90,67044662
181 4,073342874 0,756158328 3,080092135 -87,59035449
182 4,073342874 0,754991551 3,075339454 -84,51501503
183 4,073342874 0,753826575 3,070594107 -81,44442092
184 4,073342874 0,752663396 3,065856082 -78,37856484
185 4,073342874 0,751502013 3,061125368 -75,31743947
186 4,073342874 0,750342421 3,056401953 -72,26103752
187 4,073342874 0,749184618 3,051685827 -69,20935169
188 4,073342874 0,748028603 3,046976978 -66,16237472
189 4,073342874 0,74687437 3,042275395 -63,12009932
190 4,073342874 0,745721919 3,037581067 -60,08251825
191 4,073342874 0,744571247 3,032893982 -57,04962427
192 4,073342874 0,743422349 3,028214129 -54,02141014
193 4,134473568 0,742275225 3,068917297 -50,95249285
194 4,134473568 0,74112987 3,064181859 -47,88831099
195 4,134473568 0,739986283 3,059453728 -44,82885726
196 4,134473568 0,738844461 3,054732893 -41,77412437
197 4,134473568 0,7377044 3,050019342 -38,72410502
198 4,134473568 0,736566098 3,045313065 -35,67879196
199 4,134473568 0,735429553 3,040614049 -32,63817791
200 4,134473568 0,734294762 3,035922284 -29,60225562
201 4,134473568 0,733161722 3,031237759 -26,57101787
202 4,134473568 0,73203043 3,026560462 -23,5444574
203 4,134473568 0,730900883 3,021890382 -20,52256702
204 4,134473568 0,72977308 3,017227509 -17,50533951
205 4,19652168 0,728647017 3,057783002 -14,44755651
206 4,19652168 0,727522691 3,053064744 -11,39449177
207 4,19652168 0,7264001 3,048353768 -8,346137999
208 4,19652168 0,725279241 3,04365006 -5,302487939
209 4,19652168 0,724160112 3,038953611 -2,263534328
210 4,19652168 0,72304271 3,034264408 0,77073008




ANEXO 1C

CAVADO
Coeficiente NRAU
T:’éaa‘i;;is:;’: ;‘;‘Z‘: 0,0185450000000 reajuste do 1,016675 Val(°é:r:c/:1",')pra 1527
arrendamento
Arrendamento IMI - maior taxa entre os Coeficiente NRAU
(Euro /m?) 6,98 municipios 0,35% Utilizado para corretgéo 1,0150075
das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 1684,281 1 1684,281 -1684,281
4,757125000 0,998456968 4,749784604 -1679,531215
2 5,455125000 0,996916317 5,438303123 -1674,092912
3 5,455125000 0,995378043 5,429911647 -1668,663001
4 5,455125000 0,993842143 5,421533119 -1663,241468
5 5,455125000 0,992308613 5,41316752 -1657,8283
6 5,455125000 0,990777449 5,404814829 -1652,423485
7 5,455125000 0,989248647 5,396475027 -1647,02701
8 5,455125000 0,987722205 5,388148093 -1641,638862
9 5,455125000 0,986198118 5,379834008 -1636,259028
10 5,455125000 0,984676383 5,371532752 -1630,887495
11 5,455125000 0,983156995 5,363244304 -1625,524251
12 5,455125000 0,981639953 5,354968647 -1620,169282
13 5,536992788 0,980125251 5,426946445 -1614,742336
14 5,536992788 0,978612886 5,418572493 -1609,323763
15 5,536992788 0,977102855 5,410211462 -1603,913552
16 5,536992788 0,975595154 5,401863332 -1598,511689
17 5,536992788 0,974089779 5,393528084 -1593,118161
18 5,536992788 0,972586728 5,385205697 -1587,732955
19 5,536992788 0,971085995 5,376896153 -1582,356059
20 5,536992788 0,969587578 5,368599429 -1576,987459
21 5,536992788 0,968091474 5,360315509 -1571,627144
22 5,536992788 0,966597678 5,35204437 -1566,275099
23 5,536992788 0,965106186 5,343785994 -1560,931313
24 5,536992788 0,963616997 5,335540361 -1555,595773
25 5,620089208 0,962130105 5,407257018 -1550,188516
26 5,620089208 0,960645507 5,398913447 -1544,789603
27 5,620089208 0,9591632 5,390582751 -1539,39902
28 5,620089208 0,957683181 5,382264909 -1534,016755
29 5,620089208 0,956205445 5,373959902 -1528,642795
30 5,620089208 0,954729989 5,365667709 -1523,277127
31 5,620089208 0,95325681 5,357388312 -1517,919739
32 5,620089208 0,951785905 5,34912169 -1512,570617
33 5,620089208 0,950317268 5,340867824 -1507,229749
34 5,620089208 0,948850898 5,332626694 -1501,897123
35 5,620089208 0,947386791 5,32439828 -1496,572724
36 5,620089208 0,945924943 5,316182563 -1491,256542
37 5,704432696 0,94446535 5,387639026 -1485,868903
38 5,704432696 0,94300801 5,379325726 -1480,489577
39 5,704432696 0,941552919 5,371025254 -1475,118552
40 5,704432696 0,940100072 5,36273759 -1469,755814
41 5,704432696 0,938649468 5,354462714 -1464,401352
42 5,704432696 0,937201101 5,346200607 -1459,055151
43 5,704432696 0,93575497 5,337951248 -1453,7172
44 5,704432696 0,93431107 5,329714618 -1448,387485
45 5,704432696 0,932869398 5,321490698 -1443,065994
46 5,704432696 0,931429951 5,313279467 -1437,752715
47 5,704432696 0,929992725 5,305080906 -1432,447634
48 5,704432696 0,928557716 5,296894997 -1427,150739
49 5,79004197 0,927124922 5,368092209 -1421,782647
50 5,79004197 0,925694338 5,359809071 -1416,422838
51 5,79004197 0,924265962 5,351538714 -1411,071299
52 5,79004197 0,92283979 5,343281118 -1405,728018
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53 5,79004197 0,921415819 5,335036264 -1400,392982
54 5,79004197 0,919994045 5,326804132 -1395,066178
55 5,79004197 0,918574465 5,318584703 -1389,747593
56 5,79004197 0,917157075 5,310377956 -1384,437215
57 5,79004197 0,915741872 5,302183873 -1379,135031
58 5,79004197 0,914328853 5,294002433 -1373,841029
59 5,79004197 0,912918014 5,285833618 -1368,555195
60 5,79004197 0,911509353 5,277677407 -1363,277518
61 5,876936025 0,910102864 5,34861631 -1357,928901
62 5,876936025 0,908698546 5,340363224 -1352,588538
63 5,876936025 0,907296396 5,332122872 -1347,256415
64 5,876936025 0,905896408 5,323895236 -1341,93252
65 5,876936025 0,904498581 5,315680295 -1336,61684
66 5,876936025 0,903102911 5,30747803 -1331,309362
67 5,876936025 0,901709394 5,299288421 -1326,010073
68 5,876936025 0,900318027 5,291111449 -1320,718962
69 5,876936025 0,898928808 5,282947095 -1315,436015
70 5,876936025 0,897541732 5,274795338 -1310,161219
71 5,876936025 0,896156796 5,26665616 -1304,894563
72 5,876936025 0,894773998 5,258529541 -1299,636034
73 5,965134142 0,893393333 5,329211071 -1294,306823
74 5,965134142 0,892014798 5,320987928 -1288,985835
75 5,965134142 0,890638391 5,312777473 -1283,673057
76 5,965134142 0,889264107 5,304579687 -1278,368477
77 5,965134142 0,887891944 5,296394551 -1273,072083
78 5,965134142 0,886521898 5,288222044 -1267,783861
79 5,965134142 0,885153967 5,280062148 -1262,503799
80 5,965134142 0,883788146 5,271914843 -1257,231884
81 5,965134142 0,882424432 5,26378011 -1251,968104
82 5,965134142 0,881062823 5,255657928 -1246,712446
83 5,965134142 0,879703315 5,24754828 -1241,464898
84 5,965134142 0,878345905 5,239451145 -1236,225446
85 6,054655893 0,876990589 5,309876236 -1230,91557
86 6,054655893 0,875637364 5,301682927 -1225,613887
87 6,054655893 0,874286228 5,293502261 -1220,320385
88 6,054655893 0,872937176 5,285334217 -1215,035051
89 6,054655893 0,871590206 5,277178777 -1209,757872
90 6,054655893 0,870245314 5,269035921 -1204,488836
91 6,054655893 0,868902498 5,26090563 -1199,22793
92 6,054655893 0,867561754 5,252787884 -1193,975143
93 6,054655893 0,866223078 5,244682664 -1188,73046
94 6,054655893 0,864886468 5,236589951 -1183,49387
95 6,054655893 0,863551921 5,228509724 -1178,26536
96 6,054655893 0,862219432 5,220441966 -1173,044918
97 6,145521141 0,860889 5,29061155 -1167,754307
98 6,145521141 0,859560621 5,282447967 -1162,471859
99 6,145521141 0,858234291 5,27429698 -1157,197562
100 6,145521141 0,856910008 5,266158571 -1151,931403
101 6,145521141 0,855587769 5,25803272 -1146,67337
102 6,145521141 0,854267569 5,249919407 -1141,423451
103 6,145521141 0,852949407 5,241818613 -1136,181632
104 6,145521141 0,851633279 5,233730319 -1130,947902
105 6,145521141 0,850319181 5,225654505 -1125,722248
106 6,145521141 0,849007112 5,217591153 -1120,504656
107 6,145521141 0,847697066 5,209540243 -1115,295116
108 6,145521141 0,846389043 5,201501755 -1110,093614
109 6,23775005 0,845083037 5,271416758 -1104,822198
110 6,23775005 0,843779047 5,263282793 -1099,558915
111 6,23775005 0,842477069 5,255161379 -1094,303754
112 6,23775005 0,8411771 5,247052496 -1089,056701
113 6,23775005 0,839879137 5,238956126 -1083,817745




114 6,23775005 0,838583176 5,230872249 -1078,586873
115 6,23775005 0,837289215 5,222800845 -1073,364072
116 6,23775005 0,835997251 5,214741896 -1068,14933
117 6,23775005 0,834707281 5,206695383 -1062,942635
118 6,23775005 0,833419301 5,198661285 -1057,743973
119 6,23775005 0,832133308 5,190639584 -1052,553334
120 6,23775005 0,8308493 5,182630261 -1047,370703
121 6,331363084 0,829567273 5,252291605 -1042,118412
122 6,331363084 0,828287224 5,244187151 -1036,874225
123 6,331363084 0,82700915 5,236095202 -1031,638129
124 6,331363084 0,825733048 5,22801574 -1026,410114
125 6,331363084 0,824458916 5,219948744 -1021,190165
126 6,331363084 0,823186749 5,211894196 -1015,978271
127 6,331363084 0,821916546 5,203852076 -1010,774419
128 6,331363084 0,820648302 5,195822366 -1005,578596
129 6,331363084 0,819382016 5,187805045 -1000,390791
130 6,331363084 0,818117683 5,179800096 -995,2109912
131 6,331363084 0,816855301 5,171807498 -990,0391837
132 6,331363084 0,815594867 5,163827234 -984,8753564
133 6,426381015 0,814336378 5,233235841 -979,6421206
134 6,426381015 0,813079831 5,22516079 -974,4169598
135 6,426381015 0,811825223 5,2170982 -969,1998616
136 6,426381015 0,810572551 5,20904805 -963,9908135
137 6,426381015 0,809321811 5,201010322 -958,7898032
138 6,426381015 0,808073002 5,192984997 -953,5968182
139 6,426381015 0,806826119 5,184972054 -948,4118462
140 6,426381015 0,805581161 5,176971476 -943,2348747
141 6,426381015 0,804338123 5,168983243 -938,0658914
142 6,426381015 0,803097003 5,161007337 -932,9048841
143 6,426381015 0,801857799 5,153043737 -927,7518404
144 6,426381015 0,800620507 5,145092425 -922,606748
145 6,522824928 0,799385124 5,214249212 -917,3924987
146 6,522824928 0,798151647 5,206203459 -912,1862953
147 6,522824928 0,796920073 5,19817012 -906,9881252
148 6,522824928 0,7956904 5,190149177 -901,797976
149 6,522824928 0,794462624 5,182140611 -896,6158354
150 6,522824928 0,793236743 5,174144402 -891,441691
151 6,522824928 0,792012753 5,166160531 -886,2755304
152 6,522824928 0,790790652 5,15818898 -881,1173415
153 6,522824928 0,789570437 5,150229729 -875,9671117
154 6,522824928 0,788352104 5,142282759 -870,824829
155 6,522824928 0,787135652 5,134348052 -865,6904809
156 6,522824928 0,785921076 5,126425589 -860,5640553
157 6,620716223 0,784708375 5,195331469 -855,3687239
158 6,620716223 0,783497545 5,187314906 -850,181409
159 6,620716223 0,782288583 5,179310713 -845,0020982
160 6,620716223 0,781081487 5,171318871 -839,8307794
161 6,620716223 0,779876253 5,16333936 -834,66744

162 6,620716223 0,778672879 5,155372162 -829,5120679
163 6,620716223 0,777471362 5,147417257 -824,3646506
164 6,620716223 0,776271698 5,139474628 -819,225176
165 6,620716223 0,775073886 5,131544254 -814,0936317
166 6,620716223 0,773877922 5,123626116 -808,9700056
167 6,620716223 0,772683804 5,115720197 -803,8542854
168 6,620716223 0,771491528 5,107826477 -798,7464589
169 6,720076622 0,770301092 5,176482361 -793,5699766
170 6,720076622 0,769112493 5,168494883 -788,4014817
171 6,720076622 0,767925728 5,160519729 -783,2409619
172 6,720076622 0,766740794 5,152556882 -778,0884051
173 6,720076622 0,765557688 5,144606322 -772,9437987
174 6,720076622 0,764376408 5,136668029 -767,8071307




175 6,720076622 0,763196951 5,128741986 -762,6783887
176 6,720076622 0,762019313 5,120828173 -757,5575606
177 6,720076622 0,760843493 5,112926571 -752,444634
178 6,720076622 0,759669487 5,105037161 -747,3395968
179 6,720076622 0,758497293 5,097159926 -742,2424369
180 6,720076622 0,757326907 5,089294844 -737,1531421
181 6,820928172 0,756158328 5,157701639 -731,9954404
182 6,820928172 0,754991551 5,14974314 -726,8456973
183 6,820928172 0,753826575 5,141796921 -721,7039004
184 6,820928172 0,752663396 5,133862964 -716,5700374
185 6,820928172 0,751502013 5,125941249 -711,4440961
186 6,820928172 0,750342421 5,118031757 -706,3260644
187 6,820928172 0,749184618 5,11013447 -701,2159299
188 6,820928172 0,748028603 5,102249369 -696,1136805
189 6,820928172 0,74687437 5,094376435 -691,0193041
190 6,820928172 0,745721919 5,086515649 -685,9327885
191 6,820928172 0,744571247 5,078666992 -680,8541215
192 6,820928172 0,743422349 5,070830446 -675,783291
193 6,923293252 0,742275225 5,138989055 -670,644302
194 6,923293252 0,74112987 5,13105943 -665,5132425
195 6,923293252 0,739986283 5,123142041 -660,3901005
196 6,923293252 0,738844461 5,115236869 -655,2748636
197 6,923293252 0,7377044 5,107343894 -650,1675197
198 6,923293252 0,736566098 5,099463099 -645,0680566
199 6,923293252 0,735429553 5,091594464 -639,9764622
200 6,923293252 0,734294762 5,083737971 -634,8927242
201 6,923293252 0,733161722 5,0758936 -629,8168306
202 6,923293252 0,73203043 5,068061334 -624,7487693
203 6,923293252 0,730900883 5,060241153 -619,6885281
204 6,923293252 0,72977308 5,052433038 -614,6360951
205 7,027194575 0,728647017 5,120344362 -609,5157507
206 7,027194575 0,727522691 5,112443506 -604,4033072
207 7,027194575 0,7264001 5,104554842 -599,2987524
208 7,027194575 0,725279241 5,09667835 -594,202074
209 7,027194575 0,724160112 5,088814013 -589,11326
210 7,027194575 0,72304271 5,080961809 -584,0322982
211 7,027194575 0,721927032 5,073121723 -578,9591765
212 7,027194575 0,720813075 5,065293733 -573,8938827
213 7,027194575 0,719700838 5,057477823 -568,8364049
214 7,027194575 0,718590316 5,049673972 -563,7867309
215 7,027194575 0,717481508 5,041882164 -558,7448488
216 7,027194575 0,716374411 5,034102378 -553,7107464
217 7,132655198 0,715269023 5,101767313 -548,6089791
218 7,132655198 0,71416534 5,093895123 -543,515084
219 7,132655198 0,71306336 5,086035079 -538,4290489
220 7,132655198 0,71196308 5,078187164 -533,3508617
221 7,132655198 0,710864498 5,070351359 -528,2805104
222 7,132655198 0,709767612 5,062527644 -523,2179827
223 7,132655198 0,708672417 5,054716002 -518,1632667
224 7,132655198 0,707578913 5,046916413 -513,1163503
225 7,132655198 0,706487096 5,039128859 -508,0772214
226 7,132655198 0,705396964 5,031353322 -503,0458681
227 7,132655198 0,704308514 5,023589783 -498,0222783
228 7,132655198 0,703221743 5,015838223 -493,0064401
229 7,239698521 0,70213665 5,083257664 -487,9231825
230 7,239698521 0,70105323 5,075414034 -482,8477684
231 7,239698521 0,699971483 5,067582508 -477,7801859
232 7,239698521 0,698891404 5,059763066 -472,7204228
233 7,239698521 0,697812992 5,051955689 -467,6684672
234 7,239698521 0,696736245 5,04416036 -462,6243068
235 7,239698521 0,695661158 5,036377059 -457,5879297




236 7,239698521 0,694587731 5,028605767 -452,559324
237 7,239698521 0,69351596 5,020846468 -447,5384775
238 7,239698521 0,692445842 5,013099141 -442,5253784
239 7,239698521 0,691377376 5,005363768 -437,5200146
240 7,239698521 0,690310559 4,997640331 -432,5223743
241 7,348348296 0,689245388 5,064815169 -427,4575591
242 7,348348296 0,68818186 5,056999997 -422,4005591
243 7,348348296 0,687119973 5,049196884 -417,3513622
244 7,348348296 0,686059725 5,041405811 -412,3099564
245 7,348348296 0,685001113 5,033626761 -407,2763296
246 7,348348296 0,683944134 5,025859713 -402,2504699
247 7,348348296 0,682888786 5,018104651 -397,2323653
248 7,348348296 0,681835067 5,010361554 -392,2220037
249 7,348348296 0,680782974 5,002630406 -387,2193733
250 7,348348296 0,679732504 4,994911187 -382,2244621
251 7,348348296 0,678683655 4,987203879 -377,2372583
252 7,348348296 0,677636424 4,979508464 -372,2577498
253 7,458628633 0,67659081 5,046439585 -367,2113102
254 7,458628633 0,675546808 5,038652767 -362,1726574
255 7,458628633 0,674504418 5,030877964 -357,1417795
256 7,458628633 0,673463636 5,023115159 -352,1186643
257 7,458628633 0,67242446 5,015364331 -347,1033
258 7,458628633 0,671386887 5,007625463 -342,0956745
259 7,458628633 0,670350916 4,999898537 -337,095776
260 7,458628633 0,669316543 4,992183533 -332,1035924
261 7,458628633 0,668283766 4,984480434 -327,119112
262 7,458628633 0,667252583 4,976789221 -322,1423228
263 7,458628633 0,666222991 4,969109876 -317,1732129
264 7,458628633 0,665194987 4,96144238 -312,2117705
265 7,570564002 0,66416857 5,028130669 -307,1836399
266 7,570564002 0,663143737 5,020372103 -302,1632678
267 7,570564002 0,662120485 5,012625508 -297,1506423
268 7,570564002 0,661098812 5,004890866 -292,1457514
269 7,570564002 0,660078715 4,997168159 -287,1485832
270 7,570564002 0,659060192 4,989457368 -282,1591259
271 7,570564002 0,658043241 4,981758476 -277,1773674
272 7,570564002 0,65702786 4,974071463 -272,2032959
273 7,570564002 0,656014045 4,966396311 -267,2368996
274 7,570564002 0,655001794 4,958733003 -262,2781666
275 7,570564002 0,653991105 4,951081519 -257,3270851
276 7,570564002 0,652981976 4,943441841 -252,3836433
277 7,684179242 0,651974404 5,00988818 -247,3737551
278 7,684179242 0,650968386 5,002157762 -242,3715973
279 7,684179242 0,649963921 4,994439272 -237,377158
280 7,684179242 0,648961006 4,986732693 -232,3904253
281 7,684179242 0,647959639 4,979038004 -227,4113873
282 7,684179242 0,646959816 4,971355189 -222,4400322
283 7,684179242 0,645961536 4,963684229 -217,4763479
284 7,684179242 0,644964797 4,956025105 -212,5203228
285 7,684179242 0,643969596 4,948377799 -207,571945
286 7,684179242 0,64297593 4,940742294 -202,6312027
287 7,684179242 0,641983797 4,93311857 -197,6980842
288 7,684179242 0,640993196 4,92550661 -192,7725775
289 7,799499562 0,640004123 4,991711876 -187,7808657
290 7,799499562 0,639016576 4,984009505 -182,7968562
291 7,799499562 0,638030553 4,976319018 -177,8205371
292 7,799499562 0,637046051 4,968640399 -172,8518967
293 7,799499562 0,636063069 4,960973627 -167,8909231
294 7,799499562 0,635081603 4,953318686 -162,9376044
295 7,799499562 0,634101652 4,945675557 -157,9919289
296 7,799499562 0,633123213 4,938044221 -153,0538847




297 7,799499562 0,632146283 4,93042466 -148,12346

298 7,799499562 0,631170861 4,922816857 -143,2006431
299 7,799499562 0,630196945 4,915220793 -138,2854223
300 7,799499562 0,62922453 4,90763645 -138,3777859
301 7,916550551 0,628253617 4,973601517 -128,4041844
302 7,916550551 0,627284201 4,965927091 -123,4382573
303 7,916550551 0,626316282 4,958264506 -118,4799928
304 7,916550551 0,625349856 4,950613745 -113,529379
305 7,916550551 0,624384921 4,942974789 -108,5864043
306 7,916550551 0,623421475 4,935347621 -103,6510566
307 7,916550551 0,622459516 4,927732221 -98,72332441
308 7,916550551 0,621499041 4,920128573 -93,80319584
309 7,916550551 0,620540048 4,912536657 -88,89065918
310 7,916550551 0,619582535 4,904956455 -83,98570272
311 7,916550551 0,618626499 4,89738795 -79,08831477
312 7,916550551 0,617671938 4,889831124 -74,19848365
313 8,035358184 0,616718851 4,955556864 -69,24292679
314 8,035358184 0,615767234 4,947910281 -64,29501651
315 8,035358184 0,614817085 4,940275497 -59,35474101
316 8,035358184 0,613868403 4,932652494 -54,42208851
317 8,035358184 0,612921184 4,925041253 -49,49704726
318 8,035358184 0,611975427 4,917441756 -44,57960551
319 8,035358184 0,611031129 4,909853986 -39,66975152
320 8,035358184 0,610088289 4,902277924 -34,76747359
321 8,035358184 0,609146903 4,894713552 -29,87276004
322 8,035358184 0,60820697 4,887160852 -24,98559919
323 8,035358184 0,607268487 4,879619807 -20,10597938
324 8,035358184 0,606331452 4,872090397 -15,23388899
325 8,155948822 0,605395863 4,937577679 -10,29631131
326 8,155948822 0,604461718 4,929958838 -5,366352469
327 8,155948822 0,603529014 4,922351754 -0,444000716
328 8,155948822 0,60259775 4,914756407 4,470755692




ANEXO 1D

BEIRA BAIXA
Coeficiente NRAU
T:)éa :l: :1‘::;:;0“(:;) 0,018545000 reajuste do 1,016675 com:),::(o;udrz/mz) 583
arrendamento
Arrendamento IMI - maior taxa entre os Coeficiente NRAU
(Euro /mz) 4,36 municipios 0,38% Utilizado para corrett;éo 1,0150075
das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Somatério
0 643,049 1 643,049 -643,049
3,052883333 0,998456968 3,048172637 -640,0008274
2 3,488883333 0,996916317 3,478124723 -636,5227026
3 3,488883333 0,995378043 3,472757865 -633,0499448
4 3,488883333 0,993842143 3,467399288 -629,5825455
5 3,488883333 0,992308613 3,46204898 -626,1204965
6 3,488883333 0,990777449 3,456706927 -622,6637896
7 3,488883333 0,989248647 3,451373118 -619,2124165
8 3,488883333 0,987722205 3,446047539 -615,7663689
9 3,488883333 0,986198118 3,440730177 -612,3256387
10 3,488883333 0,984676383 3,43542102 -608,8902177
11 3,488883333 0,983156995 3,430120055 -605,4600977
12 3,488883333 0,981639953 3,42482727 -602,0352704
13 3,54124275 0,980125251 3,470861438 -598,564409
14 3,54124275 0,978612886 3,465505788 -595,0989032
15 3,54124275 0,977102855 3,460158401 -591,6387448
16 3,54124275 0,975595154 3,454819266 -588,1839255
17 3,54124275 0,974089779 3,449488369 -584,7344371
18 3,54124275 0,972586728 3,444165698 -581,2902714
19 3,54124275 0,971085995 3,43885124 -577,8514202
20 3,54124275 0,969587578 3,433544983 -574,4178752
21 3,54124275 0,968091474 3,428246913 -570,9896283
22 3,54124275 0,966597678 3,422957018 -567,5666713
23 3,54124275 0,965106186 3,417675285 -564,148996
24 3,54124275 0,963616997 3,412401703 -560,7365943
25 3,594387951 0,962130105 3,458268855 -557,2783254
26 3,594387951 0,960645507 3,452932636 -553,8253928
27 3,594387951 0,9591632 3,44760465 -550,3777882
28 3,594387951 0,957683181 3,442284885 -546,9355033
29 3,594387951 0,956205445 3,43697333 -543,4985299
30 3,594387951 0,954729989 3,43166997 -540,06686
31 3,594387951 0,95325681 3,426374793 -536,6404852
32 3,594387951 0,951785905 3,421087787 -533,2193974
33 3,594387951 0,950317268 3,415808939 -529,8035885
34 3,594387951 0,948850898 3,410538236 -526,3930502
35 3,594387951 0,947386791 3,405275666 -522,9877746
36 3,594387951 0,945924943 3,400021217 -519,5877533
37 3,648330728 0,94446535 3,445721959 -516,1420314
38 3,648330728 0,94300801 3,4404051 -512,7016263
39 3,648330728 0,941552919 3,435096444 -509,2665298
40 3,648330728 0,940100072 3,429795981 -505,8367339
41 3,648330728 0,938649468 3,424503696 -502,4122302
42 3,648330728 0,937201101 3,419219577 -498,9930106
43 3,648330728 0,93575497 3,413943611 -495,579067
44 3,648330728 0,93431107 3,408675787 -492,1703912
45 3,648330728 0,932869398 3,403416091 -488,7669751
46 3,648330728 0,931429951 3,398164511 -485,3688106
47 3,648330728 0,929992725 3,392921034 -481,9758895
48 3,648330728 0,928557716 3,387685648 -478,5882039
49 3,703083051 0,927124922 3,433220584 -475,1549833
50 3,703083051 0,925694338 3,427923015 -471,7270603
51 3,703083051 0,924265962 3,42263362 -468,3044267
52 3,703083051 0,92283979 3,417352387 -464,8870743
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53 3,703083051 0,921415819 3,412079302 -461,474995

54 3,703083051 0,919994045 3,406814355 -458,0681806
55 3,703083051 0,918574465 3,401557531 -454,6666231
56 3,703083051 0,917157075 3,396308819 -451,2703143
57 3,703083051 0,915741872 3,391068205 -447,8792461
58 3,703083051 0,914328853 3,385835679 -444,4934104
59 3,703083051 0,912918014 3,380611226 -441,1127992
60 3,703083051 0,911509353 3,375394834 -437,7374043
61 3,75865707 0,910102864 3,420764566 -434,3166398
62 3,75865707 0,908698546 3,415486216 -430,9011536
63 3,75865707 0,907296396 3,410216012 -427,4909375
64 3,75865707 0,905896408 3,404953939 -424,0859836
65 3,75865707 0,904498581 3,399699986 -420,6862836
66 3,75865707 0,903102911 3,39445414 -417,2918295
67 3,75865707 0,901709394 3,389216389 -413,9026131
68 3,75865707 0,900318027 3,383986719 -410,5186264
69 3,75865707 0,898928808 3,378765119 -407,1398613
70 3,75865707 0,897541732 3,373551576 -403,7663097
71 3,75865707 0,896156796 3,368346078 -400,3979636
72 3,75865707 0,894773998 3,363148612 -397,034815

73 3,815065116 0,893393333 3,408353738 -393,6264613
74 3,815065116 0,892014798 3,403094539 -390,2233667
75 3,815065116 0,890638391 3,397843455 -386,8255233
76 3,815065116 0,889264107 3,392600474 -383,4329228
77 3,815065116 0,887891944 3,387365583 -380,0455572
78 3,815065116 0,886521898 3,382138769 -376,6634184
79 3,815065116 0,885153967 3,376920021 -373,2864984
80 3,815065116 0,883788146 3,371709325 -369,9147891
81 3,815065116 0,882424432 3,366506669 -366,5482824
82 3,815065116 0,881062823 3,361312042 -363,1869704
83 3,815065116 0,879703315 3,35612543 -359,8308449
84 3,815065116 0,878345905 3,350946821 -356,4798981
85 3,872319706 0,876990589 3,395987939 -353,0839102
86 3,872319706 0,875637364 3,39074782 -349,6931624
87 3,872319706 0,874286228 3,385515788 -346,3076466
88 3,872319706 0,872937176 3,380291829 -342,9273547
89 3,872319706 0,871590206 3,37507593 -339,5522788
90 3,872319706 0,870245314 3,36986808 -336,1824107
91 3,872319706 0,868902498 3,364668265 -332,8177425
92 3,872319706 0,867561754 3,359476474 -329,458266

93 3,872319706 0,866223078 3,354292694 -326,1039733
94 3,872319706 0,864886468 3,349116913 -322,7548564
95 3,872319706 0,863551921 3,343949119 -319,4109073
96 3,872319706 0,862219432 3,338789298 -316,072118

97 3,930433544 0,860889 3,383667003 -312,688451

98 3,930433544 0,859560621 3,378445896 -309,3100051
99 3,930433544 0,858234291 3,373232846 -305,9367722
100 3,930433544 0,856910008 3,36802784 -302,5687444
101 3,930433544 0,855587769 3,362830865 -299,2059135
102 3,930433544 0,854267569 3,357641909 -295,8482716
103 3,930433544 0,852949407 3,35246096 -292,4958107
104 3,930433544 0,851633279 3,347288005 -289,1485226
105 3,930433544 0,850319181 3,342123033 -285,8063996
106 3,930433544 0,849007112 3,33696603 -282,4694336
107 3,930433544 0,847697066 3,331816984 -279,1376166
108 3,930433544 0,846389043 3,326675884 -275,8109407
109 3,989419525 0,845083037 3,371390769 -272,4395499
110 3,989419525 0,843779047 3,366188605 -269,0733613
111 3,989419525 0,842477069 3,360994468 -265,7123669
112 3,989419525 0,8411771 3,355808346 -262,3565585
113 3,989419525 0,839879137 3,350630226 -259,0059283




114 3,989419525 0,838583176 3,345460096 -255,6604682
115 3,989419525 0,837289215 3,340297944 -252,3201703
116 3,989419525 0,835997251 3,335143757 -248,9850265
117 3,989419525 0,834707281 3,329997524 -245,655029
118 3,989419525 0,833419301 3,324859231 -242,3301698
119 3,989419525 0,832133308 3,319728867 -239,0104409
120 3,989419525 0,8308493 3,314606419 -235,6958345
121 4,049290739 0,829567273 3,359159074 -232,3366754
122 4,049290739 0,828287224 3,353975784 -228,9826996
123 4,049290739 0,82700915 3,348800492 -225,6338991
124 4,049290739 0,825733048 3,343633185 -222,2902659
125 4,049290739 0,824458916 3,338473852 -218,9517921
126 4,049290739 0,823186749 3,33332248 -215,6184696
127 4,049290739 0,821916546 3,328179057 -212,2902905
128 4,049290739 0,820648302 3,32304357 -208,967247
129 4,049290739 0,819382016 3,317916007 -205,649331
130 4,049290739 0,818117683 3,312796356 -202,3365346
131 4,049290739 0,816855301 3,307684606 -199,02885
132 4,049290739 0,815594867 3,302580742 -195,7262693
133 4,110060469 0,814336378 3,346971757 -192,3792975
134 4,110060469 0,813079831 3,341807272 -189,0374902
135 4,110060469 0,811825223 3,336650756 -185,7008395
136 4,110060469 0,810572551 3,331502197 -182,3693373
137 4,110060469 0,809321811 3,326361583 -179,0429757
138 4,110060469 0,808073002 3,3212289 -175,7217468
139 4,110060469 0,806826119 3,316104138 -172,4056427
140 4,110060469 0,805581161 3,310987283 -169,0946554
141 4,110060469 0,804338123 3,305878323 -165,7887771
142 4,110060469 0,803097003 3,300777247 -162,4879998
143 4,110060469 0,801857799 3,295684042 -159,1923158
144 4,110060469 0,800620507 3,290598696 -155,9017171
145 4,171742202 0,799385124 3,334828656 -152,5668884
146 4,171742202 0,798151647 3,329682909 -149,2372055
147 4,171742202 0,796920073 3,324545101 -145,9126604
148 4,171742202 0,7956904 3,319415222 -142,5932452
149 4,171742202 0,794462624 3,314293258 -139,2789519
150 4,171742202 0,793236743 3,309179197 -135,9697727
151 4,171742202 0,792012753 3,304073027 -132,6656997
152 4,171742202 0,790790652 3,298974737 -129,366725
153 4,171742202 0,789570437 3,293884313 -126,0728406
154 4,171742202 0,788352104 3,288801744 -122,7840389
155 4,171742202 0,787135652 3,283727018 -119,5003119
156 4,171742202 0,785921076 3,278660122 -116,2216518
157 4,234349623 0,784708375 3,322729612 -112,8989222
158 4,234349623 0,783497545 3,317602533 -109,5813196
159 4,234349623 0,782288583 3,312483366 -106,2688363
160 4,234349623 0,781081487 3,307372099 -102,9614642
161 4,234349623 0,779876253 3,302268717 -99,65919543
162 4,234349623 0,778672879 3,297173211 -96,36202222
163 4,234349623 0,777471362 3,292085567 -93,06993666
164 4,234349623 0,776271698 3,287005774 -89,78293088
165 4,234349623 0,775073886 3,281933818 -86,50099706
166 4,234349623 0,773877922 3,276869689 -83,22412738
167 4,234349623 0,772683804 3,271813374 -79,952314
168 4,234349623 0,771491528 3,266764862 -76,68554914
169 4,297896625 0,770301092 3,310674464 -73,37487468
170 4,297896625 0,769112493 3,305565987 -70,06930869
171 4,297896625 0,767925728 3,300465393 -66,7688433
172 4,297896625 0,766740794 3,295372669 -63,47347063
173 4,297896625 0,765557688 3,290287803 -60,18318282
174 4,297896625 0,764376408 3,285210784 -56,89797204




175 4,297896625 0,763196951 3,280141598 -53,61783044
176 4,297896625 0,762019313 3,275080235 -50,34275021
177 4,297896625 0,760843493 3,270026681 -47,07272353
178 4,297896625 0,759669487 3,264980925 -43,8077426

179 4,297896625 0,758497293 3,259942955 -40,54779965
180 4,297896625 0,757326907 3,254912758 -37,29288689
181 4,362397309 0,756158328 3,298663053 -33,99422384
182 4,362397309 0,754991551 3,29357311 -30,70065073
183 4,362397309 0,753826575 3,288491021 -27,4121597

184 4,362397309 0,752663396 3,283416774 -24,12874293
185 4,362397309 0,751502013 3,278350357 -20,85039257
186 4,362397309 0,750342421 3,273291757 -17,57710082
187 4,362397309 0,749184618 3,268240963 -14,30885985
188 4,362397309 0,748028603 3,263197963 -11,04566189
189 4,362397309 0,74687437 3,258162744 -7,787499147
190 4,362397309 0,745721919 3,253135294 -4,534363852
191 4,362397309 0,744571247 3,248115602 -1,28624825

192 4,362397309 0,743422349 3,243103656 1,956855405




Anexo 1E

AVE
Coeficiente NRAU
T:)éa :l: :ﬁ;ssczo:;on(zos) 0,0185450000000 reajuste do 1,016675 Val(o;::)(;:)nn:)pra
arrendamento 1256
Arrendamento IMI - maior taxa entre os Coeficiente NRAU
2 5,34 L. 0,35% Utilizado para correcao 1,0150075
(Euro/m’) municiplos das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 1385,368 1 1385,368 -1385,368
3,606166667 0,998456968 3,600602236 -1381,767398
2 4,140166667 0,996916317 4,127399705 -1377,639998
3 4,140166667 0,995378043 4,121030995 -1373,518967
4 4,140166667 0,993842143 4,114672112 -1369,404295
5 4,140166667 0,992308613 4,108323041 -1365,295972
6 4,140166667 0,990777449 4,101983767 -1361,193988
7 4,140166667 0,989248647 4,095654274 -1357,098334
8 4,140166667 0,987722205 4,089334549 -1353,008999
9 4,140166667 0,986198118 4,083024574 -1348,925975
10 4,140166667 0,984676383 4,076724337 -1344,84925
11 4,140166667 0,983156995 4,07043382 -1340,778817
12 4,140166667 0,981639953 4,064153011 -1336,714664
13 4,202300218 0,980125251 4,118780555 -1332,595883
14 4,202300218 0,978612886 4,112425144 -1328,483458
15 4,202300218 0,977102855 4,106079541 -1324,377378
16 4,202300218 0,975595154 4,099743728 -1320,277635
17 4,202300218 0,974089779 4,093417692 -1316,184217
18 4,202300218 0,972586728 4,087101418 -1312,097116
19 4,202300218 0,971085995 4,080794889 -1308,016321
20 4,202300218 0,969587578 4,074498092 -1303,941823
21 4,202300218 0,968091474 4,068211011 -1299,873612
22 4,202300218 0,966597678 4,061933631 -1295,811678
23 4,202300218 0,965106186 4,055665937 -1291,756012
24 4,202300218 0,963616997 4,049407915 -1287,706604
25 4,265366238 0,962130105 4,103837266 -1283,602767
26 4,265366238 0,960645507 4,097504913 -1279,505262
27 4,265366238 0,9591632 4,091182332 -1275,41408
28 4,265366238 0,957683181 4,084869506 -1271,32921
29 4,265366238 0,956205445 4,078566422 -1267,250644
30 4,265366238 0,954729989 4,072273063 -1263,178371
31 4,265366238 0,95325681 4,065989415 -1259,112381
32 4,265366238 0,951785905 4,059715464 -1255,052666
33 4,265366238 0,950317268 4,053451192 -1250,999214
34 4,265366238 0,948850898 4,047196587 -1246,952018
35 4,265366238 0,947386791 4,040951633 -1242,911066
36 4,265366238 0,945924943 4,034716316 -1238,87635
37 4,329378722 0,94446535 4,088948192 -1234,787402
38 4,329378722 0,94300801 4,082638814 -1230,704763
39 4,329378722 0,941552919 4,076339171 -1226,628424
40 4,329378722 0,940100072 4,070049249 -1222,558374
41 4,329378722 0,938649468 4,063769033 -1218,494605
42 4,329378722 0,937201101 4,057498507 -1214,437107
43 4,329378722 0,93575497 4,051237657 -1210,385869
44 4,329378722 0,93431107 4,044986468 -1206,340883
45 4,329378722 0,932869398 4,038744924 -1202,302138
46 4,329378722 0,931429951 4,032513011 -1198,269625
47 4,329378722 0,929992725 4,026290714 -1194,243334
48 4,329378722 0,928557716 4,020078019 -1190,223256
49 4,394351873 0,927124922 4,074113137 -1186,149143
50 4,394351873 0,925694338 4,06782665 -1182,081316
51 4,394351873 0,924265962 4,061549863 -1178,019767
52 4,394351873 0,92283979 4,055282762 -1173,964484
53 4,394351873 0,921415819 4,04902533 -1169,915458



Anexo 1E


54 4,394351873 0,919994045 4,042777555 -1165,872681
55 4,394351873 0,918574465 4,036539419 -1161,836141
56 4,394351873 0,917157075 4,03031091 -1157,805831
57 4,394351873 0,915741872 4,024092011 -1153,781739
58 4,394351873 0,914328853 4,017882708 -1149,763856
59 4,394351873 0,912918014 4,011682986 -1145,752173
60 4,394351873 0,911509353 4,005492831 -1141,74668

61 4,460300109 0,910102864 4,059331905 -1137,687348
62 4,460300109 0,908698546 4,053068226 -1133,63428

63 4,460300109 0,907296396 4,046814212 -1129,587466
64 4,460300109 0,905896408 4,040569848 -1125,546896
65 4,460300109 0,904498581 4,034335119 -1121,512561
66 4,460300109 0,903102911 4,028110011 -1117,484451
67 4,460300109 0,901709394 4,021894508 -1113,462556
68 4,460300109 0,900318027 4,015688596 -1109,446868
69 4,460300109 0,898928808 4,00949226 -1105,437375
70 4,460300109 0,897541732 4,003305485 -1101,43407

71 4,460300109 0,896156796 3,997128256 -1097,436942
72 4,460300109 0,894773998 3,990960559 -1093,445981
73 4,527238063 0,893393333 4,044604301 -1089,401377
74 4,527238063 0,892014798 4,038363347 -1085,363013
75 4,527238063 0,890638391 4,032132023 -1081,330881
76 4,527238063 0,889264107 4,025910314 -1077,304971
77 4,527238063 0,887891944 4,019698205 -1073,285273
78 4,527238063 0,886521898 4,013495682 -1069,271777
79 4,527238063 0,885153967 4,00730273 -1065,264474
80 4,527238063 0,883788146 4,001119333 -1061,263355
81 4,527238063 0,882424432 3,994945478 -1057,26841

82 4,527238063 0,881062823 3,988781149 -1053,279628
83 4,527238063 0,879703315 3,982626332 -1049,297002
84 4,527238063 0,878345905 3,976481012 -1045,320521
85 4,595180588 0,876990589 4,02993013 -1041,290591
86 4,595180588 0,875637364 4,023711818 -1037,266879
87 4,595180588 0,874286228 4,017503102 -1033,249376
88 4,595180588 0,872937176 4,011303966 -1029,238072
89 4,595180588 0,871590206 4,005114396 -1025,232958
90 4,595180588 0,870245314 3,998934376 -1021,234023
91 4,595180588 0,868902498 3,992763892 -1017,241259
92 4,595180588 0,867561754 3,986602929 -1013,254656
93 4,595180588 0,866223078 3,980451473 -1009,274205
94 4,595180588 0,864886468 3,974309509 -1005,299896
95 4,595180588 0,863551921 3,968177022 -1001,331718
96 4,595180588 0,862219432 3,962053998 -997,3696645
97 4,664142761 0,860889 4,015309197 -993,3543553
98 4,664142761 0,859560621 4,009113447 -989,3452418
99 4,664142761 0,858234291 4,002927256 -985,3423146
100 4,664142761 0,856910008 3,996750611 -981,345564

101 4,664142761 0,855587769 3,990583497 -977,3549805
102 4,664142761 0,854267569 3,984425899 -973,3705546
103 4,664142761 0,852949407 3,978277802 -969,3922768
104 4,664142761 0,851633279 3,972139192 -965,4201376
105 4,664142761 0,850319181 3,966010054 -961,4541275
106 4,664142761 0,849007112 3,959890373 -957,4942372
107 4,664142761 0,847697066 3,953780135 -953,540457

108 4,664142761 0,846389043 3,947679326 -949,5927777
109 4,734139883 0,845083037 4,000741311 -945,5920364
110 4,734139883 0,843779047 3,994568039 -941,5974684
111 4,734139883 0,842477069 3,988404293 -937,6090641
112 4,734139883 0,8411771 3,982250057 -933,626814

113 4,734139883 0,839879137 3,976105318 -929,6507087
114 4,734139883 0,838583176 3,96997006 -925,6807386




115 4,734139883 0,837289215 3,963844269 -921,7168944
116 4,734139883 0,835997251 3,95772793 -917,7591664
117 4,734139883 0,834707281 3,951621029 -913,8075454
118 4,734139883 0,833419301 3,945523551 -909,8620218
119 4,734139883 0,832133308 3,939435482 -905,9225864
120 4,734139883 0,8308493 3,933356807 -901,9892296
121 4,805187488 0,829567273 3,986226279 -898,0030033
122 4,805187488 0,828287224 3,980075404 -894,0229279
123 4,805187488 0,82700915 3,97393402 -890,0489939
124 4,805187488 0,825733048 3,967802112 -886,0811917
125 4,805187488 0,824458916 3,961679667 -882,1195121
126 4,805187488 0,823186749 3,955566668 -878,1639454
127 4,805187488 0,821916546 3,949463102 -874,2144823
128 4,805187488 0,820648302 3,943368954 -870,2711134
129 4,805187488 0,819382016 3,937284209 -866,3338291
130 4,805187488 0,818117683 3,931208853 -862,4026203
131 4,805187488 0,816855301 3,925142872 -858,4774774
132 4,805187488 0,815594867 3,919086251 -854,5583912
133 4,877301339 0,814336378 3,971763908 -850,5866273
134 4,877301339 0,813079831 3,965635349 -846,6209919
135 4,877301339 0,811825223 3,959516246 -842,6614757
136 4,877301339 0,810572551 3,953406586 -838,7080691
137 4,877301339 0,809321811 3,947306353 -834,7607627
138 4,877301339 0,808073002 3,941215533 -830,8195472
139 4,877301339 0,806826119 3,935134111 -826,8844131
140 4,877301339 0,805581161 3,929062073 -822,955351

141 4,877301339 0,804338123 3,922999404 -819,0323516
142 4,877301339 0,803097003 3,91694609 -815,1154055
143 4,877301339 0,801857799 3,910902117 -811,2045034
144 4,877301339 0,800620507 3,90486747 -807,2996359
145 4,950497439 0,799385124 3,957354008 -803,3422819
146 4,950497439 0,798151647 3,951247684 -799,3910342
147 4,950497439 0,796920073 3,945150782 -795,4458835
148 4,950497439 0,7956904 3,939063288 -791,5068202
149 4,950497439 0,794462624 3,932985187 -787,573835

150 4,950497439 0,793236743 3,926916465 -783,6469185
151 4,950497439 0,792012753 3,920857107 -779,7260614
152 4,950497439 0,790790652 3,914807099 -775,8112543
153 4,950497439 0,789570437 3,908766426 -771,9024879
154 4,950497439 0,788352104 3,902735074 -767,9997528
155 4,950497439 0,787135652 3,896713029 -764,1030398
156 4,950497439 0,785921076 3,890700276 -760,2123395
157 5,024792029 0,784708375 3,942996388 -756,2693431
158 5,024792029 0,783497545 3,936912218 -752,3324309
159 5,024792029 0,782288583 3,930837436 -748,4015935
160 5,024792029 0,781081487 3,924772028 -744,4768214
161 5,024792029 0,779876253 3,918715979 -740,5581055
162 5,024792029 0,778672879 3,912669275 -736,6454362
163 5,024792029 0,777471362 3,906631901 -732,7388043
164 5,024792029 0,776271698 3,900603843 -728,8382004
165 5,024792029 0,775073886 3,894585086 -724,9436153
166 5,024792029 0,773877922 3,888575616 -721,0550397
167 5,024792029 0,772683804 3,88257542 -717,1724643
168 5,024792029 0,771491528 3,876584481 -713,2958798
169 5,100201596 0,770301092 3,928690859 -709,367189

170 5,100201596 0,769112493 3,922628763 -705,4445602
171 5,100201596 0,767925728 3,916576021 -701,5279842
172 5,100201596 0,766740794 3,910532619 -697,6174516
173 5,100201596 0,765557688 3,904498542 -693,712953

174 5,100201596 0,764376408 3,898473775 -689,8144793
175 5,100201596 0,763196951 3,892458305 -685,9220209




176 5,100201596 0,762019313 3,886452117 -682,0355688
177 5,100201596 0,760843493 3,880455197 -678,1551136
178 5,100201596 0,759669487 3,874467531 -674,2806461
179 5,100201596 0,758497293 3,868489103 -670,412157

180 5,100201596 0,757326907 3,8625199 -666,5496371
181 5,176742871 0,756158328 3,914437231 -662,6351999
182 5,176742871 0,754991551 3,908397129 -658,7268027
183 5,176742871 0,753826575 3,902366347 -654,8244364
184 5,176742871 0,752663396 3,896344871 -650,9280915
185 5,176742871 0,751502013 3,890332686 -647,0377588
186 5,176742871 0,750342421 3,884329778 -643,1534291
187 5,176742871 0,749184618 3,878336133 -639,2750929
188 5,176742871 0,748028603 3,872351736 -635,4027412
189 5,176742871 0,74687437 3,866376573 -631,5363646
190 5,176742871 0,745721919 3,86041063 -627,675954

191 5,176742871 0,744571247 3,854453893 -623,8215001
192 5,176742871 0,743422349 3,848506347 -619,9729937
193 5,25443284 0,742275225 3,900235317 -616,0727584
194 5,25443284 0,74112987 3,894217129 -612,1785413
195 5,25443284 0,739986283 3,888208227 -608,2903331
196 5,25443284 0,738844461 3,882208598 -604,4081245
197 5,25443284 0,7377044 3,876218225 -600,5319062
198 5,25443284 0,736566098 3,870237096 -596,6616692
199 5,25443284 0,735429553 3,864265197 -592,797404

200 5,25443284 0,734294762 3,858302512 -588,9391014
201 5,25443284 0,733161722 3,852349027 -585,0867524
202 5,25443284 0,73203043 3,846404729 -581,2403477
203 5,25443284 0,730900883 3,840469603 -577,3998781
204 5,25443284 0,72977308 3,834543636 -573,5653344
205 5,33328874 0,728647017 3,886084929 -569,6792495
206 5,33328874 0,727522691 3,880088575 -565,7991609
207 5,33328874 0,7264001 3,874101474 -561,9250595
208 5,33328874 0,725279241 3,868123612 -558,0569359
209 5,33328874 0,724160112 3,862154973 -554,1947809
210 5,33328874 0,72304271 3,856195544 -550,3385853
211 5,33328874 0,721927032 3,850245311 -546,48834

212 5,33328874 0,720813075 3,844304259 -542,6440358
213 5,33328874 0,719700838 3,838372374 -538,8056634
214 5,33328874 0,718590316 3,832449643 -534,9732138
215 5,33328874 0,717481508 3,82653605 -531,1466777
216 5,33328874 0,716374411 3,820631583 -527,3260461
217 5,413328071 0,715269023 3,87198588 -523,4540602
218 5,413328071 0,71416534 3,866011281 -519,588049

219 5,413328071 0,71306336 3,860045902 -515,7280031
220 5,413328071 0,71196308 3,854089727 -511,8739133
221 5,413328071 0,710864498 3,848142744 -508,0257706
222 5,413328071 0,709767612 3,842204936 -504,1835657
223 5,413328071 0,708672417 3,836276291 -500,3472894
224 5,413328071 0,707578913 3,830356793 -496,5169326
225 5,413328071 0,706487096 3,82444643 -492,6924861
226 5,413328071 0,705396964 3,818545187 -488,8739409
227 5,413328071 0,704308514 3,812653049 -485,0612879
228 5,413328071 0,703221743 3,806770003 -481,2545179
229 5,494568592 0,70213665 3,857937983 -477,3965799
230 5,494568592 0,70105323 3,851985061 -473,5445949
231 5,494568592 0,699971483 3,846041324 -469,6985535
232 5,494568592 0,698891404 3,840106759 -465,8584468
233 5,494568592 0,697812992 3,834181352 -462,0242654
234 5,494568592 0,696736245 3,828265087 -458,1960003
235 5,494568592 0,695661158 3,822357951 -454,3736424
236 5,494568592 0,694587731 3,81645993 -450,5571824




237 5,494568592 0,69351596 3,810571011 -446,7466114
238 5,494568592 0,692445842 3,804691177 -442,9419203
239 5,494568592 0,691377376 3,798820417 -439,1430998
240 5,494568592 0,690310559 3,792958715 -435,3501411
241 5,57702833 0,689245388 3,843941053 -431,5062001
242 5,57702833 0,68818186 3,838009728 -427,6681903
243 5,57702833 0,687119973 3,832087557 -423,8361028
244 5,57702833 0,686059725 3,826174523 -420,0099283
245 5,57702833 0,685001113 3,820270613 -416,1896577
246 5,57702833 0,683944134 3,814375813 -412,3752818
247 5,57702833 0,682888786 3,808490109 -408,5667917
248 5,57702833 0,681835067 3,802613486 -404,7641782
249 5,57702833 0,680782974 3,796745932 -400,9674323
250 5,57702833 0,679732504 3,790887431 -397,1765449
251 5,57702833 0,678683655 3,785037971 -393,3915069
252 5,57702833 0,677636424 3,779197536 -389,6123094
253 5,660725583 0,67659081 3,829994905 -385,7823145
254 5,660725583 0,675546808 3,8240851 -381,9582294
255 5,660725583 0,674504418 3,818184414 -378,140045

256 5,660725583 0,673463636 3,812292833 -374,3277521
257 5,660725583 0,67242446 3,806410343 -370,5213418
258 5,660725583 0,671386887 3,80053693 -366,7208049
259 5,660725583 0,670350916 3,79467258 -362,9261323
260 5,660725583 0,669316543 3,788817279 -359,137315

261 5,660725583 0,668283766 3,782971012 -355,354344

262 5,660725583 0,667252583 3,777133767 -351,5772102
263 5,660725583 0,666222991 3,771305528 -347,8059047
264 5,660725583 0,665194987 3,765486283 -344,0404184
265 5,745678922 0,66416857 3,816099355 -340,224319

266 5,745678922 0,663143737 3,810210991 -336,4141081
267 5,745678922 0,662120485 3,804331714 -332,6097763
268 5,745678922 0,661098812 3,798461508 -328,8113148
269 5,745678922 0,660078715 3,79260036 -325,0187145
270 5,745678922 0,659060192 3,786748256 -321,2319662
271 5,745678922 0,658043241 3,780905182 -317,451061

272 5,745678922 0,65702786 3,775071124 -313,6759899
273 5,745678922 0,656014045 3,769246069 -309,9067438
274 5,745678922 0,655001794 3,763430001 -306,1433138
275 5,745678922 0,653991105 3,757622908 -302,3856909
276 5,745678922 0,652981976 3,751824776 -298,6338662
277 5,831907199 0,651974404 3,802254219 -294,8316119
278 5,831907199 0,650968386 3,796387219 -291,0352247
279 5,831907199 0,649963921 3,790529272 -287,2446954
280 5,831907199 0,648961006 3,784680364 -283,4600151
281 5,831907199 0,647959639 3,778840481 -279,6811746
282 5,831907199 0,646959816 3,773009609 -275,908165

283 5,831907199 0,645961536 3,767187734 -272,1409773
284 5,831907199 0,644964797 3,761374843 -268,3796024
285 5,831907199 0,643969596 3,755570921 -264,6240315
286 5,831907199 0,64297593 3,749775954 -260,8742555
287 5,831907199 0,641983797 3,74398993 -257,1302656
288 5,831907199 0,640993196 3,738212834 -253,3920528
289 5,919429546 0,640004123 3,788459315 -249,6035935
290 5,919429546 0,639016576 3,7826136 -245,8209799
2901 5,919429546 0,638030553 3,776776906 -242,044203

292 5,919429546 0,637046051 3,770949219 -238,2732537
293 5,919429546 0,636063069 3,765130523 -234,5081232
294 5,919429546 0,635081603 3,759320806 -230,7488024
295 5,919429546 0,634101652 3,753520054 -226,9952824
296 5,919429546 0,633123213 3,747728252 -223,2475541
297 5,919429546 0,632146283 3,741945387 -219,5056087




298 5,919429546 0,631170861 3,736171446 -215,7694373
299 5,919429546 0,630196945 3,730406413 -212,0390309
300 5,919429546 0,62922453 3,724650277 -208,3143806
301 6,008265385 0,628253617 3,774714459 -204,5396661
302 6,008265385 0,627284201 3,768889954 -200,7707762
303 6,008265385 0,626316282 3,763074436 -197,0077017
304 6,008265385 0,625349856 3,757267891 -193,2504338
305 6,008265385 0,624384921 3,751470307 -189,4989635
306 6,008265385 0,623421475 3,745681668 -185,7532819
307 6,008265385 0,622459516 3,739901961 -182,0133799
308 6,008265385 0,621499041 3,734131173 -178,2792487
309 6,008265385 0,620540048 3,728369288 -174,5508794
310 6,008265385 0,619582535 3,722616295 -170,8282631
311 6,008265385 0,618626499 3,716872179 -167,111391
312 6,008265385 0,617671938 3,711136926 -163,400254
313 6,098434428 0,616718851 3,761019471 -159,6392346
314 6,098434428 0,615767234 3,755216098 -155,8840185
315 6,098434428 0,614817085 3,749421679 -152,1345968
316 6,098434428 0,613868403 3,743636201 -148,3909606
317 6,098434428 0,612921184 3,737859651 -144,6531009
318 6,098434428 0,611975427 3,732092013 -140,9210089
319 6,098434428 0,611031129 3,726333276 -137,1946757
320 6,098434428 0,610088289 3,720583424 -133,4740922
321 6,098434428 0,609146903 3,714842445 -129,7592498
322 6,098434428 0,60820697 3,709110324 -126,0501395
323 6,098434428 0,607268487 3,703387048 -122,3467524
324 6,098434428 0,606331452 3,697672603 -118,6490798
325 6,189956682 0,605395863 3,74737417 -114,9017056
326 6,189956682 0,604461718 3,741591852 -111,1601138
327 6,189956682 0,603529014 3,735818456 -107,4242953
328 6,189956682 0,60259775 3,730053968 -103,6942414
329 6,189956682 0,601667922 3,724298375 -99,96994299
330 6,189956682 0,600739529 3,718551664 -96,25139133
331 6,189956682 0,599812569 3,712813819 -92,53857751
332 6,189956682 0,598887039 3,707084829 -88,83149268
333 6,189956682 0,597962937 3,701364678 -85,130128
334 6,189956682 0,597040261 3,695653354 -81,43447465
335 6,189956682 0,596119009 3,689950842 -77,74452381
336 6,189956682 0,595199178 3,68425713 -74,06026668
337 6,282852457 0,594280767 3,733778375 -70,3264883
338 6,282852457 0,593363772 3,728017036 -66,59847126
339 6,282852457 0,592448193 3,722264586 -62,87620668
340 6,282852457 0,591534027 3,716521012 -59,15968567
341 6,282852457 0,590621271 3,710786301 -55,44889937
342 6,282852457 0,589709923 3,705060439 -51,74383893
343 6,282852457 0,588799982 3,699343412 -48,04449551
344 6,282852457 0,587891445 3,693635207 -44,35086031
345 6,282852457 0,586984309 3,687935809 -40,6629245
346 6,282852457 0,586078574 3,682245206 -36,98067929
347 6,282852457 0,585174236 3,676563384 -33,30411591
348 6,282852457 0,584271293 3,670890329 -29,63322558
349 6,377142365 0,583369744 3,720231907 -25,91299367
350 6,377142365 0,582469585 3,71449147 -22,1985022
351 6,377142365 0,581570816 3,708759891 -18,48974231
352 6,377142365 0,580673434 3,703037155 -14,78670516
353 6,377142365 0,579777436 3,69732325 -11,08938191
354 6,377142365 0,578882821 3,691618162 -7,397763744
355 6,377142365 0,577989586 3,685921877 -3,711841867
356 6,377142365 0,57709773 3,680234381 -0,031607486
357 6,377142365 0,576207249 3,674555662 3,642948176




ANEXO 1F

GRANDE LISBOA
Coeficiente NRAU
le’éa lﬁ::s:;: ::1(:/;) 0,0185450 reajuste do 1,016675 com:f;(‘:udr':/mz) 2939
arrendamento
Arrendamento IMI - maior taxa entre os Coeficiente NRAU
(Euro /m?) 13,06 municipios 0,45% Utilizado para corrégéo 1,0150075
das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)

0 3241,717 1,000 3241,717 -3241,72
8,660375000 0,998 8,647011764 -3233,07

2 9,966375000 0,997 9,935641858 -3223,13
3 9,966375000 0,995 9,920310844 -3213,21
4 9,966375000 0,994 9,905003486 -3203,31
5 9,966375000 0,992 9,889719749 -3193,42
6 9,966375000 0,991 9,874459594 -3183,54
7 9,966375000 0,989 9,859222987 -3173,69
8 9,966375000 0,988 9,84400989 -3163,84
9 9,966375000 0,986 9,828820267 -3154,01
10 9,966375000 0,985 9,813654082 -3144,20
11 9,966375000 0,983 9,7985113 -3134,40
12 9,966375000 0,982 9,783391883 -3124,62
13 10,11594537 0,980 9,914893495 -3114,70
14 10,11594537 0,979 9,899594497 -3104,80
15 10,11594537 0,977 9,884319105 -3094,92
16 10,11594537 0,976 9,869067284 -3085,05
17 10,11594537 0,974 9,853838997 -3075,20
18 10,11594537 0,973 9,838634208 -3065,36
19 10,11594537 0,971 9,82345288 -3055,53
20 10,11594537 0,970 9,808294977 -3045,73
21 10,11594537 0,968 9,793160464 -3035,93
22 10,11594537 0,967 9,778049304 -3026,15
23 10,11594537 0,965 9,76296146 -3016,39
24 10,11594537 0,964 9,747896898 -3006,64
25 10,26776042 0,962 9,878921411 -2996,76
26 10,26776042 0,961 9,863677919 -2986,90
27 10,26776042 0,959 9,848457948 -2977,05
28 10,26776042 0,958 9,833261461 -2967,22
29 10,26776042 0,956 9,818088424 -2957,40
30 10,26776042 0,955 9,802938799 -2947,60
31 10,26776042 0,953 9,78781255 -2937,81
32 10,26776042 0,952 9,772709642 -2928,04
33 10,26776042 0,950 9,757630038 -2918,28
34 10,26776042 0,949 9,742573702 -2908,54
35 10,26776042 0,947 9,727540599 -2898,81
36 10,26776042 0,946 9,712530692 -2889,10
37 10,42185384 0,944 9,843079837 -2879,25
38 10,42185384 0,943 9,827891649 -2869,43
39 10,42185384 0,942 9,812726897 -2859,61
40 10,42185384 0,940 9,797585545 -2849,82
41 10,42185384 0,939 9,782467557 -2840,03
42 10,42185384 0,937 9,767372896 -2830,27
43 10,42185384 0,936 9,752301527 -2820,51
44 10,42185384 0,934 9,737253413 -2810,78
45 10,42185384 0,933 9,722228519 -2801,05
46 10,42185384 0,931 9,707226809 -2791,35
47 10,42185384 0,930 9,692248247 -2781,65
48 10,42185384 0,929 9,677292797 -2771,98
49 10,57825981 0,927 9,807368299 -2762,17
50 10,57825981 0,926 9,792235215 -2752,38
51 10,57825981 0,924 9,777125483 -2742,60
52 10,57825981 0,923 9,762039065 -2732,84
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53 10,57825981 0,921 9,746975926 -2723,09
54 10,57825981 0,920 9,731936029 -2713,36
55 10,57825981 0,919 9,71691934 -2703,64
56 10,57825981 0,917 9,701925823 -2693,94
57 10,57825981 0,916 9,68695544 -2684,25
58 10,57825981 0,914 9,672008158 -2674,58
59 10,57825981 0,913 9,657083939 -2664,92
60 10,57825981 0,912 9,642182749 -2655,28
61 10,73701304 0,910 9,771786325 -2645,51
62 10,73701304 0,909 9,756708146 -2635,75
63 10,73701304 0,907 9,741653233 -2626,01
64 10,73701304 0,906 9,72662155 -2616,29
65 10,73701304 0,904 9,711613061 -2606,57
66 10,73701304 0,903 9,696627731 -2596,88
67 10,73701304 0,902 9,681665524 -2587,20
68 10,73701304 0,900 9,666726403 -2577,53
69 10,73701304 0,899 9,651810335 -2567,88
70 10,73701304 0,898 9,636917282 -2558,24
71 10,73701304 0,896 9,62204721 -2548,62
72 10,73701304 0,895 9,607200083 -2539,01
73 10,89814877 0,893 9,736333446 -2529,27
74 10,89814877 0,892 9,721309972 -2519,55
75 10,89814877 0,891 9,706309679 -2509,85
76 10,89814877 0,889 9,691332532 -2500,16
77 10,89814877 0,888 9,676378496 -2490,48
78 10,89814877 0,887 9,661447534 -2480,82
79 10,89814877 0,885 9,646539611 -2471,17
80 10,89814877 0,884 9,631654691 -2461,54
81 10,89814877 0,882 9,616792739 -2451,92
82 10,89814877 0,881 9,60195372 -2442,32
83 10,89814877 0,880 9,587137598 -2432,73
84 10,89814877 0,878 9,572344337 -2423,16
85 11,06170273 0,877 9,701009193 -2413,46
86 11,06170273 0,876 9,686040225 -2403,77
87 11,06170273 0,874 9,671094355 -2394,10
88 11,06170273 0,873 9,656171547 -2384,45
89 11,06170273 0,872 9,641271764 -2374,81
90 11,06170273 0,870 9,626394973 -2365,18
91 11,06170273 0,869 9,611541137 -2355,57
92 11,06170273 0,868 9,596710221 -2345,97
93 11,06170273 0,866 9,58190219 -2336,39
94 11,06170273 0,865 9,567117008 -2326,82
95 11,06170273 0,864 9,55235464 -2317,27
96 11,06170273 0,862 9,537615051 -2307,73
97 11,22771124 0,861 9,6658131 -2298,07
98 11,22771124 0,860 9,650898441 -2288,42
99 11,22771124 0,858 9,636006795 -2278,78
100 11,22771124 0,857 9,621138128 -2269,16
101 11,22771124 0,856 9,606292404 -2259,55
102 11,22771124 0,854 9,591469587 -2249,96
103 11,22771124 0,853 9,576669642 -2240,38
104 11,22771124 0,852 9,561892534 -2230,82
105 11,22771124 0,850 9,5647138227 -2221,28
106 11,22771124 0,849 9,532406687 -2211,74
107 11,22771124 0,848 9,5617697878 -2202,22
108 11,22771124 0,846 9,503011765 -2192,72
109 11,39621111 0,845 9,630744701 -2183,09
110 11,39621111 0,844 9,615884153 -2173,48
111 11,39621111 0,842 9,601046536 -2163,87
112 11,39621111 0,841 9,586231814 -2154,29
113 11,39621111 0,840 9,5671439951 -2144,72




114 11,39621111 0,839 9,556670912 -2135,16
115 11,39621111 0,837 9,541924663 -2125,62
116 11,39621111 0,836 9,5627201167 -2116,09
117 11,39621111 0,835 9,512500391 -2106,58
118 11,39621111 0,833 9,497822298 -2097,08
119 11,39621111 0,832 9,483166854 -2087,60
120 11,39621111 0,831 9,468534023 -2078,13
121 11,56723975 0,830 9,595803533 -2068,53
122 11,56723975 0,828 9,580996901 -2058,95
123 11,56723975 0,827 9,566213116 -2049,39
124 11,56723975 0,826 9,5651452142 -2039,83
125 11,56723975 0,824 9,536713946 -2030,30
126 11,56723975 0,823 9,52199849 -2020,78
127 11,56723975 0,822 9,507305742 -2011,27
128 11,56723975 0,821 9,492635664 -2001,78
129 11,56723975 0,819 9,477988223 -1992,30
130 11,56723975 0,818 9,463363384 -1982,83
131 11,56723975 0,817 9,448761111 -1973,39
132 11,56723975 0,816 9,43418137 -1963,95
133 11,7408351 0,814 9,560989135 -1954,39
134 11,7408351 0,813 9,546236222 -1944,84
135 11,7408351 0,812 9,531506074 -1935,31
136 11,7408351 0,811 9,516798655 -1925,80
137 11,7408351 0,809 9,502113929 -1916,29
138 11,7408351 0,808 9,487451863 -1906,81
139 11,7408351 0,807 9,472812421 -1897,33
140 11,7408351 0,806 9,458195568 -1887,88
141 11,7408351 0,804 9,443601269 -1878,43
142 11,7408351 0,803 9,42902949 -1869,00
143 11,7408351 0,802 9,414480195 -1859,59
144 11,7408351 0,801 9,399953351 -1850,19
145 11,91703569 0,799 9,526301046 -1840,66
146 11,91703569 0,798 9,511601658 -1831,15
147 11,91703569 0,797 9,496924952 -1821,65
148 11,91703569 0,796 9,482270893 -1812,17
149 11,91703569 0,794 9,467639445 -1802,70
150 11,91703569 0,793 9,453030574 -1793,25
151 11,91703569 0,792 9,438444245 -1783,81
152 11,91703569 0,791 9,423880423 -1774,39
153 11,91703569 0,790 9,409339074 -1764,98
154 11,91703569 0,788 9,394820162 -1755,58
155 11,91703569 0,787 9,380323653 -1746,20
156 11,91703569 0,786 9,365849514 -1736,84
157 12,0958806 0,785 9,491738809 -1727,35
158 12,0958806 0,783 9,477092752 -1717,87
159 12,0958806 0,782 9,462469294 -1708,41
160 12,0958806 0,781 9,447868401 -1698,96
161 12,0958806 0,780 9,433290037 -1689,53
162 12,0958806 0,779 9,418734168 -1680,11
163 12,0958806 0,777 9,40420076 -1670,70
164 12,0958806 0,776 9,389689777 -1661,31
165 12,0958806 0,775 9,375201184 -1651,94
166 12,0958806 0,774 9,360734949 -1642,58
167 12,0958806 0,773 9,346291035 -1633,23
168 12,0958806 0,771 9,331869408 -1623,90
169 12,27740953 0,770 9,457301966 -1614,44
170 12,27740953 0,769 9,442709046 -1605,00
171 12,27740953 0,768 9,428138644 -1595,57
172 12,27740953 0,767 9,413590724 -1586,16
173 12,27740953 0,766 9,399065252 -1576,76
174 12,27740953 0,764 9,384562193 -1567,37




175 12,27740953 0,763 9,370081513 -1558,00
176 12,27740953 0,762 9,355623177 -1548,65
177 12,27740953 0,761 9,34118715 -1539,31
178 12,27740953 0,760 9,326773399 -1529,98
179 12,27740953 0,758 9,312381889 -1520,67
180 12,27740953 0,757 9,298012585 -1511,37
181 12,46166275 0,756 9,422990063 -1501,95
182 12,46166275 0,755 9,408450088 -1492,54
183 12,46166275 0,754 9,393932548 -1483,14
184 12,46166275 0,753 9,379437409 -1473,76
185 12,46166275 0,752 9,364964637 -1464,40
186 12,46166275 0,750 9,350514196 -1455,05
187 12,46166275 0,749 9,336086053 -1445,71
188 12,46166275 0,748 9,321680173 -1436,39
189 12,46166275 0,747 9,307296522 -1427,08
190 12,46166275 0,746 9,292935065 -1417,79
191 12,46166275 0,745 9,278595769 -1408,51
192 12,46166275 0,743 9,264278598 -1399,25
193 12,64868115 0,742 9,388802647 -1389,86
194 12,64868115 0,741 9,374315424 -1380,48
195 12,64868115 0,740 9,359850555 -1371,13
196 12,64868115 0,739 9,345408006 -1361,78
197 12,64868115 0,738 9,330987742 -1352,45
198 12,64868115 0,737 9,316589729 -1343,13
199 12,64868115 0,735 9,302213932 -1333,83
200 12,64868115 0,734 9,287860318 -1324,54
201 12,64868115 0,733 9,273528852 -1315,27
202 12,64868115 0,732 9,2592195 -1306,01
203 12,64868115 0,731 9,244932227 -1296,76
204 12,64868115 0,730 9,230667001 -1287,53
205 12,83850624 0,729 9,354739266 -1278,18
206 12,83850624 0,728 9,340304603 -1268,84
207 12,83850624 0,726 9,325892214 -1259,51
208 12,83850624 0,725 9,311502064 -1250,20
209 12,83850624 0,724 9,297134118 -1240,90
210 12,83850624 0,723 9,282788342 -1231,62
211 12,83850624 0,722 9,268464702 -1222,35
212 12,83850624 0,721 9,254163164 -1213,10
213 12,83850624 0,720 9,239883694 -1203,86
214 12,83850624 0,719 9,225626257 -1194,63
215 12,83850624 0,717 9,21139082 -1185,42
216 12,83850624 0,716 9,197177349 -1176,22
217 13,03118012 0,715 9,320799469 -1166,90
218 13,03118012 0,714 9,306417177 -1157,60
219 13,03118012 0,713 9,292057077 -1148,31
220 13,03118012 0,712 9,277719136 -1139,03
221 13,03118012 0,711 9,263403318 -1129,76
222 13,03118012 0,710 9,24910959 -1120,52
223 13,03118012 0,709 9,234837917 -1111,28
224 13,03118012 0,708 9,220588266 -1102,06
225 13,03118012 0,706 9,206360603 -1092,85
226 13,03118012 0,705 9,192154894 -1083,66
227 13,03118012 0,704 9,177971104 -1074,48
228 13,03118012 0,703 9,163809201 -1065,32
229 13,22674555 0,702 9,286982809 -1056,03
230 13,22674555 0,701 9,272652697 -1046,76
231 13,22674555 0,700 9,258344697 -1037,50
232 13,22674555 0,699 9,244058775 -1028,26
233 13,22674555 0,698 9,229794896 -1019,03
234 13,22674555 0,697 9,215553027 -1009,81
235 13,22674555 0,696 9,201333133 -1000,61




236 13,22674555 0,695 9,187135181 -991,42
237 13,22674555 0,694 9,172959137 -982,25
238 13,22674555 0,692 9,158804967 -973,09
239 13,22674555 0,691 9,144672638 -963,95
240 13,22674555 0,690 9,130562115 -954,82
241 13,42524594 0,689 9,253288839 -945,56
242 13,42524594 0,688 9,239010718 -936,32
243 13,42524594 0,687 9,224754629 -927,10
244 13,42524594 0,686 9,210520537 -917,89
245 13,42524594 0,685 9,196308408 -908,69
246 13,42524594 0,684 9,18211821 -899,51
247 13,42524594 0,683 9,167949907 -890,34
248 13,42524594 0,682 9,153803467 -881,19
249 13,42524594 0,681 9,139678855 -872,05
250 13,42524594 0,680 9,125576037 -862,92
251 13,42524594 0,679 9,111494981 -853,81
252 13,42524594 0,678 9,097435653 -844,71
253 13,62672532 0,677 9,219717114 -835,49
254 13,62672532 0,676 9,205490795 -826,29
255 13,62672532 0,675 9,191286427 -817,10
256 13,62672532 0,673 9,177103978 -807,92
257 13,62672532 0,672 9,162943413 -798,76
258 13,62672532 0,671 9,148804697 -789,61
259 13,62672532 0,670 9,134687799 -780,47
260 13,62672532 0,669 9,120592683 -771,35
261 13,62672532 0,668 9,106519316 -762,25
262 13,62672532 0,667 9,092467665 -753,15
263 13,62672532 0,666 9,078437696 -744,08
264 13,62672532 0,665 9,064429376 -735,01
265 13,8312284 0,664 9,186267189 -725,83
266 13,8312284 0,663 9,172092484 -716,65
267 13,8312284 0,662 9,157939652 -707,50
268 13,8312284 0,661 9,143808658 -698,35
269 13,8312284 0,660 9,129699468 -689,22
270 13,8312284 0,659 9,115612049 -680,11
271 13,8312284 0,658 9,101546368 -671,01
272 13,8312284 0,657 9,08750239 -661,92
273 13,8312284 0,656 9,073480083 -652,84
274 13,8312284 0,655 9,059479412 -643,78
275 13,8312284 0,654 9,045500345 -634,74
276 13,8312284 0,653 9,031542848 -625,71
277 14,03880056 0,652 9,152938624 -616,55
278 14,03880056 0,651 9,138815346 -607,42
279 14,03880056 0,650 9,124713861 -598,29
280 14,03880056 0,649 9,110634135 -589,18
281 14,03880056 0,648 9,096576135 -580,08
282 14,03880056 0,647 9,082539827 -571,00
283 14,03880056 0,646 9,068525177 -561,93
284 14,03880056 0,645 9,054532152 -552,88
285 14,03880056 0,644 9,040560719 -543,84
286 14,03880056 0,643 9,026610844 -534,81
287 14,03880056 0,642 9,012682494 -525,80
288 14,03880056 0,641 8,998775636 -516,80
289 14,24948786 0,640 9,119730977 -507,68
290 14,24948786 0,639 9,10565894 -498,57
291 14,24948786 0,638 9,091608617 -489,48
292 14,24948786 0,637 9,077579973 -480,41
293 14,24948786 0,636 9,063572977 -471,34
294 14,24948786 0,635 9,049587593 -462,29
295 14,24948786 0,634 9,03562379 -453,26
296 14,24948786 0,633 9,021681533 -444,23




297 14,24948786 0,632 9,007760789 -435,23
298 14,24948786 0,631 8,993861525 -426,23
299 14,24948786 0,630 8,979983709 -417,25
300 14,24948786 0,629 8,966127306 -408,29
301 14,46333705 0,628 9,086643811 -399,20
302 14,46333705 0,627 9,072622829 -390,13
303 14,46333705 0,626 9,058623481 -381,07
304 14,46333705 0,625 9,044645735 -372,02
305 14,46333705 0,624 9,030689556 -362,99
306 14,46333705 0,623 9,016754913 -353,98
307 14,46333705 0,622 9,002841771 -344,97
308 14,46333705 0,621 8,988950098 -335,99
309 14,46333705 0,621 8,97507986 -327,01
310 14,46333705 0,620 8,961231024 -318,05
311 14,46333705 0,619 8,947403558 -309,10
312 14,46333705 0,618 8,933597427 -300,17
313 14,68039558 0,617 9,053676688 -291,11
314 14,68039558 0,616 9,039706575 -282,07
315 14,68039558 0,615 9,025758018 -273,05
316 14,68039558 0,614 9,011830984 -264,04
317 14,68039558 0,613 8,99792544 -255,04
318 14,68039558 0,612 8,984041353 -246,05
319 14,68039558 0,611 8,970178689 -237,08
320 14,68039558 0,610 8,956337416 -228,13
321 14,68039558 0,609 8,9425175 -219,19
322 14,68039558 0,608 8,928718909 -210,26
323 14,68039558 0,607 8,91494161 -201,34
324 14,68039558 0,606 8,90118557 -192,44
325 14,90071161 0,605 9,020829172 -183,42
326 14,90071161 0,604 9,006909744 -174,41
327 14,90071161 0,604 8,993011794 -165,42
328 14,90071161 0,603 8,979135288 -156,44
329 14,90071161 0,602 8,965280195 -147,48
330 14,90071161 0,601 8,95144648 -138,52
331 14,90071161 0,600 8,937634111 -129,59
332 14,90071161 0,599 8,923843056 -120,66
333 14,90071161 0,598 8,91007328 -111,75
334 14,90071161 0,597 8,896324751 -102,86
335 14,90071161 0,596 8,882597437 -93,97
336 14,90071161 0,595 8,868891305 -85,11
337 15,12433404 0,594 8,98810083 -76,12
338 15,12433404 0,593 8,974231903 -67,14
339 15,12433404 0,592 8,960384375 -58,18
340 15,12433404 0,592 8,946558215 -49,24
341 15,12433404 0,591 8,932753389 -40,30
342 15,12433404 0,590 8,918969865 -31,38
343 15,12433404 0,589 8,905207608 -22,48
344 15,12433404 0,588 8,891466588 -13,59
345 15,12433404 0,587 8,87774677 -4,71

346 15,12433404 0,586 8,864048122 4,15




ANEXO 1G

AREA METROPOLITANA DO PORTO

Taxa de desconto(%) Coefici'ente NRAU 2
IPC Gltimos 20 anos 0,01854500 reajuste do 1,016675 valor de compra (euro/m-) 1986
arrendamento
Arrendamento ( Euro IMI - maior taxa entre os .(?oeficiente NRAU -
2 8,85 L 0,38% Utilizado para correcao 1,0150075
fm’) municiplos das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 2190,558 1 2190,558 -2190,558
5,959550000 0,998456968 5,950354223 -2184,607646
2 6,844550000 0,996916317 6,823443577 -2177,784202
3 6,844550000 0,995378043 6,812914785 -2170,971287
4 6,844550000 0,993842143 6,802402239 -2164,168885
5 6,844550000 0,992308613 6,791905914 -2157,376979
6 6,844550000 0,990777449 6,781425786 -2150,595553
7 6,844550000 0,989248647 6,770961828 -2143,824592
8 6,844550000 0,987722205 6,760514017 -2137,064078
9 6,844550000 0,986198118 6,750082328 -2130,313995
10 6,844550000 0,984676383 6,739666734 -2123,574329
11 6,844550000 0,983156995 6,729267213 -2116,845061
12 6,844550000 0,981639953 6,718883738 -2110,126178
13 6,947269584 0,980125251 6,809194343 -2103,316983
14 6,947269584 0,978612886 6,798687538 -2096,518296
15 6,947269584 0,977102855 6,788196945 -2089,730099
16 6,947269584 0,975595154 6,77772254 -2082,952376
17 6,947269584 0,974089779 6,767264297 -2076,185112
18 6,947269584 0,972586728 6,756822191 -2069,42829
19 6,947269584 0,971085995 6,746396198 -2062,681894
20 6,947269584 0,969587578 6,735986293 -2055,945907
21 6,947269584 0,968091474 6,72559245 -2049,220315
22 6,947269584 0,966597678 6,715214645 -2042,5051
23 6,947269584 0,965106186 6,704852854 -2035,800247
24 6,947269584 0,963616997 6,694507051 -2029,10574
25 7,051530732 0,962130105 6,784490002 -2022,32125
26 7,051530732 0,960645507 6,774021316 -2015,547229
27 7,051530732 0,9591632 6,763568785 -2008,78366
28 7,051530732 0,957683181 6,753132381 -2002,030528
29 7,051530732 0,956205445 6,742712082 -1995,287816
30 7,051530732 0,954729989 6,732307861 -1988,555508
31 7,051530732 0,95325681 6,721919694 -1981,833588
32 7,051530732 0,951785905 6,711547557 -1975,122041
33 7,051530732 0,950317268 6,701191424 -1968,420849
34 7,051530732 0,948850898 6,690851271 -1961,729998
35 7,051530732 0,947386791 6,680527073 -1955,049471
36 7,051530732 0,945924943 6,670218805 -1948,379252
37 7,157356580 0,94446535 6,75987529 -1941,619377
38 7,157356580 0,94300801 6,749444586 -1934,869932
39 7,157356580 0,941552919 6,739029977 -1928,130902
40 7,157356580 0,940100072 6,728631438 -1921,402271
41 7,157356580 0,938649468 6,718248944 -1914,684022
42 7,157356580 0,937201101 6,70788247 -1907,976139
43 7,157356580 0,93575497 6,697531993 -1901,278607
44 7,157356580 0,93431107 6,687197486 -1894,59141
45 7,157356580 0,932869398 6,676878926 -1887,914531
46 7,157356580 0,931429951 6,666576288 -1881,247955
47 7,157356580 0,929992725 6,656289548 -1874,591665
48 7,157356580 0,928557716 6,64601868 -1867,945646
49 7,264770609 0,927124922 6,735349883 -1861,210297
50 7,264770609 0,925694338 6,724957022 -1854,485339
51 7,264770609 0,924265962 6,714580198 -1847,770759
52 7,264770609 0,92283979 6,704219386 -1841,06654
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53 7,264770609 0,921415819 6,69387456 -1834,372665
54 7,264770609 0,919994045 6,683545697 -1827,68912

55 7,264770609 0,918574465 6,673232772 -1821,015887
56 7,264770609 0,917157075 6,66293576 -1814,352951
57 7,264770609 0,915741872 6,652654637 -1807,700296
58 7,264770609 0,914328853 6,642389378 -1801,057907
59 7,264770609 0,912918014 6,632139958 -1794,425767
60 7,264770609 0,911509353 6,621906354 -1787,803861
61 7,373796654 0,910102864 6,710913456 -1781,092947
62 7,373796654 0,908698546 6,700558301 -1774,392389
63 7,373796654 0,907296396 6,690219125 -1767,70217

64 7,373796654 0,905896408 6,679895903 -1761,022274
65 7,373796654 0,904498581 6,669588609 -1754,352685
66 7,373796654 0,903102911 6,65929722 -1747,693388
67 7,373796654 0,901709394 6,649021711 -1741,044366
68 7,373796654 0,900318027 6,638762058 -1734,405604
69 7,373796654 0,898928808 6,628518235 -1727,777086
70 7,373796654 0,897541732 6,618290219 -1721,158796
71 7,373796654 0,896156796 6,608077985 -1714,550718
72 7,484458907 0,894773998 6,696899216 -1707,853819
73 7,484458907 0,893393333 6,686565686 -1701,167253
74 7,484458907 0,892014798 6,676248101 -1694,491005
75 7,484458907 0,890638391 6,665946436 -1687,825059
76 7,484458907 0,889264107 6,655660667 -1681,169398
77 7,484458907 0,887891944 6,64539077 -1674,524007
78 7,484458907 0,886521898 6,635136719 -1667,88887

79 7,484458907 0,885153967 6,62489849 -1661,263972
80 7,484458907 0,883788146 6,61467606 -1654,649296
81 7,484458907 0,882424432 6,604469403 -1648,044826
82 7,484458907 0,881062823 6,594278495 -1641,450548
83 7,596781924 0,879703315 6,682914242 -1634,767634
84 7,596781924 0,878345905 6,672602291 -1628,095031
85 7,596781924 0,876990589 6,662306252 -1621,432725
86 7,596781924 0,875637364 6,6520261 -1614,780699
87 7,596781924 0,874286228 6,641761811 -1608,138937
88 7,596781924 0,872937176 6,63151336 -1601,507424
89 7,596781924 0,871590206 6,621280722 -1594,886143
90 7,596781924 0,870245314 6,611063874 -1588,275079
91 7,596781924 0,868902498 6,60086279 -1581,674216
92 7,596781924 0,867561754 6,590677448 -1575,083539
93 7,596781924 0,866223078 6,580507821 -1568,503031
94 7,596781924 0,864886468 6,570353887 -1561,932677
95 7,710790629 0,863551921 6,658668056 -1555,274009
96 7,710790629 0,862219432 6,648393518 -1548,625616
97 7,710790629 0,860889 6,638134834 -1541,987481
98 7,710790629 0,859560621 6,627891979 -1535,359589
99 7,710790629 0,858234291 6,617664929 -1528,741924
100 7,710790629 0,856910008 6,60745366 -1522,13447

101 7,710790629 0,855587769 6,597258148 -1515,537212
102 7,710790629 0,854267569 6,587078367 -1508,950134
103 7,710790629 0,852949407 6,576914294 -1502,37322

104 7,710790629 0,851633279 6,566765904 -1495,806454
105 7,710790629 0,850319181 6,556633174 -1489,24982

106 7,710790629 0,849007112 6,546516079 -1482,703304
107 7,826510319 0,847697066 6,634509837 -1476,068795
108 7,826510319 0,846389043 6,624272576 -1469,444522
109 7,826510319 0,845083037 6,614051111 -1462,830471
110 7,826510319 0,843779047 6,603845418 -1456,226625
111 7,826510319 0,842477069 6,593655473 -1449,63297

112 7,826510319 0,8411771 6,583481252 -1443,049489
113 7,826510319 0,839879137 6,573322729 -1436,476166




114 7,826510319 0,838583176 6,563179882 -1429,912986
115 7,826510319 0,837289215 6,553052685 -1423,359933
116 7,826510319 0,835997251 6,542941114 -1416,816992
117 7,826510319 0,834707281 6,532845147 -1410,284147
118 7,943966673 0,833419301 6,620655149 -1403,663492
119 7,943966673 0,832133308 6,610439266 -1397,053053
120 7,943966673 0,8308493 6,600239147 -1390,452814
121 7,943966673 0,829567273 6,590054766 -1383,862759
122 7,943966673 0,828287224 6,579886101 -1377,282873
123 7,943966673 0,82700915 6,569733126 -1370,71314
124 7,943966673 0,825733048 6,559595817 -1364,153544
125 7,943966673 0,824458916 6,54947415 -1357,60407
126 7,943966673 0,823186749 6,539368102 -1351,064702
127 7,943966673 0,821916546 6,529277647 -1344,535424
128 7,943966673 0,820648302 6,519202763 -1338,016221
129 7,943966673 0,819382016 6,509143424 -1331,507078
130 8,063185753 0,818117683 6,596634845 -1324,910443
131 8,063185753 0,816855301 6,586456026 -1318,323987
132 8,063185753 0,815594867 6,576292913 -1311,747694
133 8,063185753 0,814336378 6,566145482 -1305,181548
134 8,063185753 0,813079831 6,55601371 -1298,625535
135 8,063185753 0,811825223 6,54589757 -1292,079637
136 8,063185753 0,810572551 6,535797041 -1285,54384
137 8,063185753 0,809321811 6,525712096 -1279,018128
138 8,063185753 0,808073002 6,515642714 -1272,502485
139 8,063185753 0,806826119 6,505588868 -1265,996896
140 8,063185753 0,805581161 6,495550536 -1259,501346
141 8,063185753 0,804338123 6,485527693 -1253,015818
142 8,184194013 0,803097003 6,572701688 -1246,443117
143 8,184194013 0,801857799 6,562559798 -1239,880557
144 8,184194013 0,800620507 6,552433558 -1233,328123
145 8,184194013 0,799385124 6,542322943 -1226,7858
146 8,184194013 0,798151647 6,532227929 -1220,253572
147 8,184194013 0,796920073 6,522148492 -1213,731424
148 8,184194013 0,7956904 6,512084608 -1207,219339
149 8,184194013 0,794462624 6,502036253 -1200,717303
150 8,184194013 0,793236743 6,492003403 -1194,2253
151 8,184194013 0,792012753 6,481986034 -1187,743313
152 8,184194013 0,790790652 6,471984122 -1181,271329
153 8,184194013 0,789570437 6,461997643 -1174,809332
154 8,307018304 0,788352104 6,548855362 -1168,260476
155 8,307018304 0,787135652 6,538750268 -1161,721726
156 8,307018304 0,785921076 6,528660767 -1155,193065
157 8,307018304 0,784708375 6,518586835 -1148,674478
158 8,307018304 0,783497545 6,508528446 -1142,16595
159 8,307018304 0,782288583 6,498485578 -1135,667464
160 8,307018304 0,781081487 6,488458207 -1129,179006
161 8,307018304 0,779876253 6,478446308 -1122,70056
162 8,307018304 0,778672879 6,468449858 -1116,23211
163 8,307018304 0,777471362 6,458468832 -1109,773641
164 8,307018304 0,776271698 6,448503208 -1103,325138
165 8,307018304 0,775073886 6,438552961 -1096,886585
166 8,431685882 0,773877922 6,525095553 -1090,36149
167 8,431685882 0,772683804 6,515027122 -1083,846462
168 8,431685882 0,771491528 6,504974226 -1077,341488
169 8,431685882 0,770301092 6,494936842 -1070,846551
170 8,431685882 0,769112493 6,484914947 -1064,361636
171 8,431685882 0,767925728 6,474908515 -1057,886728
172 8,431685882 0,766740794 6,464917524 -1051,42181
173 8,431685882 0,765557688 6,454941949 -1044,966868
174 8,431685882 0,764376408 6,444981767 -1038,521887




175 8,431685882 0,763196951 6,435036953 -1032,08685

176 8,431685882 0,762019313 6,425107485 -1025,661742
177 8,431685882 0,760843493 6,415193339 -1019,246549
178 8,558224407 0,759669487 6,501421947 -1012,745127
179 8,558224407 0,758497293 6,491390044 -1006,253737
180 8,558224407 0,757326907 6,481373622 -999,7723633
181 8,558224407 0,756158328 6,471372654 -993,3009906
182 8,558224407 0,754991551 6,461387119 -986,8396035
183 8,558224407 0,753826575 6,451416992 -980,3881865
184 8,558224407 0,752663396 6,441462249 -973,9467243
185 8,558224407 0,751502013 6,431522866 -967,5152014
186 8,558224407 0,750342421 6,42159882 -961,0936026
187 8,558224407 0,749184618 6,411690087 -954,6819125
188 8,558224407 0,748028603 6,401796644 -948,2801158
189 8,558224407 0,74687437 6,391918467 -941,8881974
190 8,686661960 0,745721919 6,47783423 -935,4103631
191 8,686661960 0,744571247 6,467838725 -928,9425244
192 8,686661960 0,743422349 6,457858642 -922,4846658
193 8,686661960 0,742275225 6,447893959 -916,0367718
194 8,686661960 0,74112987 6,437944652 -909,5988272
195 8,686661960 0,739986283 6,428010698 -903,1708165
196 8,686661960 0,738844461 6,418092071 -896,7527244
197 8,686661960 0,7377044 6,408188749 -890,3445356
198 8,686661960 0,736566098 6,398300709 -883,9462349
199 8,686661960 0,735429553 6,388427926 -877,557807

200 8,686661960 0,734294762 6,378570377 -871,1792366
201 8,686661960 0,733161722 6,368728038 -864,8105086
202 8,817027040 0,73203043 6,454332092 -858,3561765
203 8,817027040 0,730900883 6,444372851 -851,9118036
204 8,817027040 0,72977308 6,434428977 -845,4773747
205 8,817027040 0,728647017 6,424500447 -839,0528742
206 8,817027040 0,727522691 6,414587237 -832,638287

207 8,817027040 0,7264001 6,404689323 -826,2335977
208 8,817027040 0,725279241 6,394806683 -819,838791

209 8,817027040 0,724160112 6,384939291 -813,4538517
210 8,817027040 0,72304271 6,375087125 -807,0787646
211 8,817027040 0,721927032 6,365250161 -800,7135144
212 8,817027040 0,720813075 6,355428376 -794,358086

213 8,817027040 0,719700838 6,345621747 -788,0124643
214 8,949348573 0,718590316 6,430915222 -781,56815491
215 8,949348573 0,717481508 6,420992113 -775,1605569
216 8,949348573 0,716374411 6,411084317 -768,7494726
217 8,949348573 0,715269023 6,401191808 -762,3482808
218 8,949348573 0,71416534 6,391314564 -755,9569663
219 8,949348573 0,71306336 6,381452561 -749,5755137
220 8,949348573 0,71196308 6,371605775 -743,2039079
221 8,949348573 0,710864498 6,361774183 -736,8421337
222 8,949348573 0,709767612 6,351957762 -730,490176

223 8,949348573 0,708672417 6,342156488 -724,1480195
224 8,949348573 0,707578913 6,332370337 -717,8156492
225 8,949348573 0,706487096 6,322599287 -711,4930499
226 9,083655922 0,705396964 6,40758331 -705,0854666
227 9,083655922 0,704308514 6,397696203 -698,6877704
228 9,083655922 0,703221743 6,387824353 -692,299946

229 9,083655922 0,70213665 6,377967735 -685,9219783
230 9,083655922 0,70105323 6,368126327 -679,56538519
231 9,083655922 0,699971483 6,358300104 -673,1955518
232 9,083655922 0,698891404 6,348489043 -666,8470628
233 9,083655922 0,697812992 6,338693121 -660,5083697
234 9,083655922 0,696736245 6,328912314 -654,1794574
235 9,083655922 0,695661158 6,3191466 -647,8603108




236 9,083655922 0,694587731 6,309395954 -641,5509148
237 9,083655922 0,69351596 6,299660354 -635,2512544
238 9,219978888 0,692445842 6,384336048 -628,8669184
239 9,219978888 0,691377376 6,374484813 -622,4924336
240 9,219978888 0,690310559 6,364648778 -616,1277848
241 9,219978888 0,689245388 6,354827921 -609,7729569
242 9,219978888 0,68818186 6,345022218 -603,4279347
243 9,219978888 0,687119973 6,335231646 -597,092703

244 9,219978888 0,686059725 6,32545618 -590,7672468
245 9,219978888 0,685001113 6,315695799 -584,451551

246 9,219978888 0,683944134 6,305950478 -578,1456006
247 9,219978888 0,682888786 6,296220194 -571,8493804
248 9,219978888 0,681835067 6,286504925 -565,5628754
249 9,358347721 0,680782974 6,371003792 -559,1918717
250 9,358347721 0,679732504 6,361173129 -552,8306985
251 9,358347721 0,678683655 6,351357635 -546,4793409
252 9,358347721 0,677636424 6,341557287 -540,1377836
253 9,358347721 0,67659081 6,331772061 -533,8060115
254 9,358347721 0,675546808 6,322001933 -527,4840096
255 9,358347721 0,674504418 6,312246882 -521,1717627
256 9,358347721 0,673463636 6,302506883 -514,8692558
257 9,358347721 0,67242446 6,292781913 -508,5764739
258 9,358347721 0,671386887 6,283071949 -502,293402

259 9,358347721 0,670350916 6,273376967 -496,020025

260 9,358347721 0,669316543 6,263696946 -489,7563281
261 9,498793124 0,668283766 6,347889244 -483,4084388
262 9,498793124 0,667252583 6,338094247 -477,0703446
263 9,498793124 0,666222991 6,328314365 -470,7420302
264 9,498793124 0,665194987 6,318549573 -464,4234806
265 9,498793124 0,66416857 6,308799848 -458,1146808
266 9,498793124 0,663143737 6,299065168 -451,8156156
267 9,498793124 0,662120485 6,289345509 -445,5262701
268 9,498793124 0,661098812 6,279640847 -439,2466293
269 9,498793124 0,660078715 6,26995116 -432,9766781
270 9,498793124 0,659060192 6,260276425 -426,7164017
271 9,498793124 0,658043241 6,250616617 -420,4657851
272 9,498793124 0,65702786 6,240971716 -414,2248134
273 9,641346262 0,656014045 6,324858557 -407,8999548
274 9,641346262 0,655001794 6,315099098 -401,5848557
275 9,641346262 0,653991105 6,305354697 -395,279501

276 9,641346262 0,652981976 6,295625333 -388,9838757
277 9,641346262 0,651974404 6,285910981 -382,6979647
278 9,641346262 0,650968386 6,276211619 -376,4217531
279 9,641346262 0,649963921 6,266527224 -370,1552258
280 9,641346262 0,648961006 6,256857771 -363,8983681
281 9,641346262 0,647959639 6,247203239 -357,6511648
282 9,641346262 0,646959816 6,237563605 -351,4136012
283 9,641346262 0,645961536 6,227938844 -345,1856624
284 9,641346262 0,644964797 6,218328935 -338,9673334
285 9,786038766 0,643969596 6,301911428 -332,665422

286 9,786038766 0,64297593 6,292187376 -326,3732346
287 9,786038766 0,641983797 6,28247833 -320,0907563
288 9,786038766 0,640993196 6,272784264 -313,8179721
289 9,786038766 0,640004123 6,263105157 -307,5548669
290 9,786038766 0,639016576 6,253440985 -301,3014259
291 9,786038766 0,638030553 6,243791725 -295,0576342
292 9,786038766 0,637046051 6,234157355 -288,8234768
293 9,786038766 0,636063069 6,22453785 -282,598939

294 9,786038766 0,635081603 6,214933189 -276,3840058
295 9,786038766 0,634101652 6,205343348 -270,1786624
296 9,786038766 0,633123213 6,195768304 -263,9828941




297 9,932902743 0,632146283 6,279047552 -257,7038466
298 9,932902743 0,631170861 6,269358781 -251,4344878
299 9,932902743 0,630196945 6,259684959 -245,1748028
300 9,932902743 0,62922453 6,250026065 -238,9247768
301 9,932902743 0,628253617 6,240382074 -232,6843947
302 9,932902743 0,627284201 6,230752965 -226,4536417
303 9,932902743 0,626316282 6,221138713 -220,232503

304 9,932902743 0,625349856 6,211539297 -214,0209637
305 9,932902743 0,624384921 6,201954693 -207,819009

306 9,932902743 0,623421475 6,192384878 -201,6266242
307 9,932902743 0,622459516 6,18282983 -195,4437943
308 9,932902743 0,621499041 6,173289525 -189,2705048
309 10,081970781 0,620540048 6,256266629 -183,0142382
310 10,081970781 0,619582535 6,246613009 -176,7676252
311 10,081970781 0,618626499 6,236974285 -170,5306509
312 10,081970781 0,617671938 6,227350434 -164,3033004
313 10,081970781 0,616718851 6,217741433 -158,085559

314 10,081970781 0,615767234 6,208147259 -151,8774118
315 10,081970781 0,614817085 6,198567889 -145,6788439
316 10,081970781 0,613868403 6,1890033 -139,4898406
317 10,081970781 0,612921184 6,179453469 -133,3103871
318 10,081970781 0,611975427 6,169918375 -127,1404687
319 10,081970781 0,611031129 6,160397993 -120,9800707
320 10,081970781 0,610088289 6,150892301 -114,8291784
321 10,233275957 0,609146903 6,233568357 -108,5956101
322 10,233275957 0,60820697 6,223949762 -102,3716603
323 10,233275957 0,607268487 6,214346008 -96,1573143

324 10,233275957 0,606331452 6,204757073 -89,95255723
325 10,233275957 0,605395863 6,195182934 -83,75737429
326 10,233275957 0,604461718 6,185623568 -77,57175073
327 10,233275957 0,603529014 6,176078953 -71,39567177
328 10,233275957 0,60259775 6,166549065 -65,22912271
329 10,233275957 0,601667922 6,157033882 -59,07208883
330 10,233275957 0,600739529 6,147533382 -52,92455544
331 10,233275957 0,599812569 6,138047541 -46,7865079

332 10,233275957 0,598887039 6,128576337 -40,65793157
333 10,386851846 0,597962937 6,210952437 -34,44697913
334 10,386851846 0,597040261 6,201368738 -28,24561039
335 10,386851846 0,596119009 6,191799827 -22,05381057
336 10,386851846 0,595199178 6,182245682 -15,87156488
337 10,386851846 0,594280767 6,172706279 -9,698858605
338 10,386851846 0,593363772 6,163181595 -3,563567701

339 10,386851846 0,592448193 6,153671608 2,617994599




ANEXO 1H

MEDIO TEJO
Taxa de desconto(%) Coefici'ente NRAU 5
IPC Gltimos 20 anos 0,018545000 reajuste do 1,016675 Valor de compra(euro/m?) 937
arrendamento
Arrendamento IMI - maior taxa entre os Coeficiente NRAU Utilizado
2 5,6 S 0,40% para correcao das rendas 1,0150075
(Euro/m°) municipios anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 1033,511 1 1033,511 -1033,511
3,855166667 0,998456968 3,849218021 -1029,661782
2 4,415166667 0,996916317 4,401551692 -1025,26023
3 4,415166667 0,995378043 4,394759956 -1020,86547
4 4,415166667 0,993842143 4,387978701 -1016,477492
5 4,415166667 0,992308613 4,381207909 -1012,096284
6 4,415166667 0,990777449 4,374447565 -1007,721836
7 4,415166667 0,989248647 4,367697652 -1003,354139
8 4,415166667 0,987722205 4,360958155 -998,9931803
9 4,415166667 0,986198118 4,354229057 -994,6389513
10 4,415166667 0,984676383 4,347510342 -990,2914409
11 4,415166667 0,983156995 4,340801994 -985,950639
12 4,415166667 0,981639953 4,334103998 -981,616535
13 4,48142728 0,980125251 4,392360037 -977,2241749
14 4,48142728 0,978612886 4,385582485 -972,8385924
15 4,48142728 0,977102855 4,37881539 -968,459777
16 4,48142728 0,975595154 4,372058738 -964,0877183
17 4,48142728 0,974089779 4,365312511 -959,7224058
18 4,48142728 0,972586728 4,358576694 -955,3638291
19 4,48142728 0,971085995 4,351851271 -951,0119778
20 4,48142728 0,969587578 4,345136225 -946,6668416
21 4,48142728 0,968091474 4,33843154 -942,3284101
22 4,48142728 0,966597678 4,331737201 -937,9966729
23 4,48142728 0,965106186 4,325053192 -933,6716197
24 4,48142728 0,963616997 4,318379496 -929,3532402
25 4,5486823 0,962130105 4,376424178 -924,976816
26 4,5486823 0,960645507 4,369671215 -920,6071448
27 4,5486823 0,9591632 4,362928672 -916,2442161
28 4,5486823 0,957683181 4,356196534 -911,8880196
29 4,5486823 0,956205445 4,349474783 -907,5385448
30 4,5486823 0,954729989 4,342763404 -903,1957814
31 4,5486823 0,95325681 4,336062381 -898,859719
32 4,5486823 0,951785905 4,329371698 -894,5303473
33 4,5486823 0,950317268 4,322691339 -890,207656
34 4,5486823 0,948850898 4,316021287 -885,8916347
35 4,5486823 0,947386791 4,309361528 -881,5822732
36 4,5486823 0,945924943 4,302712045 -877,2795611
37 4,61694665 0,94446535 4,360546136 -872,919015
38 4,61694665 0,94300801 4,353817673 -868,5651973
39 4,61694665 0,941552919 4,347099593 -864,2180977
40 4,61694665 0,940100072 4,340391879 -859,8777058
41 4,61694665 0,938649468 4,333694515 -855,5440113
42 4,61694665 0,937201101 4,327007486 -851,2170038
43 4,61694665 0,93575497 4,320330775 -846,8966731
44 4,61694665 0,93431107 4,313664366 -842,5830087
45 4,61694665 0,932869398 4,307008244 -838,2760004
46 4,61694665 0,931429951 4,300362392 -833,9756381
47 4,61694665 0,929992725 4,293726795 -829,6819113
48 4,61694665 0,928557716 4,287101437 -825,3948098
49 4,686235477 0,927124922 4,3447257 -821,0500841
50 4,686235477 0,925694338 4,338021649 -816,7120625
51 4,686235477 0,924265962 4,331327943 -812,3807345
52 4,686235477 0,92283979 4,324644565 -808,05609
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53 4,686235477 0,921415819 4,3179715 -803,7381185
54 4,686235477 0,919994045 4,311308732 -799,4268097
55 4,686235477 0,918574465 4,304656244 -795,1221535
56 4,686235477 0,917157075 4,298014022 -790,8241395
57 4,686235477 0,915741872 4,291382048 -786,56327574
58 4,686235477 0,914328853 4,284760308 -782,2479971
59 4,686235477 0,912918014 4,278148786 -777,9698483
60 4,686235477 0,911509353 4,271547465 -773,6983009
61 4,756564156 0,910102864 4,328962663 -769,3693382
62 4,756564156 0,908698546 4,322282935 -765,0470553
63 4,756564156 0,907296396 4,315613514 -760,7314418
64 4,756564156 0,905896408 4,308954384 -756,4224874
65 4,756564156 0,904498581 4,302305529 -752,1201818
66 4,756564156 0,903102911 4,295666934 -747,8245149
67 4,756564156 0,901709394 4,289038582 -743,5354763
68 4,756564156 0,900318027 4,282420458 -739,2530559
69 4,756564156 0,898928808 4,275812546 -734,9772433
70 4,756564156 0,897541732 4,26921483 -730,7080285
71 4,756564156 0,896156796 4,262627295 -726,4454012
72 4,756564156 0,894773998 4,256049925 -722,1893513
73 4,827948292 0,893393333 4,313256815 -717,8760945
74 4,827948292 0,892014798 4,306601321 -713,5694931
75 4,827948292 0,890638391 4,299956098 -709,269537
76 4,827948292 0,889264107 4,293321128 -704,9762159
77 4,827948292 0,887891944 4,286696395 -700,6895195
78 4,827948292 0,886521898 4,280081886 -696,4094376
79 4,827948292 0,885153967 4,273477582 -692,13596
80 4,827948292 0,883788146 4,266883469 -687,8690766
81 4,827948292 0,882424432 4,260299531 -683,608777
82 4,827948292 0,881062823 4,253725753 -679,3550513
83 4,827948292 0,879703315 4,247162118 -675,1078892
84 4,827948292 0,878345905 4,24060861 -670,8672806
85 4,900403726 0,876990589 4,297607949 -666,5696726
86 4,900403726 0,875637364 4,290976602 -662,278696
87 4,900403726 0,874286228 4,284355488 -657,9943405
88 4,900403726 0,872937176 4,27774459 -653,7165959
89 4,900403726 0,871590206 4,271143893 -649,445452
90 4,900403726 0,870245314 4,264553381 -645,1808987
91 4,900403726 0,868902498 4,257973039 -640,9229256
92 4,900403726 0,867561754 4,25140285 -636,6715228
93 4,900403726 0,866223078 4,244842799 -632,42668
94 4,900403726 0,864886468 4,238292871 -628,1883871
95 4,900403726 0,863551921 4,231753049 -623,9566341
96 4,900403726 0,862219432 4,225223319 -619,7314107
97 4,973946535 0,860889 4,282015859 -615,4493949
98 4,973946535 0,859560621 4,275408571 -611,1739863
99 4,973946535 0,858234291 4,268811479 -606,9051748
100 4,973946535 0,856910008 4,262224566 -602,6429503
101 4,973946535 0,855587769 4,255647817 -598,3873024
102 4,973946535 0,854267569 4,249081216 -594,1382212
103 4,973946535 0,852949407 4,242524747 -589,8956965
104 4,973946535 0,851633279 4,235978396 -585,6597181
105 4,973946535 0,850319181 4,229442145 -581,4302759
106 4,973946535 0,849007112 4,222915981 -577,20736
107 4,973946535 0,847697066 4,216399886 -572,9909601
108 4,973946535 0,846389043 4,209893846 -568,7810662
109 5,048593038 0,845083037 4,266480338 -564,5145859
110 5,048593038 0,843779047 4,259897022 -560,2546889
111 5,048593038 0,842477069 4,253323865 -556,001365
112 5,048593038 0,8411771 4,24676085 -5561,7546041
113 5,048593038 0,839879137 4,240207962 -547,5143962




114 5,048593038 0,838583176 4,233665185 -543,280731
115 5,048593038 0,837289215 4,227132504 -539,0535985
116 5,048593038 0,835997251 4,220609903 -534,8329886
117 5,048593038 0,834707281 4,214097367 -530,6188912
118 5,048593038 0,833419301 4,207594879 -526,4112964
119 5,048593038 0,832133308 4,201102426 -522,2101939
120 5,048593038 0,8308493 4,19461999 -518,0155739
121 5,124359798 0,829567273 4,251001181 -513,7645728
122 5,124359798 0,828287224 4,24444175 -509,520131
123 5,124359798 0,82700915 4,237892441 -505,2822386
124 5,124359798 0,825733048 4,231353237 -501,0508853
125 5,124359798 0,824458916 4,224824123 -496,8260612
126 5,124359798 0,823186749 4,218305084 -492,6077561
127 5,124359798 0,821916546 4,211796104 -488,39596
128 5,124359798 0,820648302 4,205297168 -484,1906628
129 5,124359798 0,819382016 4,19880826 -479,9918546
130 5,124359798 0,818117683 4,192329364 -475,7995252
131 5,124359798 0,816855301 4,185860466 -471,6136648
132 5,124359798 0,815594867 4,179401549 -467,4342632
133 5,201263628 0,814336378 4,235578184 -463,198685
134 5,201263628 0,813079831 4,229042552 -458,9696425
135 5,201263628 0,811825223 4,222517003 -454,7471255
136 5,201263628 0,810572551 4,216001524 -450,5311239
137 5,201263628 0,809321811 4,209496099 -446,3216278
138 5,201263628 0,808073002 4,203000712 -442,1186271
139 5,201263628 0,806826119 4,196515347 -437,9221118
140 5,201263628 0,805581161 4,190039989 -433,7320718
141 5,201263628 0,804338123 4,183574623 -429,5484972
142 5,201263628 0,803097003 4,177119234 -425,3713779
143 5,201263628 0,801857799 4,170673805 -421,2007041
144 5,201263628 0,800620507 4,164238322 -417,0364658
145 5,279321591 0,799385124 4,220211143 -412,8162547
146 5,279321591 0,798151647 4,213699222 -408,6025554
147 5,279321591 0,796920073 4,20719735 -404,3953581
148 5,279321591 0,7956904 4,200705509 -400,1946526
149 5,279321591 0,794462624 4,194223686 -396,0004289
150 5,279321591 0,793236743 4,187751865 -391,812677
151 5,279321591 0,792012753 4,181290029 -387,631387
152 5,279321591 0,790790652 4,174838165 -383,4565488
153 5,279321591 0,789570437 4,168396256 -379,2881526
154 5,279321591 0,788352104 4,161964287 -375,1261883
155 5,279321591 0,787135652 4,155542243 -370,9706461
156 5,279321591 0,785921076 4,149130108 -366,821516
157 5,35855101 0,784708375 4,204899855 -362,6166161
158 5,35855101 0,783497545 4,19841156 -358,4182045
159 5,35855101 0,782288583 4,191933277 -354,2262713
160 5,35855101 0,781081487 4,185464989 -350,0408063
161 5,35855101 0,779876253 4,179006683 -345,8617996
162 5,35855101 0,778672879 4,172558342 -341,6892412
163 5,35855101 0,777471362 4,16611995 -337,5231213
164 5,35855101 0,776271698 4,159691494 -333,3634298
165 5,35855101 0,775073886 4,153272957 -329,2101568
166 5,35855101 0,773877922 4,146864323 -325,0632925
167 5,35855101 0,772683804 4,140465579 -320,9228269
168 5,35855101 0,771491528 4,134076708 -316,7887502
169 5,438969464 0,770301092 4,189644118 -312,5991061
170 5,438969464 0,769112493 4,183179363 -308,4159268
171 5,438969464 0,767925728 4,176724583 -304,2392022
172 5,438969464 0,766740794 4,170279763 -300,0689224
173 5,438969464 0,765557688 4,163844888 -295,9050775
174 5,438969464 0,764376408 4,157419942 -291,7476576




175 5,438969464 0,763196951 4,15100491 -287,5966527
176 5,438969464 0,762019313 4,144599776 -283,4520529
177 5,438969464 0,760843493 4,138204526 -279,3138484
178 5,438969464 0,759669487 4,131819144 -275,1820292
179 5,438969464 0,758497293 4,125443615 -271,0565856
180 5,438969464 0,757326907 4,119077923 -266,9375077
181 5,520594799 0,756158328 4,17444373 -262,763064

182 5,520594799 0,754991551 4,168002429 -258,5950615
183 5,520594799 0,753826575 4,161571068 -254,4334905
184 5,520594799 0,752663396 4,155149631 -250,2783408
185 5,520594799 0,751502013 4,148738102 -246,1296027
186 5,520594799 0,750342421 4,142336466 -241,9872663
187 5,520594799 0,749184618 4,135944708 -237,8513215
188 5,520594799 0,748028603 4,129562813 -238,7217587
189 5,520594799 0,74687437 4,123190765 -229,598568

190 5,520594799 0,745721919 4,11682855 -225,4817394
191 5,520594799 0,744571247 4,110476151 -221,3712633
192 5,520594799 0,743422349 4,104133555 -217,2671297
193 5,603445125 0,742275225 4,15929849 -213,1078312
194 5,603445125 0,74112987 4,152880559 -208,9549507
195 5,603445125 0,739986283 4,146472531 -204,8084781
196 5,603445125 0,738844461 4,140074391 -200,6684037
197 5,603445125 0,7377044 4,133686124 -196,5347176
198 5,603445125 0,736566098 4,127307714 -192,4074099
199 5,603445125 0,735429553 4,120939146 -188,2864708
200 5,603445125 0,734294762 4,114580405 -184,1718904
201 5,603445125 0,733161722 4,108231475 -180,0636589
202 5,603445125 0,73203043 4,101892342 -175,9617665
203 5,603445125 0,730900883 4,095562991 -171,8662035
204 5,603445125 0,72977308 4,089243406 -167,7769601
205 5,687538828 0,728647017 4,144208198 -163,6327519
206 5,687538828 0,727522691 4,137813552 -159,4949384
207 5,687538828 0,7264001 4,131428773 -155,3635096
208 5,687538828 0,725279241 4,125053846 -151,2384558
209 5,687538828 0,724160112 4,118688756 -147,119767

210 5,687538828 0,72304271 4,112333487 -143,0074335
211 5,687538828 0,721927032 4,105988025 -138,9014455
212 5,687538828 0,720813075 4,099652354 -134,8017931
213 5,687538828 0,719700838 4,093326459 -130,7084667
214 5,687538828 0,718590316 4,087010325 -126,6214564
215 5,687538828 0,717481508 4,080703937 -122,5407524
216 5,687538828 0,716374411 4,07440728 -118,4663451
217 5,772894567 0,715269023 4,129172655 -114,3371725
218 5,772894567 0,71416534 4,12280121 -110,2143713
219 5,772894567 0,71306336 4,116439595 -106,0979317
220 5,772894567 0,71196308 4,110087797 -101,9878439
221 5,772894567 0,710864498 4,1037458 -97,88409809
222 5,772894567 0,709767612 4,097413589 -93,7866845

223 5,772894567 0,708672417 4,091091148 -89,69559335
224 5,772894567 0,707578913 4,084778464 -85,61081489
225 5,772894567 0,706487096 4,07847552 -81,53233937
226 5,772894567 0,705396964 4,072182301 -77,46015707
227 5,772894567 0,704308514 4,065898793 -73,39425827
228 5,772894567 0,703221743 4,059624981 -69,33463329
229 5,859531282 0,70213665 4,114191663 -65,22044163
230 5,859531282 0,70105323 4,107843333 -61,11259829
231 5,859531282 0,699971483 4,101504799 -57,01109349
232 5,859531282 0,698891404 4,095176046 -52,91591745
233 5,859531282 0,697812992 4,088857058 -48,82706039
234 5,859531282 0,696736245 4,082547821 -44,74451257
235 5,859531282 0,695661158 4,076248319 -40,66826425




236 5,859531282 0,694587731 4,069958537 -36,59830571
237 5,859531282 0,69351596 4,063678461 -32,53462725
238 5,859531282 0,692445842 4,057408075 -28,47721918
239 5,859531282 0,691377376 4,051147364 -24,42607181
240 5,859531282 0,690310559 4,044896314 -20,3811755

241 5,947468198 0,689245388 4,099265023 -16,28191048
242 5,947468198 0,68818186 4,092939725 -12,18897075
243 5,947468198 0,687119973 4,086624188 -8,102346565
244 5,947468198 0,686059725 4,080318396 -4,022028169
245 5,947468198 0,685001113 4,074022334 0,051994165




ANEXO 11

ALTO TAMEGA E BARROSO
Coeficiente NRAU
Taxa de desconto(%) 0,018545 reajuste do 1,016675 Valor de compraz evenda 817
IPC ultimos 20 anos (Euro/m°)
arrendamento
Coeficiente NRAU
Arrendamento ( Euro 43 IMI - maior taxa entre os 0,30% Utilizado para corregdo 1,0150075
/m’) municiplos das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 901,151 1 901,151 -901,151
2,988250000 0,998456968 2,983639035 -898,167361
2 3,418250000 0,996916317 3,4077092 -894,7596518
3 3,418250000 0,995378043 3,402450996 -891,3572008
4 3,418250000 0,993842143 3,397200905 -887,9599999
5 3,418250000 0,992308613 3,391958915 -884,568041
6 3,418250000 0,990777449 3,386725014 -881,1813159
7 3,418250000 0,989248647 3,381499188 -877,7998167
8 3,418250000 0,987722205 3,376281427 -874,4235353
9 3,418250000 0,986198118 3,371071716 -871,0524636
10 3,418250000 0,984676383 3,365870045 -867,6865936
11 3,418250000 0,983156995 3,360676399 -864,3259172
12 3,418250000 0,981639953 3,355490768 -860,9704264
13 3,469549387 0,980125251 3,400592963 -857,5698334
14 3,469549387 0,978612886 3,395345739 -854,1744877
15 3,469549387 0,977102855 3,390106612 -850,7843811
16 3,469549387 0,975595154 3,384875568 -847,3995055
17 3,469549387 0,974089779 3,379652597 -844,0198529
18 3,469549387 0,972586728 3,374437685 -840,6454152
19 3,469549387 0,971085995 3,369230819 -837,2761844
20 3,469549387 0,969587578 3,364031988 -833,9121524
21 3,469549387 0,968091474 3,358841179 -830,5533112
22 3,469549387 0,966597678 3,35365838 -827,1996529
23 3,469549387 0,965106186 3,348483577 -823,8511693
24 3,469549387 0,963616997 3,34331676 -820,5078525
25 3,521618649 0,962130105 3,38825532 -817,1195972
26 3,521618649 0,960645507 3,383027133 -813,7365701
27 3,521618649 0,9591632 3,377807014 -810,3587631
28 3,521618649 0,957683181 3,37259495 -806,9861681
29 3,521618649 0,956205445 3,367390928 -803,6187772
30 3,521618649 0,954729989 3,362194935 -800,2565822
31 3,521618649 0,95325681 3,357006961 -796,8995753
32 3,521618649 0,951785905 3,351826992 -793,5477483
33 3,521618649 0,950317268 3,346655015 -790,2010933
34 3,521618649 0,948850898 3,341491019 -786,8596023
35 3,521618649 0,947386791 3,336334992 -783,5232673
36 3,521618649 0,945924943 3,33118692 -780,1920803
37 3,574469341 0,94446535 3,375962439 -776,8161179
38 3,574469341 0,94300801 3,370753221 -773,4453647
39 3,574469341 0,941552919 3,36555204 -770,0798126
40 3,574469341 0,940100072 3,360358886 -766,7194538
41 3,574469341 0,938649468 3,355173744 -763,36428
42 3,574469341 0,937201101 3,349996604 -760,0142834
43 3,574469341 0,93575497 3,344827452 -756,669456
44 3,574469341 0,93431107 3,339666276 -753,3297897
45 3,574469341 0,932869398 3,334513064 -749,9952766
46 3,574469341 0,931429951 3,329367803 -746,6659088
47 3,574469341 0,929992725 3,324230482 -743,3416783
48 3,574469341 0,928557716 3,319101088 -740,0225772
49 3,62811319 0,927124922 3,363714158 -736,6588631
50 3,62811319 0,925694338 3,358523839 -733,3003393
51 3,62811319 0,924265962 3,353341529 -729,9469977
52 3,62811319 0,92283979 3,348167216 -726,5988305
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53 3,62811319 0,921415819 3,343000886 -723,2558296
54 3,62811319 0,919994045 3,337842529 -719,9179871
55 3,62811319 0,918574465 3,332692131 -716,585295
56 3,62811319 0,917157075 3,32754968 -713,2577453
57 3,62811319 0,915741872 3,322415164 -709,9353301
58 3,62811319 0,914328853 3,317288571 -706,6180415
59 3,62811319 0,912918014 3,312169889 -703,3058717
60 3,62811319 0,911509353 3,307059104 -699,9988126
61 3,682562099 0,910102864 3,351510314 -696,6473022
62 3,682562099 0,908698546 3,346338826 -693,3009634
63 3,682562099 0,907296396 3,341175318 -689,9597881
64 3,682562099 0,905896408 3,336019778 -686,6237683
65 3,682562099 0,904498581 3,330872192 -683,2928961
66 3,682562099 0,903102911 3,32573255 -679,9671636
67 3,682562099 0,901709394 3,320600838 -676,6465627
68 3,682562099 0,900318027 3,315477044 -673,3310857
69 3,682562099 0,898928808 3,310361157 -670,0207245
70 3,682562099 0,897541732 3,305253164 -666,7154714
71 3,682562099 0,896156796 3,300153052 -663,4153183
72 3,682562099 0,894773998 3,29506081 -660,1202575
73 3,737828149 0,893393333 3,339350747 -656,7809068
74 3,737828149 0,892014798 3,334198022 -653,4467087
75 3,737828149 0,890638391 3,329053248 -650,1176555
76 3,737828149 0,889264107 3,323916412 -646,7937391
77 3,737828149 0,887891944 3,318787502 -643,4749516
78 3,737828149 0,886521898 3,313666507 -640,1612851
79 3,737828149 0,885153967 3,308553413 -636,8527317
80 3,737828149 0,883788146 3,303448209 -633,5492834
81 3,737828149 0,882424432 3,298350883 -630,2509326
82 3,737828149 0,881062823 3,293261422 -626,9576711
83 3,737828149 0,879703315 3,288179814 -623,6694913
84 3,737828149 0,878345905 3,283106047 -620,3863853
85 3,793923605 0,876990589 3,327235296 -617,05915
86 3,793923605 0,875637364 3,322101266 -613,7370487
87 3,793923605 0,874286228 3,316975157 -610,4200736
88 3,793923605 0,872937176 3,311856958 -607,1082166
89 3,793923605 0,871590206 3,306746657 -603,80147
90 3,793923605 0,870245314 3,30164424 -600,4998257
91 3,793923605 0,868902498 3,296549698 -597,203276
92 3,793923605 0,867561754 3,291463016 -593,911813
93 3,793923605 0,866223078 3,286384183 -590,6254288
94 3,793923605 0,864886468 3,281313187 -587,3441156
95 3,793923605 0,863551921 3,276250015 -584,0678656
96 3,793923605 0,862219432 3,271194657 -580,796671
97 3,850860914 0,860889 3,315163801 -577,4815072
98 3,850860914 0,859560621 3,310048397 -574,1714588
99 3,850860914 0,858234291 3,304940886 -570,8665179
100 3,850860914 0,856910008 3,299841257 -567,5666766
101 3,850860914 0,855587769 3,294749496 -564,2719271
102 3,850860914 0,854267569 3,289665592 -560,9822615
103 3,850860914 0,852949407 3,284589533 -557,697672
104 3,850860914 0,851633279 3,279521306 -554,4181507
105 3,850860914 0,850319181 3,274460899 -551,1436898
106 3,850860914 0,849007112 3,269408301 -547,8742815
107 3,850860914 0,847697066 3,264363499 -544,609918
108 3,850860914 0,846389043 3,259326482 -541,3505915
109 3,908652709 0,845083037 3,303136103 -538,0474554
110 3,908652709 0,843779047 3,298039258 -534,7494161
111 3,908652709 0,842477069 3,292950277 -531,4564659
112 3,908652709 0,8411771 3,28786915 -528,1685967
113 3,908652709 0,839879137 3,282795862 -524,8858009




114 3,908652709 0,838583176 3,277730403 -521,6080705
115 3,908652709 0,837289215 3,27267276 -518,3353977
116 3,908652709 0,835997251 3,267622921 -515,0677748
117 3,908652709 0,834707281 3,262580874 -511,8051939
118 3,908652709 0,833419301 3,257546607 -508,5476473
119 3,908652709 0,832133308 3,252520109 -505,2951272
120 3,908652709 0,8308493 3,247501366 -502,0476258
121 3,967311814 0,829567273 3,291152041 -498,7564738
122 3,967311814 0,828287224 3,286073688 -495,4704001
123 3,967311814 0,82700915 3,281003171 -492,1893969
124 3,967311814 0,825733048 3,275940478 -488,9134564
125 3,967311814 0,824458916 3,270885597 -485,6425708
126 3,967311814 0,823186749 3,265838516 -482,3767323
127 3,967311814 0,821916546 3,260799223 -479,1159331
128 3,967311814 0,820648302 3,255767705 -475,8601654
129 3,967311814 0,819382016 3,250743951 -472,6094214
130 3,967311814 0,818117683 3,245727949 -469,3636935
131 3,967311814 0,816855301 3,240719687 -466,1229738
132 3,967311814 0,815594867 3,235719152 -462,8872547
133 4,026851246 0,814336378 3,27921146 -459,6080432
134 4,026851246 0,813079831 3,274151531 -456,3338917
135 4,026851246 0,811825223 3,26909941 -453,0647923
136 4,026851246 0,810572551 3,264055085 -449,8007372
137 4,026851246 0,809321811 3,259018544 -446,5417186
138 4,026851246 0,808073002 3,253989774 -443,2877289
139 4,026851246 0,806826119 3,248968763 -440,0387601
140 4,026851246 0,805581161 3,2439555 -436,7948046
141 4,026851246 0,804338123 3,238949973 -433,5558546
142 4,026851246 0,803097003 3,23395217 -430,3219024
143 4,026851246 0,801857799 3,228962078 -427,0929404
144 4,026851246 0,800620507 3,223979686 -423,8689607
145 4,087284216 0,799385124 3,267314199 -420,6016465
146 4,087284216 0,798151647 3,262272629 -417,3393739
147 4,087284216 0,796920073 3,257238837 -414,082135

148 4,087284216 0,7956904 3,252212814 -410,8299222
149 4,087284216 0,794462624 3,247194545 -407,5827277
150 4,087284216 0,793236743 3,24218402 -404,3405436
151 4,087284216 0,792012753 3,237181226 -401,1033624
152 4,087284216 0,790790652 3,232186152 -397,8711763
153 4,087284216 0,789570437 3,227198785 -394,6439775
154 4,087284216 0,788352104 3,222219114 -391,4217584
155 4,087284216 0,787135652 3,217247126 -388,2045112
156 4,087284216 0,785921076 3,212282811 -384,9922284
157 4,148624134 0,784708375 3,255460103 -381,7367683
158 4,148624134 0,783497545 3,250436824 -378,4863315
159 4,148624134 0,782288583 3,245421295 -375,2409102
160 4,148624134 0,781081487 3,240413506 -372,0004967
161 4,148624134 0,779876253 3,235413445 -368,7650833
162 4,148624134 0,778672879 3,230421098 -365,5346622
163 4,148624134 0,777471362 3,225436455 -362,3092257
164 4,148624134 0,776271698 3,220459503 -359,0887662
165 4,148624134 0,775073886 3,215490231 -355,873276

166 4,148624134 0,773877922 3,210528626 -352,6627473
167 4,148624134 0,772683804 3,205574678 -349,4571727
168 4,148624134 0,771491528 3,200628373 -346,2565443
169 4,210884611 0,770301092 3,243649014 -343,0128953
170 4,210884611 0,769112493 3,23864396 -339,7742513
171 4,210884611 0,767925728 3,233646629 -336,5406047
172 4,210884611 0,766740794 3,228657008 -333,3119477
173 4,210884611 0,765557688 3,223675087 -330,0882726
174 4,210884611 0,764376408 3,218700853 -326,8695717




175 4,210884611 0,763196951 3,213734295 -323,6558374
176 4,210884611 0,762019313 3,2087754 -320,447062

177 4,210884611 0,760843493 3,203824156 -317,2432379
178 4,210884611 0,759669487 3,198880553 -314,0443573
179 4,210884611 0,758497293 3,193944578 -310,8504128
180 4,210884611 0,757326907 3,189016219 -307,6613965
181 4,274079462 0,756158328 3,231880778 -304,4295158
182 4,274079462 0,754991551 3,226893882 -301,2026219
183 4,274079462 0,753826575 3,221914681 -297,9807072
184 4,274079462 0,752663396 3,216943164 -294,763764

185 4,274079462 0,751502013 3,211979317 -291,5517847
186 4,274079462 0,750342421 3,20702313 -288,3447616
187 4,274079462 0,749184618 3,202074591 -285,142687

188 4,274079462 0,748028603 3,197133687 -281,9455533
189 4,274079462 0,74687437 3,192200408 -278,7533529
190 4,274079462 0,745721919 3,18727474 -275,5660782
191 4,274079462 0,744571247 3,182356673 -272,3837215
192 4,274079462 0,743422349 3,177446195 -269,2062753
193 4,338222709 0,742275225 3,220155237 -265,9861201
194 4,338222709 0,74112987 3,215186434 -262,7709336
195 4,338222709 0,739986283 3,210225298 -259,5607083
196 4,338222709 0,738844461 3,205271818 -256,3554365
197 4,338222709 0,7377044 3,200325981 -253,1551105
198 4,338222709 0,736566098 3,195387775 -249,9597227
199 4,338222709 0,735429553 3,19045719 -246,7692656
200 4,338222709 0,734294762 3,185534212 -243,5837313
201 4,338222709 0,733161722 3,180618831 -240,4031125
202 4,338222709 0,73203043 3,175711034 -237,2274015
203 4,338222709 0,730900883 3,17081081 -234,0565907
204 4,338222709 0,72977308 3,165918147 -230,8906725
205 4,403328587 0,728647017 3,208472237 -227,6822003
206 4,403328587 0,727522691 3,203521462 -224,4786788
207 4,403328587 0,7264001 3,198578326 -221,2801005
208 4,403328587 0,725279241 3,193642817 -218,0864577
209 4,403328587 0,724160112 3,188714924 -214,8977428
210 4,403328587 0,72304271 3,183794634 -211,7139481
211 4,403328587 0,721927032 3,178881937 -208,5350662
212 4,403328587 0,720813075 3,173976821 -205,3610894
213 4,403328587 0,719700838 3,169079273 -202,1920101
214 4,403328587 0,718590316 3,164189282 -199,0278208
215 4,403328587 0,717481508 3,159306836 -195,868514

216 4,403328587 0,716374411 3,154431925 -192,714082

217 4,46941154 0,715269023 3,196831625 -189,5172504
218 4,46941154 0,71416534 3,191898811 -186,3253516
219 4,46941154 0,71306336 3,186973609 -183,138378

220 4,46941154 0,71196308 3,182056007 -179,956322

221 4,46941154 0,710864498 3,177145992 -176,779176

222 4,46941154 0,709767612 3,172243554 -173,6069325
223 4,46941154 0,708672417 3,167348681 -170,4395838
224 4,46941154 0,707578913 3,16246136 -167,2771224
225 4,46941154 0,706487096 3,157581581 -164,1195408
226 4,46941154 0,705396964 3,152709332 -160,9668315
227 4,46941154 0,704308514 3,1478446 -157,8189869
228 4,46941154 0,703221743 3,142987375 -154,6759995
229 4,536486234 0,70213665 3,185233246 -151,4907663
230 4,536486234 0,70105323 3,180318329 -148,3104479
231 4,536486234 0,699971483 3,175410996 -145,135037

232 4,536486234 0,698891404 3,170511235 -141,9645257
233 4,536486234 0,697812992 3,165619034 -138,7989067
234 4,536486234 0,696736245 3,160734383 -135,6381723
235 4,536486234 0,695661158 3,155857268 -132,482315




236 4,536486234 0,694587731 3,150987679 -129,3313274
237 4,536486234 0,69351596 3,146125604 -126,1852017
238 4,536486234 0,692445842 3,141271032 -123,0439307
239 4,536486234 0,691377376 3,13642395 -119,9075068
240 4,536486234 0,690310559 3,131584347 -116,7759224
241 4,604567551 0,689245388 3,173676946 -113,6022455
242 4,604567551 0,68818186 3,168779861 -110,4334656
243 4,604567551 0,687119973 3,163890332 -107,2695753
244 4,604567551 0,686059725 3,159008348 -104,1105669
245 4,604567551 0,685001113 3,154133897 -100,956433

246 4,604567551 0,683944134 3,149266967 -97,80716607
247 4,604567551 0,682888786 3,144407547 -94,66275852
248 4,604567551 0,681835067 3,139555626 -91,52320289
249 4,604567551 0,680782974 3,134711191 -88,3884917

250 4,604567551 0,679732504 3,129874231 -85,25861747
251 4,604567551 0,678683655 3,125044735 -82,13357274
252 4,604567551 0,677636424 3,120222691 -79,01335005
253 4,673670599 0,67659081 3,162162574 -75,85118747
254 4,673670599 0,675546808 3,157283256 -72,69390422
255 4,673670599 0,674504418 3,152411467 -69,54149275
256 4,673670599 0,673463636 3,147547195 -66,39394555
257 4,673670599 0,67242446 3,142690429 -63,25125513
258 4,673670599 0,671386887 3,137841157 -60,11341397
259 4,673670599 0,670350916 3,132999367 -56,9804146

260 4,673670599 0,669316543 3,128165049 -53,85224955
261 4,673670599 0,668283766 3,12333819 -50,72891136
262 4,673670599 0,667252583 3,118518779 -47,61039259
263 4,673670599 0,666222991 3,113706805 -44,49668578
264 4,673670599 0,665194987 3,108902255 -41,38778353
265 4,74381071 0,66416857 3,150689977 -38,23709355
266 4,74381071 0,663143737 3,145828361 -35,09126519
267 4,74381071 0,662120485 3,140974247 -31,95029094
268 4,74381071 0,661098812 3,136127624 -28,81416332
269 4,74381071 0,660078715 3,131288478 -25,68287484
270 4,74381071 0,659060192 3,1264568 -22,55641804
271 4,74381071 0,658043241 3,121632577 -19,43478546
272 4,74381071 0,65702786 3,116815798 -16,31796966
273 4,74381071 0,656014045 3,112006451 -13,20596321
274 4,74381071 0,655001794 3,107204525 -10,09875869
275 4,74381071 0,653991105 3,102410009 -6,996348679
276 4,74381071 0,652981976 3,097622891 -3,898725788
277 4,81500345 0,651974404 3,139259003 -0,759466784
278 4,81500345 0,650968386 3,134415026 2,374948242
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LEZIRIA DO TEJO

Taxa de desconto(%) Coefici'ente NRAU Valor de
IPC Gltimos 20 anos 0,018545000 reajuste do 1,016675 compra(euro/m?) 1218
arrendamento
Arrendamento IMI - maior taxa entre os .(?oeficiente NRAU -
(Euro /m?) 5,96 municipios 0,40% Utilizado para correjgao 1,0150075
das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 1343,454 1 1343,454 -1343,454
3,980750000 0,998456968 3,974607575 -1339,479392
2 4,576750000 0,996916317 4,562636753 -1334,916756
3 4,576750000 0,995378043 4,555596459 -1330,361159
4 4,576750000 0,993842143 4,548567027 -1325,812592
5 4,576750000 0,992308613 4,541548443 -1321,271044
6 4,576750000 0,990777449 4,534540688 -1316,736503
7 4,576750000 0,989248647 4,527543746 -1312,208959
8 4,576750000 0,987722205 4,520557601 -1307,688402
9 4,576750000 0,986198118 4,513582236 -1303,174819
10 4,576750000 0,984676383 4,506617634 -1298,668202
11 4,576750000 0,983156995 4,499663779 -1294,168538
12 4,576750000 0,981639953 4,492720653 -1289,675817
13 4,645435576 0,980125251 4,553108708 -1285,122709
14 4,645435576 0,978612886 4,546083116 -1280,576626
15 4,645435576 0,977102855 4,539068364 -1276,037557
16 4,645435576 0,975595154 4,532064436 -1271,505493
17 4,645435576 0,974089779 4,525071315 -1266,980421
18 4,645435576 0,972586728 4,518088985 -1262,462332
19 4,645435576 0,971085995 4,511117429 -1257,951215
20 4,645435576 0,969587578 4,50415663 -1253,447058
21 4,645435576 0,968091474 4,497206572 -1248,949852
22 4,645435576 0,966597678 4,490267239 -1244,459585
23 4,645435576 0,965106186 4,483338612 -1239,976246
24 4,645435576 0,963616997 4,476420677 -1235,499825
25 4,71515195 0,962130105 4,536589639 -1230,963236
26 4,71515195 0,960645507 4,529589536 -1226,433646
27 4,71515195 0,9591632 4,522600234 -1221,911046
28 4,71515195 0,957683181 4,515621717 -1217,395424
29 4,71515195 0,956205445 4,508653968 -1212,88677
30 4,71515195 0,954729989 4,501696971 -1208,385073
31 4,71515195 0,95325681 4,494750708 -1203,890323
32 4,71515195 0,951785905 4,487815164 -1199,402507
33 4,71515195 0,950317268 4,480890321 -1194,921617
34 4,71515195 0,948850898 4,473976164 -1190,447641
35 4,71515195 0,947386791 4,467072675 -1185,980568
36 4,71515195 0,945924943 4,460179839 -1181,520388
37 4,785914593 0,94446535 4,520130503 -1177,000258
38 4,785914593 0,94300801 4,513155797 -1172,487102
39 4,785914593 0,941552919 4,506191853 -1167,98091
40 4,785914593 0,940100072 4,499238654 -1163,481672
41 4,785914593 0,938649468 4,492296185 -1158,989375
42 4,785914593 0,937201101 4,485364428 -1154,504011
43 4,785914593 0,93575497 4,478443367 -1150,025568
44 4,785914593 0,93431107 4,471532986 -1145,554035
45 4,785914593 0,932869398 4,464633267 -1141,089401
46 4,785914593 0,931429951 4,457744195 -1136,631657
47 4,785914593 0,929992725 4,450865753 -1132,180791
48 4,785914593 0,928557716 4,443997924 -1127,736793
49 4,857739206 0,927124922 4,503731082 -1123,233062
50 4,857739206 0,925694338 4,496781681 -1118,736281
51 4,857739206 0,924265962 4,489843002 -1114,246438
52 4,857739206 0,92283979 4,482915031 -1109,763523
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53 4,857739206 0,921415819 4,475997749 -1105,287525
54 4,857739206 0,919994045 4,469091141 -1100,818434
55 4,857739206 0,918574465 4,46219519 -1096,356239
56 4,857739206 0,917157075 4,45530988 -1091,900929
57 4,857739206 0,915741872 4,448435194 -1087,452494
58 4,857739206 0,914328853 4,441571116 -1083,010922
59 4,857739206 0,912918014 4,43471763 -1078,576205
60 4,857739206 0,911509353 4,427874718 -1074,14833
61 4,930641727 0,910102864 4,487391159 -1069,660939
62 4,930641727 0,908698546 4,480466971 -1065,180472
63 4,930641727 0,907296396 4,473553467 -1060,706918
64 4,930641727 0,905896408 4,46665063 -1056,240268
65 4,930641727 0,904498581 4,459758445 -1051,780509
66 4,930641727 0,903102911 4,452876895 -1047,327632
67 4,930641727 0,901709394 4,446005964 -1042,881627
68 4,930641727 0,900318027 4,439145634 -1038,442481
69 4,930641727 0,898928808 4,43229589 -1034,010185
70 4,930641727 0,897541732 4,425456715 -1029,584728
71 4,930641727 0,896156796 4,418628094 -1025,1661
72 4,930641727 0,894773998 4,411810009 -1020,75429
73 5,004638333 0,893393333 4,471110519 -1016,28318
74 5,004638333 0,892014798 4,464211452 -1011,818968
75 5,004638333 0,890638391 4,457323031 -1007,361645
76 5,004638333 0,889264107 4,450445239 -1002,9112
77 5,004638333 0,887891944 4,443578059 -998,4676219
78 5,004638333 0,886521898 4,436721476 -994,0309004
79 5,004638333 0,885153967 4,429875473 -989,6010249
80 5,004638333 0,883788146 4,423040033 -985,1779849
81 5,004638333 0,882424432 4,41621514 -980,7617698
82 5,004638333 0,881062823 4,409400779 -976,352369
83 5,004638333 0,879703315 4,402596932 -971,949772
84 5,004638333 0,878345905 4,395803584 -967,5539685
85 5,079745443 0,876990589 4,454888947 -963,0990795
86 5,079745443 0,875637364 4,44801491 -958,6510646
87 5,079745443 0,874286228 4,441151481 -954,2099131
88 5,079745443 0,872937176 4,434298642 -949,7756145
89 5,079745443 0,871590206 4,427456377 -945,3481581
90 5,079745443 0,870245314 4,42062467 -940,9275334
91 5,079745443 0,868902498 4,413803504 -936,5137299
92 5,079745443 0,867561754 4,406992864 -932,1067371
93 5,079745443 0,866223078 4,400192733 -927,7065443
94 5,079745443 0,864886468 4,393403095 -923,3131412
95 5,079745443 0,863551921 4,386623933 -918,9265173
96 5,079745443 0,862219432 4,379855232 -914,5466621
97 5,155979723 0,860889 4,438726227 -910,1079359
98 5,155979723 0,859560621 4,431877131 -905,6760587
99 5,155979723 0,858234291 4,425038602 -901,2510201
100 5,155979723 0,856910008 4,418210626 -896,8328095
101 5,155979723 0,855587769 4,411393185 -892,4214163
102 5,155979723 0,854267569 4,404586264 -888,01683
103 5,155979723 0,852949407 4,397789847 -883,6190402
104 5,155979723 0,851633279 4,391003916 -879,2280363
105 5,155979723 0,850319181 4,384228456 -874,8438078
106 5,155979723 0,849007112 4,377463451 -870,4663444
107 5,155979723 0,847697066 4,370708885 -866,0956355
108 5,155979723 0,846389043 4,363964741 -861,7316707
109 5,233358088 0,845083037 4,422622148 -857,3090486
110 5,233358088 0,843779047 4,4157979 -852,8932507
111 5,233358088 0,842477069 4,408984183 -848,4842665
112 5,233358088 0,8411771 4,402180979 -844,0820855
113 5,233358088 0,839879137 4,395388273 -839,6866973




114 5,233358088 0,838583176 4,388606048 -835,2980912
115 5,233358088 0,837289215 4,381834288 -830,9162569
116 5,233358088 0,835997251 4,375072977 -826,541184

117 5,233358088 0,834707281 4,368322099 -822,1728619
118 5,233358088 0,833419301 4,361581638 -817,8112802
119 5,233358088 0,832133308 4,354851578 -813,4564286
120 5,233358088 0,8308493 4,348131903 -809,1082967
121 5,31189771 0,829567273 4,406576495 -804,7017202
122 5,31189771 0,828287224 4,399777007 -800,3019432
123 5,31189771 0,82700915 4,39298801 -795,9089552
124 5,31189771 0,825733048 4,386209489 -791,5227457
125 5,31189771 0,824458916 4,379441427 -787,1433043
126 5,31189771 0,823186749 4,372683808 -782,7706205
127 5,31189771 0,821916546 4,365936617 -778,4046839
128 5,31189771 0,820648302 4,359199837 -774,045484

129 5,31189771 0,819382016 4,352473452 -769,6930106
130 5,31189771 0,818117683 4,345757446 -765,3472531
131 5,31189771 0,816855301 4,339051803 -761,0082013
132 5,31189771 0,815594867 4,332356507 -756,6758448
133 5,391616015 0,814336378 4,390589058 -752,2852558
134 5,391616015 0,813079831 4,383814238 -747,9014415
135 5,391616015 0,811825223 4,377049873 -743,5243917
136 5,391616015 0,810572551 4,370295944 -739,1540957
137 5,391616015 0,809321811 4,363552438 -734,7905433
138 5,391616015 0,808073002 4,356819336 -730,4337239
139 5,391616015 0,806826119 4,350096625 -726,0836273
140 5,391616015 0,805581161 4,343384286 -721,740243

141 5,391616015 0,804338123 4,336682305 -717,4035607
142 5,391616015 0,803097003 4,329990665 -713,0735701
143 5,391616015 0,801857799 4,323309351 -708,7502607
144 5,391616015 0,800620507 4,316638346 -704,4336224
145 5,472530692 0,799385124 4,374659624 -700,0589627
146 5,472530692 0,798151647 4,367909384 -695,6910534
147 5,472530692 0,796920073 4,36116956 -691,3298838
148 5,472530692 0,7956904 4,354440136 -686,9754437
149 5,472530692 0,794462624 4,347721095 -682,6277226
150 5,472530692 0,793236743 4,341012422 -678,2867101
151 5,472530692 0,792012753 4,334314101 -673,952396

152 5,472530692 0,790790652 4,327626115 -669,6247699
153 5,472530692 0,789570437 4,32094845 -665,3038215
154 5,472530692 0,788352104 4,314281088 -660,9895404
155 5,472530692 0,787135652 4,307624014 -656,6819164
156 5,472530692 0,785921076 4,300977212 -652,3809392
157 5,554659696 0,784708375 4,358787984 -648,0221512
158 5,554659696 0,783497545 4,352062234 -643,6700889
159 5,554659696 0,782288583 4,345346863 -639,3247421
160 5,554659696 0,781081487 4,338641853 -634,9861002
161 5,554659696 0,779876253 4,33194719 -630,654153

162 5,554659696 0,778672879 4,325262857 -626,3288902
163 5,554659696 0,777471362 4,318588838 -622,0103013
164 5,554659696 0,776271698 4,311925117 -617,6983762
165 5,554659696 0,775073886 4,305271678 -613,3931046
166 5,554659696 0,773877922 4,298628506 -609,094476

167 5,554659696 0,772683804 4,291995584 -604,8024805
168 5,554659696 0,771491528 4,285372898 -600,5171076
169 5,638021252 0,770301092 4,342973927 -596,1741336
170 5,638021252 0,769112493 4,336272579 -591,8378611
171 5,638021252 0,767925728 4,329581572 -587,5082795
172 5,638021252 0,766740794 4,322900889 -583,1853786
173 5,638021252 0,765557688 4,316230514 -578,8691481
174 5,638021252 0,764376408 4,309570432 -574,5595777




175 5,638021252 0,763196951 4,302920627 -570,256657

176 5,638021252 0,762019313 4,296281082 -565,9603759
177 5,638021252 0,760843493 4,289651783 -561,6707242
178 5,638021252 0,759669487 4,283032713 -557,3876914
179 5,638021252 0,758497293 4,276423856 -5653,1112676
180 5,638021252 0,757326907 4,269825197 -548,8414424
181 5,722633856 0,756158328 4,327217245 -544,5142251
182 5,722633856 0,754991551 4,32054021 -540,1936849
183 5,722633856 0,753826575 4,313873478 -5635,8798115
184 5,722633856 0,752663396 4,307217033 -531,5725944
185 5,722633856 0,751502013 4,30057086 -5627,2720236
186 5,722633856 0,750342421 4,293934941 -522,9780886
187 5,722633856 0,749184618 4,287309262 -518,6907794
188 5,722633856 0,748028603 4,280693806 -514,4100856
189 5,722633856 0,74687437 4,274088559 -510,135997

190 5,722633856 0,745721919 4,267493503 -505,8685035
191 5,722633856 0,744571247 4,260908624 -501,6075949
192 5,722633856 0,743422349 4,254333905 -497,353261

193 5,808516283 0,742275225 4,31151773 -493,0417432
194 5,808516283 0,74112987 4,30486492 -488,7368783
195 5,808516283 0,739986283 4,298222375 -484,4386559
196 5,808516283 0,738844461 4,291590081 -480,1470659
197 5,808516283 0,7377044 4,28496802 -475,8620978
198 5,808516283 0,736566098 4,278356177 -471,5837417
199 5,808516283 0,735429553 4,271754536 -467,3119871
200 5,808516283 0,734294762 4,265163082 -463,046824

201 5,808516283 0,733161722 4,258581799 -458,7882422
202 5,808516283 0,73203043 4,25201067 -454,5362316
203 5,808516283 0,730900883 4,245449682 -450,2907819
204 5,808516283 0,72977308 4,238898817 -446,0518831
205 5,895687591 0,728647017 4,295875174 -441,7560079
206 5,895687591 0,727522691 4,289246501 -437,4667614
207 5,895687591 0,7264001 4,282628056 -433,1841333
208 5,895687591 0,725279241 4,276019824 -428,9081135
209 5,895687591 0,724160112 4,269421788 -424,6386917
210 5,895687591 0,72304271 4,262833933 -420,3758578
211 5,895687591 0,721927032 4,256256244 -416,1196016
212 5,895687591 0,720813075 4,249688704 -411,8699129
213 5,895687591 0,719700838 4,243131299 -407,6267816
214 5,895687591 0,718590316 4,236584011 -403,3901975
215 5,895687591 0,717481508 4,230046826 -399,1601507
216 5,895687591 0,716374411 4,223519728 -394,936631

217 5,984167123 0,715269023 4,28028937 -390,6563416
218 5,984167123 0,71416534 4,273684747 -386,3826569
219 5,984167123 0,71306336 4,267090314 -382,1155666
220 5,984167123 0,71196308 4,260506057 -377,8550605
221 5,984167123 0,710864498 4,25393196 -373,6011285
222 5,984167123 0,709767612 4,247368006 -369,3537605
223 5,984167123 0,708672417 4,240814181 -365,1129464
224 5,984167123 0,707578913 4,234270469 -360,8786759
225 5,984167123 0,706487096 4,227736854 -356,650939

226 5,984167123 0,705396964 4,221213321 -352,4297257
227 5,984167123 0,704308514 4,214699853 -348,2150259
228 5,984167123 0,703221743 4,208196437 -344,0068294
229 6,073974511 0,70213665 4,264760113 -339,7420693
230 6,073974511 0,70105323 4,258179452 -335,4838899
231 6,073974511 0,699971483 4,251608944 -331,2322809
232 6,073974511 0,698891404 4,245048576 -326,9872323
233 6,073974511 0,697812992 4,23849833 -322,748734

234 6,073974511 0,696736245 4,231958191 -318,5167758
235 6,073974511 0,695661158 4,225428144 -314,2913477




236 6,073974511 0,694587731 4,218908173 -310,0724395
237 6,073974511 0,69351596 4,212398262 -305,8600412
238 6,073974511 0,692445842 4,205898397 -301,6541428
239 6,073974511 0,691377376 4,199408561 -297,4547343
240 6,073974511 0,690310559 4,192928739 -293,2618055
241 6,165129683 0,689245388 4,249287198 -289,0125183
242 6,165129683 0,68818186 4,242730411 -284,7697879
243 6,165129683 0,687119973 4,236183742 -280,5336042
244 6,165129683 0,686059725 4,229647175 -276,303957
245 6,165129683 0,685001113 4,223120694 -272,0808363
246 6,165129683 0,683944134 4,216604284 -267,864232
247 6,165129683 0,682888786 4,210097928 -263,6541341
248 6,165129683 0,681835067 4,203601612 -259,4505325
249 6,165129683 0,680782974 4,19711532 -255,2534172
250 6,165129683 0,679732504 4,190639037 -251,0627781
251 6,165129683 0,678683655 4,184172746 -246,8786054
252 6,165129683 0,677636424 4,177716434 -242,700889
253 6,257652867 0,67659081 4,233870419 -238,4670185
254 6,257652867 0,675546808 4,227337422 -234,2396811
255 6,257652867 0,674504418 4,220814504 -230,0188666
256 6,257652867 0,673463636 4,214301652 -225,804565
257 6,257652867 0,67242446 4,20779885 -221,5967661
258 6,257652867 0,671386887 4,201306082 -217,39546
259 6,257652867 0,670350916 4,194823332 -213,2006367
260 6,257652867 0,669316543 4,188350585 -209,0122861
261 6,257652867 0,668283766 4,181887826 -204,8303983
262 6,257652867 0,667252583 4,175435039 -200,6549632
263 6,257652867 0,666222991 4,168992209 -196,485971
264 6,257652867 0,665194987 4,16255932 -192,3234117
265 6,351564593 0,66416857 4,218509574 -188,1049021
266 6,351564593 0,663143737 4,212000279 -183,8929019
267 6,351564593 0,662120485 4,205501027 -179,6874008
268 6,351564593 0,661098812 4,199011805 -175,488389
269 6,351564593 0,660078715 4,192532595 -171,2958564
270 6,351564593 0,659060192 4,186063383 -167,1097931
271 6,351564593 0,658043241 4,179604153 -162,9301889
272 6,351564593 0,65702786 4,17315489 -158,757034
273 6,351564593 0,656014045 4,166715578 -154,5903184
274 6,351564593 0,655001794 4,160286202 -150,4300322
275 6,351564593 0,653991105 4,153866747 -146,2761655
276 6,351564593 0,652981976 4,147457198 -142,1287083
277 6,446885698 0,651974404 4,20320446 -137,9255038
278 6,446885698 0,650968386 4,19671878 -133,728785
279 6,446885698 0,649963921 4,190243109 -129,5385419
280 6,446885698 0,648961006 4,18377743 -125,3547645
281 6,446885698 0,647959639 4,177321727 -121,1774428
282 6,446885698 0,646959816 4,170875986 -117,0065668
283 6,446885698 0,645961536 4,16444019 -112,8421266
284 6,446885698 0,644964797 4,158014326 -108,6841123
285 6,446885698 0,643969596 4,151598376 -104,5325139
286 6,446885698 0,64297593 4,145192327 -100,3873216
287 6,446885698 0,641983797 4,138796163 -96,24852541
288 6,446885698 0,640993196 4,132409867 -92,11611555
289 6,543637335 0,640004123 4,187954873 -87,92816067
290 6,543637335 0,639016576 4,181492725 -83,74666795
291 6,543637335 0,638030553 4,175040548 -79,5716274
292 6,543637335 0,637046051 4,168598326 -75,40302908
293 6,543637335 0,636063069 4,162166045 -71,24086303
294 6,543637335 0,635081603 4,15574369 -67,08511934
295 6,543637335 0,634101652 4,149331244 -62,9357881
296 6,543637335 0,633123213 4,142928693 -58,7928594




297 6,543637335 0,632146283 4,136536021 -54,65632338
298 6,543637335 0,631170861 4,130153214 -50,52617017
299 6,543637335 0,630196945 4,123780255 -46,40238991
300 6,543637335 0,62922453 4,11741713 -42,28497278
301 6,641840973 0,628253617 4,172760614 -38,11221217
302 6,641840973 0,627284201 4,16632191 -33,94589026
303 6,641840973 0,626316282 4,159893142 -29,78599712
304 6,641840973 0,625349856 4,153474294 -25,63252282
305 6,641840973 0,624384921 4,14706535 -21,48545747
306 6,641840973 0,623421475 4,140666295 -17,34479118
307 6,641840973 0,622459516 4,134277115 -13,21051406
308 6,641840973 0,621499041 4,127897792 -9,08261627

309 6,641840973 0,620540048 4,121528314 -4,961087956
310 6,641840973 0,619582535 4,115168664 -0,845919293
311 6,641840973 0,618626499 4,108818827 3,262899534




ANEXO 1K

TAMEGA E SOUSA
Taxa de desconto(%) Coefici'ente NRAU 2
IPC tiltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 valor de compra (euro/m®) 983
arrendamento
Arrendamento IMI - maior taxa entre os Coeficiente NRAU
2 4,10 L 0,40% Utilizado para correcao 1,0150075
(Euro/m’) municipios das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 1084,249 1 1084,249 -1084,249
2,714833333 0,998456968 2,710644259 -1081,538356
2 3,124833333 0,996916317 3,115197337 -1078,423158
3 3,124833333 0,995378043 3,110390488 -1075,312768
4 3,124833333 0,993842143 3,105591056 -1072,207177
5 3,124833333 0,992308613 3,10079903 -1069,106378
6 3,124833333 0,990777449 3,096014397 -1066,010363
7 3,124833333 0,989248647 3,091237148 -1062,919126
8 3,124833333 0,987722205 3,08646727 -1059,832659
9 3,124833333 0,986198118 3,081704752 -1056,750954
10 3,124833333 0,984676383 3,076949583 -1053,674005
11 3,124833333 0,983156995 3,072201751 -1050,601803
12 3,124833333 0,981639953 3,067461245 -1047,534342
13 3,17172927 0,980125251 3,108691946 -1044,42565
14 3,17172927 0,978612886 3,103895134 -1041,321755
15 3,17172927 0,977102855 3,099105725 -1038,222649
16 3,17172927 0,975595154 3,094323705 -1035,128325
17 3,17172927 0,974089779 3,089549065 -1032,038776
18 3,17172927 0,972586728 3,084781791 -1028,953994
19 3,17172927 0,971085995 3,080021874 -1025,873972
20 3,17172927 0,969587578 3,075269302 -1022,798703
21 3,17172927 0,968091474 3,070524063 -1019,728179
22 3,17172927 0,966597678 3,065786146 -1016,662393
23 3,17172927 0,965106186 3,06105554 -1013,601337
24 3,17172927 0,963616997 3,056332233 -1010,545005
25 3,219328997 0,962130105 3,097413345 -1007,447592
26 3,219328997 0,960645507 3,092633937 -1004,354958
27 3,219328997 0,9591632 3,087861903 -1001,267096
28 3,219328997 0,957683181 3,083097233 -998,1839987
29 3,219328997 0,956205445 3,078339916 -995,1056588
30 3,219328997 0,954729989 3,073589939 -992,0320689
31 3,219328997 0,95325681 3,068847291 -988,9632216
32 3,219328997 0,951785905 3,064111961 -985,8991096
33 3,219328997 0,950317268 3,059383938 -982,8397257
34 3,219328997 0,948850898 3,054663211 -979,7850625
35 3,219328997 0,947386791 3,049949768 -976,7351127
36 3,219328997 0,945924943 3,045243597 -973,6898691
37 3,267643077 0,94446535 3,086175663 -970,6036935
38 3,267643077 0,94300801 3,081413595 -967,5222799
39 3,267643077 0,941552919 3,076658875 -964,445621
40 3,267643077 0,940100072 3,071911492 -961,3737095
41 3,267643077 0,938649468 3,067171434 -958,3065381
42 3,267643077 0,937201101 3,062438691 -955,2440994
43 3,267643077 0,93575497 3,05771325 -952,1863861
44 3,267643077 0,93431107 3,0529951 -949,133391
45 3,267643077 0,932869398 3,048284231 -946,0851068
46 3,267643077 0,931429951 3,043580631 -943,0415262
47 3,267643077 0,929992725 3,038884288 -940,0026419
48 3,267643077 0,928557716 3,034195192 -936,9684467
49 3,31668223 0,927124922 3,074978753 -933,8934679
50 3,31668223 0,925694338 3,070233963 -930,823234
51 3,31668223 0,924265962 3,065496493 -927,7577375
52 3,31668223 0,92283979 3,060766334 -924,6969711
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53 3,31668223 0,921415819 3,056043473 -921,6409277
54 3,31668223 0,919994045 3,0513279 -918,5895998
55 3,31668223 0,918574465 3,046619604 -915,5429802
56 3,31668223 0,917157075 3,041918572 -912,5010616
57 3,31668223 0,915741872 3,037224794 -909,4638368
58 3,31668223 0,914328853 3,032538259 -906,4312985
59 3,31668223 0,912918014 3,027858955 -903,4034396
60 3,31668223 0,911509353 3,023186872 -900,3802527
61 3,366457339 0,910102864 3,063822467 -897,3164302
62 3,366457339 0,908698546 3,05909489 -894,2573354
63 3,366457339 0,907296396 3,054374609 -891,2029607
64 3,366457339 0,905896408 3,049661611 -888,1532991
65 3,366457339 0,904498581 3,044955885 -885,1083432
66 3,366457339 0,903102911 3,040257421 -882,0680858
67 3,366457339 0,901709394 3,035566206 -879,0325196
68 3,366457339 0,900318027 3,03088223 -876,0016374
69 3,366457339 0,898928808 3,026205482 -872,9754319
70 3,366457339 0,897541732 3,02153595 -869,953896

71 3,366457339 0,896156796 3,016873623 -866,9370223
72 3,366457339 0,894773998 3,012218491 -863,9248038
73 3,416979447 0,893393333 3,052706656 -860,8720972
74 3,416979447 0,892014798 3,047996232 -857,824101

75 3,416979447 0,890638391 3,043293076 -854,7808079
76 3,416979447 0,889264107 3,038597177 -851,7422107
77 3,416979447 0,887891944 3,033908524 -848,7083022
78 3,416979447 0,886521898 3,029227106 -845,6790751
79 3,416979447 0,885153967 3,024552912 -842,6545222
80 3,416979447 0,883788146 3,01988593 -839,6346362
81 3,416979447 0,882424432 3,015226149 -836,6194101
82 3,416979447 0,881062823 3,010573558 -833,6088365
83 3,416979447 0,879703315 3,005928147 -830,6029084
84 3,416979447 0,878345905 3,001289904 -827,6016185
85 3,468259766 0,876990589 3,041631174 -824,5599873
86 3,468259766 0,875637364 3,03693784 -821,5230495
87 3,468259766 0,874286228 3,032251748 -818,4907977
88 3,468259766 0,872937176 3,027572886 -815,4632248
89 3,468259766 0,871590206 3,022901244 -812,4403236
90 3,468259766 0,870245314 3,018236811 -809,4220868
91 3,468259766 0,868902498 3,013579574 -806,4085072
92 3,468259766 0,867561754 3,008929525 -803,3995777
93 3,468259766 0,866223078 3,00428665 -800,395291

94 3,468259766 0,864886468 2,999650939 -797,3956401
95 3,468259766 0,863551921 2,995022382 -794,4006177
96 3,468259766 0,862219432 2,990400966 -791,4102167
97 3,520309675 0,860889 3,030595875 -788,3796209
98 3,520309675 0,859560621 3,025919569 -785,3537013
99 3,520309675 0,858234291 3,021250478 -782,3324508
100 3,520309675 0,856910008 3,016588592 -779,3158622
101 3,520309675 0,855587769 3,011933899 -776,3039283
102 3,520309675 0,854267569 3,007286388 -773,2966419
103 3,520309675 0,852949407 3,002646049 -770,2939959
104 3,520309675 0,851633279 2,99801287 -767,295983

105 3,520309675 0,850319181 2,99338684 -764,3025962
106 3,520309675 0,849007112 2,988767948 -761,3138282
107 3,520309675 0,847697066 2,984156184 -758,329672

108 3,520309675 0,846389043 2,979551535 -755,3501205
109 3,573140722 0,845083037 3,019600614 -752,3305199
110 3,573140722 0,843779047 3,014941273 -749,3155786
111 3,573140722 0,842477069 3,010289122 -746,3052895
112 3,573140722 0,8411771 3,00564415 -743,2996453
113 3,573140722 0,839879137 3,001006344 -740,298639




114 3,5673140722 0,838583176 2,996375695 -737,3022633
115 3,573140722 0,837289215 2,991752192 -734,3105111
116 3,573140722 0,835997251 2,987135822 -731,3233753
117 3,573140722 0,834707281 2,982526576 -728,3408487
118 3,573140722 0,833419301 2,977924442 -725,3629243
119 3,573140722 0,832133308 2,973329409 -722,3895949
120 3,573140722 0,8308493 2,968741467 -719,4208534
121 3,626764631 0,829567273 3,008645244 -716,4122082
122 3,626764631 0,828287224 3,004002808 -713,4082053
123 3,626764631 0,82700915 2,999367535 -710,4088378
124 3,626764631 0,825733048 2,994739415 -707,4140984
125 3,626764631 0,824458916 2,990118436 -704,42398
126 3,626764631 0,823186749 2,985504587 -701,4384754
127 3,626764631 0,821916546 2,980897858 -698,4575775
128 3,626764631 0,820648302 2,976298237 -695,4812793
129 3,626764631 0,819382016 2,971705714 -692,5095736
130 3,626764631 0,818117683 2,967120277 -689,5424533
131 3,626764631 0,816855301 2,962541915 -686,5799114
132 3,626764631 0,815594867 2,957970618 -683,6219408
133 3,681193302 0,814336378 2,997729621 -680,6242111
134 3,681193302 0,813079831 2,993104028 -677,6311071
135 3,681193302 0,811825223 2,988485572 -674,6426215
136 3,681193302 0,810572551 2,983874243 -671,6587473
137 3,681193302 0,809321811 2,97927003 -668,6794773
138 3,681193302 0,808073002 2,974672921 -665,7048043
139 3,681193302 0,806826119 2,970082905 -662,7347214
140 3,681193302 0,805581161 2,965499972 -659,7692215
141 3,681193302 0,804338123 2,960924111 -656,8082974
142 3,681193302 0,803097003 2,95635531 -653,851942
143 3,681193302 0,801857799 2,951793559 -650,9001485
144 3,681193302 0,800620507 2,947238847 -647,9529096
145 3,73643881 0,799385124 2,9868536 -644,966056
146 3,73643881 0,798151647 2,98224479 -641,9838112
147 3,73643881 0,796920073 2,97764309 -639,0061682
148 3,73643881 0,7956904 2,973048492 -636,0331197
149 3,73643881 0,794462624 2,968460983 -633,0646587
150 3,73643881 0,793236743 2,963880552 -630,1007781
151 3,73643881 0,792012753 2,95930719 -627,1414709
152 3,73643881 0,790790652 2,954740884 -624,1867301
153 3,73643881 0,789570437 2,950181624 -621,2365484
154 3,73643881 0,788352104 2,945629399 -618,290919
155 3,73643881 0,787135652 2,941084199 -615,3498348
156 3,73643881 0,785921076 2,936546011 -612,4132888
157 3,792513415 0,784708375 2,976017039 -609,4372718
158 3,792513415 0,783497545 2,97142495 -606,4658468
159 3,792513415 0,782288583 2,966839946 -603,4990069
160 3,792513415 0,781081487 2,962262017 -600,5367449
161 3,792513415 0,779876253 2,957691152 -597,5790537
162 3,792513415 0,778672879 2,953127339 -594,6259264
163 3,792513415 0,777471362 2,948570569 -591,6773558
164 3,792513415 0,776271698 2,94402083 -588,733335
165 3,792513415 0,775073886 2,939478112 -585,7938569
166 3,792513415 0,773877922 2,934942403 -582,8589145
167 3,792513415 0,772683804 2,930413693 -579,9285008
168 3,792513415 0,771491528 2,925891971 -577,0026088
169 3,849429561 0,770301092 2,965219794 -574,037389
170 3,849429561 0,769112493 2,960644365 -571,0767446
171 3,849429561 0,767925728 2,956075996 -568,1206686
172 3,849429561 0,766740794 2,951514676 -565,169154
173 3,849429561 0,765557688 2,946960394 -562,2221936
174 3,849429561 0,764376408 2,94241314 -5659,2797804




175 3,849429561 0,763196951 2,937872902 -556,3419075
176 3,849429561 0,762019313 2,93333967 -553,4085679
177 3,849429561 0,760843493 2,928813433 -5650,4797544
178 3,849429561 0,759669487 2,92429418 -547,5554602
179 3,849429561 0,758497293 2,919781901 -544,6356783
180 3,849429561 0,757326907 2,915276584 -541,7204018
181 3,907199875 0,756158328 2,954461723 -538,76594
182 3,907199875 0,754991551 2,949902893 -535,8160371
183 3,907199875 0,753826575 2,945351099 -5632,8706861
184 3,907199875 0,752663396 2,940806328 -529,9298797
185 3,907199875 0,751502013 2,936268569 -526,9936112
186 3,907199875 0,750342421 2,931737813 -524,0618733
187 3,907199875 0,749184618 2,927214047 -521,1346593
188 3,907199875 0,748028603 2,922697262 -518,211962
189 3,907199875 0,74687437 2,918187447 -515,2937746
190 3,907199875 0,745721919 2,91368459 -512,38009
191 3,907199875 0,744571247 2,909188681 -509,4709013
192 3,907199875 0,743422349 2,90469971 -506,5662016
193 3,965837177 0,742275225 2,943742682 -503,6224589
194 3,965837177 0,74112987 2,939200393 -500,6832585
195 3,965837177 0,739986283 2,934665112 -497,7485934
196 3,965837177 0,738844461 2,93013683 -494,8184566
197 3,965837177 0,7377044 2,925615535 -491,8928411
198 3,965837177 0,736566098 2,921101217 -488,9717398
199 3,965837177 0,735429553 2,916593864 -486,055146
200 3,965837177 0,734294762 2,912093466 -483,1430525
201 3,965837177 0,733161722 2,907600012 -480,2354525
202 3,965837177 0,73203043 2,903113492 -477,332339
203 3,965837177 0,730900883 2,898633895 -474,4337051
204 3,965837177 0,72977308 2,89416121 -471,5395439
205 4,025354478 0,728647017 2,933062531 -468,6064814
206 4,025354478 0,727522691 2,928536722 -465,6779446
207 4,025354478 0,7264001 2,924017896 -462,7539267
208 4,025354478 0,725279241 2,919506042 -459,8344207
209 4,025354478 0,724160112 2,915001151 -456,9194196
210 4,025354478 0,72304271 2,910503211 -454,0089163
211 4,025354478 0,721927032 2,906012211 -451,1029041
212 4,025354478 0,720813075 2,901528141 -448,201376
213 4,025354478 0,719700838 2,89705099 -445,304325
214 4,025354478 0,718590316 2,892580748 -442,4117443
215 4,025354478 0,717481508 2,888117403 -439,5236268
216 4,025354478 0,716374411 2,883660945 -436,6399659
217 4,085764986 0,715269023 2,922421129 -433,7175448
218 4,085764986 0,71416534 2,917911739 -430,799633
219 4,085764986 0,71306336 2,913409308 -427,8862237
220 4,085764986 0,71196308 2,908913824 -424,9773099
221 4,085764986 0,710864498 2,904425277 -422,0728846
222 4,085764986 0,709767612 2,899943655 -419,172941
223 4,085764986 0,708672417 2,895468949 -416,277472
224 4,085764986 0,707578913 2,891001148 -413,3864709
225 4,085764986 0,706487096 2,886540241 -410,4999306
226 4,085764986 0,705396964 2,882086217 -407,6178444
227 4,085764986 0,704308514 2,877639065 -404,7402054
228 4,085764986 0,703221743 2,873198776 -401,8670066
229 4,147082104 0,70213665 2,911818334 -398,9551882
230 4,147082104 0,70105323 2,907325305 -396,0478629
231 4,147082104 0,699971483 2,902839209 -393,1450237
232 4,147082104 0,698891404 2,898360035 -390,2466637
233 4,147082104 0,697812992 2,893887773 -387,3527759
234 4,147082104 0,696736245 2,889422411 -384,4633535
235 4,147082104 0,695661158 2,88496394 -381,5783896




236 4,147082104 0,694587731 2,880512348 -378,6978772
237 4,147082104 0,69351596 2,876067625 -375,8218096
238 4,147082104 0,692445842 2,871629761 -372,9501798
239 4,147082104 0,691377376 2,867198744 -370,0829811
240 4,147082104 0,690310559 2,862774564 -367,2202065
241 4,209319438 0,689245388 2,901254007 -364,3189525
242 4,209319438 0,68818186 2,896777279 -361,4221752
243 4,209319438 0,687119973 2,892307459 -358,5298678
244 4,209319438 0,686059725 2,887844536 -355,6420232
245 4,209319438 0,685001113 2,8833885 -352,7586347
246 4,209319438 0,683944134 2,878939339 -349,8796954
247 4,209319438 0,682888786 2,874497043 -347,0051984
248 4,209319438 0,681835067 2,870061602 -344,1351368
249 4,209319438 0,680782974 2,865633005 -341,2695038
250 4,209319438 0,679732504 2,861211242 -338,4082925
251 4,209319438 0,678683655 2,856796301 -335,5514962
252 4,209319438 0,677636424 2,852388173 -332,699108
253 4,2724908 0,67659081 2,890728009 -329,80838
254 4,2724908 0,675546808 2,886267523 -326,9221125
255 4,2724908 0,674504418 2,88181392 -324,0402986
256 4,2724908 0,673463636 2,877367189 -321,1629314
257 4,2724908 0,67242446 2,872927319 -318,2900041
258 4,2724908 0,671386887 2,8684943 -315,4215098
259 4,2724908 0,670350916 2,864068121 -312,5574417
260 4,2724908 0,669316543 2,859648772 -309,6977929
261 4,2724908 0,668283766 2,855236243 -306,8425566
262 4,2724908 0,667252583 2,850830522 -303,9917261
263 4,2724908 0,666222991 2,846431599 -301,1452945
264 4,2724908 0,665194987 2,842039464 -298,3032551
265 4,336610205 0,66416857 2,8802402 -295,4230149
266 4,336610205 0,663143737 2,875795897 -292,547219
267 4,336610205 0,662120485 2,871358452 -289,6758605
268 4,336610205 0,661098812 2,866927854 -286,8089327
269 4,336610205 0,660078715 2,862504092 -283,9464286
270 4,336610205 0,659060192 2,858087157 -281,0883414
271 4,336610205 0,658043241 2,853677036 -278,2346644
272 4,336610205 0,65702786 2,849273721 -275,3853907
273 4,336610205 0,656014045 2,844877201 -272,5405135
274 4,336610205 0,655001794 2,840487464 -269,700026
275 4,336610205 0,653991105 2,836104501 -266,8639215
276 4,336610205 0,652981976 2,831728301 -264,0321932
277 4,401691883 0,651974404 2,869790441 -261,1624027
278 4,401691883 0,650968386 2,865362263 -258,2970405
279 4,401691883 0,649963921 2,860940917 -255,4360996
280 4,401691883 0,648961006 2,856526393 -252,5795732
281 4,401691883 0,647959639 2,852118682 -249,7274545
282 4,401691883 0,646959816 2,847717771 -246,8797367
283 4,401691883 0,645961536 2,843323651 -244,0364131
284 4,401691883 0,644964797 2,838936312 -241,1974768
285 4,401691883 0,643969596 2,834555742 -238,362921
286 4,401691883 0,64297593 2,830181932 -235,5327391
287 4,401691883 0,641983797 2,825814871 -232,7069242
288 4,401691883 0,640993196 2,821454548 -229,8854697
289 4,467750274 0,640004123 2,859378595 -227,0260911
290 4,467750274 0,639016576 2,854966483 -224,1711246
291 4,467750274 0,638030553 2,850561178 -221,3205634
292 4,467750274 0,637046051 2,846162671 -218,4744007
293 4,467750274 0,636063069 2,84177095 -215,6326298
294 4,467750274 0,635081603 2,837386007 -212,7952438
295 4,467750274 0,634101652 2,833007829 -209,9622359
296 4,467750274 0,633123213 2,828636407 -207,1335995




297 4,467750274 0,632146283 2,824271731 -204,3093278
298 4,467750274 0,631170861 2,819913789 -201,489414

299 4,467750274 0,630196945 2,815562572 -198,6738514
300 4,467750274 0,62922453 2,811218069 -195,8626334
301 4,534800036 0,628253617 2,849004525 -193,0136289
302 4,534800036 0,627284201 2,844608419 -190,1690204
303 4,534800036 0,626316282 2,840219097 -187,3288013
304 4,534800036 0,625349856 2,835836548 -184,4929648
305 4,534800036 0,624384921 2,831460762 -181,661504

306 4,534800036 0,623421475 2,827091727 -178,8344123
307 4,534800036 0,622459516 2,822729434 -176,0116829
308 4,534800036 0,621499041 2,818373872 -173,193309

309 4,534800036 0,620540048 2,814025031 -170,379284

310 4,534800036 0,619582535 2,8096829 -167,5696011
311 4,534800036 0,618626499 2,805347469 -164,7642536
312 4,534800036 0,617671938 2,801018728 -161,9632349
313 4,602856048 0,616718851 2,838668092 -159,1245668
314 4,602856048 0,615767234 2,834287936 -156,2902788
315 4,602856048 0,614817085 2,829914539 -153,4603643
316 4,602856048 0,613868403 2,82554789 -150,6348164
317 4,602856048 0,612921184 2,821187979 -147,8136284
318 4,602856048 0,611975427 2,816834796 -144,9967936
319 4,602856048 0,611031129 2,812488329 -142,1843053
320 4,602856048 0,610088289 2,80814857 -139,3761567
321 4,602856048 0,609146903 2,803815507 -136,5723412
322 4,602856048 0,60820697 2,799489129 -133,7728521
323 4,602856048 0,607268487 2,795169428 -130,9776827
324 4,602856048 0,606331452 2,790856392 -128,1868263
325 4,67193341 0,605395863 2,82836916 -125,3584571
326 4,67193341 0,604461718 2,824004896 -122,5344522
327 4,67193341 0,603529014 2,819647366 -119,7148049
328 4,67193341 0,60259775 2,81529656 -116,8995083
329 4,67193341 0,601667922 2,810952467 -114,0885558
330 4,67193341 0,600739529 2,806615077 -111,2819408
331 4,67193341 0,599812569 2,80228438 -108,4796564
332 4,67193341 0,598887039 2,797960366 -105,681696

333 4,67193341 0,597962937 2,793643023 -102,888053

334 4,67193341 0,597040261 2,789332343 -100,0987206
335 4,67193341 0,596119009 2,785028314 -97,31369233
336 4,67193341 0,595199178 2,780730926 -94,5329614

337 4,742047451 0,594280767 2,818107595 -91,71485381
338 4,742047451 0,593363772 2,813759164 -88,90109464
339 4,742047451 0,592448193 2,809417444 -86,0916772

340 4,742047451 0,591534027 2,805082423 -83,28659478
341 4,742047451 0,590621271 2,800754091 -80,48584069
342 4,742047451 0,589709923 2,796432437 -77,68940825
343 4,742047451 0,588799982 2,792117452 -74,8972908

344 4,742047451 0,587891445 2,787809126 -72,10948167
345 4,742047451 0,586984309 2,783507447 -69,32597422
346 4,742047451 0,586078574 2,779212406 -66,54676182
347 4,742047451 0,585174236 2,774923992 -63,77183783
348 4,742047451 0,584271293 2,770642195 -61,00119563
349 4,813213728 0,583369744 2,807883258 -58,19331237
350 4,813213728 0,582469585 2,803550605 -55,38976177
351 4,813213728 0,581570816 2,799224636 -52,59053713
352 4,813213728 0,580673434 2,794905343 -49,79563179
353 4,813213728 0,579777436 2,790592714 -47,00503907
354 4,813213728 0,578882821 2,78628674 -44,21875233
355 4,813213728 0,577989586 2,781987411 -41,43676492
356 4,813213728 0,57709773 2,777694715 -38,65907021
357 4,813213728 0,576207249 2,773408643 -35,88566157




358 4,813213728 0,575318143 2,769129185 -33,11653238
359 4,813213728 0,574430409 2,76485633 -30,35167605
360 4,813213728 0,573544044 2,760590068 -27,59108598
361 4,885448033 0,572659048 2,797696017 -24,79338997
362 4,885448033 0,571775416 2,793379083 -22,00001088
363 4,885448033 0,570893148 2,789068809 -19,21094207
364 4,885448033 0,570012242 2,784765187 -16,42617689
365 4,885448033 0,569132695 2,780468205 -13,64570868
366 4,885448033 0,568254505 2,776177853 -10,86953083
367 4,885448033 0,56737767 2,771894122 -8,097636708
368 4,885448033 0,566502188 2,767617 -5,330019707
369 4,885448033 0,565628057 2,763346479 -2,566673229
370 4,885448033 0,564755275 2,759082547 0,192409318
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OESTE

Coeficiente NRAU

Taxa de desconto(%) ) Valor de compra
IPC tiltimos 20 anos 0,0185450000000 reajuste do 1,016675 (euro/mz) 1613
arrendamento
Arrendamento IMI - maior taxa entre os '(‘foeficiente NRAU .
(Euro /mz) 6,98 municipios 0,45% Utilizado para corrt?gao 1,0150075
das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)

0 1779,139 1 1779,139 -1779,139

1 4,597625000 0,998456968 4,590530717 -1774,548469
2 5,295625000 0,996916317 5,279294971 -1769,269174
3 5,295625000 0,995378043 5,271148849 -1763,998025
4 5,295625000 0,993842143 5,263015298 -1758,73501
5 5,295625000 0,992308613 5,254894296 -1753,480116
6 5,295625000 0,990777449 5,246785826 -1748,23333
7 5,295625000 0,989248647 5,238689868 -1742,99464
8 5,295625000 0,987722205 5,230606401 -1737,764034
9 5,295625000 0,986198118 5,222535408 -1732,541498
10 5,295625000 0,984676383 5,214476869 -1727,327021
11 5,295625000 0,983156995 5,206430764 -1722,120591
12 5,295625000 0,981639953 5,198397074 -1716,922194
13 5,375099092 0,980125251 5,268270345 -1711,653923
14 5,375099092 0,978612886 5,260141236 -1706,393782
15 5,375099092 0,977102855 5,252024669 -1701,141757
16 5,375099092 0,975595154 5,243920627 -1695,897837
17 5,375099092 0,974089779 5,235829089 -1690,662008
18 5,375099092 0,972586728 5,227750037 -1685,434258
19 5,375099092 0,971085995 5,219683451 -1680,214574
20 5,375099092 0,969587578 5,211629313 -1675,002945
21 5,375099092 0,968091474 5,203587602 -1669,799357
22 5,375099092 0,966597678 5,195558299 -1664,603799
23 5,375099092 0,965106186 5,187541386 -1659,416258
24 5,375099092 0,963616997 5,179536844 -1654,236721
25 5,455765892 0,962130105 5,249156609 -1648,987564
26 5,455765892 0,960645507 5,241056992 -1643,746507
27 5,455765892 0,9591632 5,232969873 -1638,513537
28 5,455765892 0,957683181 5,224895233 -1633,288642
29 5,455765892 0,956205445 5,216833052 -1628,071809
30 5,455765892 0,954729989 5,208783312 -1622,863026
31 5,455765892 0,95325681 5,200745992 -1617,66228
32 5,455765892 0,951785905 5,192721074 -1612,469559
33 5,455765892 0,950317268 5,184708539 -1607,28485
34 5,455765892 0,948850898 5,176708368 -1602,108142
35 5,455765892 0,947386791 5,168720541 -1596,939421
36 5,455765892 0,945924943 5,16074504 -1591,778676
37 5,537643298 0,94446535 5,230112218 -1586,548564
38 5,537643298 0,94300801 5,222041988 -1581,326522
39 5,537643298 0,941552919 5,21398421 -1576,112538
40 5,5637643298 0,940100072 5,205938865 -1570,906599
41 5,537643298 0,938649468 5,197905934 -1565,708693
42 5,5637643298 0,937201101 5,189885399 -1560,518808
43 5,537643298 0,93575497 5,18187724 -1555,33693
44 5,5637643298 0,93431107 5,173881437 -1550,163049
45 5,537643298 0,932869398 5,165897972 -1544,997151
46 5,537643298 0,931429951 5,157926826 -1539,839224
47 5,537643298 0,929992725 5,14996798 -1534,689256
48 5,5637643298 0,928557716 5,142021414 -1529,547235
49 5,62074948 0,927124922 5,211136923 -1524,336098
50 5,62074948 0,925694338 5,203095971 -1519,133002
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51 5,62074948 0,924265962 5,195067428 -1513,937934
52 5,62074948 0,92283979 5,187051272 -1508,750883
53 5,62074948 0,921415819 5,179047486 -1503,571836
54 5,62074948 0,919994045 5,17105605 -1498,40078
55 5,62074948 0,918574465 5,163076944 -1493,237703
56 5,62074948 0,917157075 5,155110151 -1488,082592
57 5,62074948 0,915741872 5,147155651 -1482,935437
58 5,62074948 0,914328853 5,139213425 -1477,796223
59 5,62074948 0,912918014 5,131283454 -1472,66494
60 5,62074948 0,911509353 5,123365719 -1467,541574
61 5,705102878 0,910102864 5,192230471 -1462,349344
62 5,705102878 0,908698546 5,184218693 -1457,165125
63 5,705102878 0,907296396 5,176219277 -1451,988906
64 5,705102878 0,905896408 5,168232205 -1446,820674
65 5,705102878 0,904498581 5,160257457 -1441,660416
66 5,705102878 0,903102911 5,152295015 -1436,508121
67 5,705102878 0,901709394 5,144344858 -1431,363776
68 5,705102878 0,900318027 5,136406969 -1426,227369
69 5,705102878 0,898928808 5,128481329 -1421,098888
70 5,705102878 0,897541732 5,120567918 -1415,97832
71 5,705102878 0,896156796 5,112666718 -1410,865653
72 5,705102878 0,894773998 5,104777709 -1405,760876
73 5,79072221 0,893393333 5,173392613 -1400,587483
74 5,79072221 0,892014798 5,165409903 -1395,422073
75 5,79072221 0,890638391 5,15743951 -1390,264634
76 5,79072221 0,889264107 5,149481415 -1385,115152
77 5,79072221 0,887891944 5,141535601 -1379,973617
78 5,79072221 0,886521898 5,133602046 -1374,840014
79 5,79072221 0,885153967 5,125680734 -1369,714334
80 5,79072221 0,883788146 5,117771644 -1364,596562
81 5,79072221 0,882424432 5,109874759 -1359,486687
82 5,79072221 0,881062823 5,101990058 -1354,384697
83 5,79072221 0,879703315 5,094117524 -1349,29058
84 5,79072221 0,878345905 5,086257138 -1344,204323
85 5,877626473 0,876990589 5,154623101 -1339,0497

86 5,877626473 0,875637364 5,146669353 -1333,90303
87 5,877626473 0,874286228 5,138727877 -1328,764302
88 5,877626473 0,872937176 5,130798655 -1323,633504
89 5,877626473 0,871590206 5,122881668 -1318,510622
90 5,877626473 0,870245314 5,114976898 -1313,395645
91 5,877626473 0,868902498 5,107084325 -1308,288561
92 5,877626473 0,867561754 5,09920393 -1303,189357
93 5,877626473 0,866223078 5,091335695 -1298,098021
94 5,877626473 0,864886468 5,083479601 -1293,014542
95 5,877626473 0,863551921 5,075635629 -1287,938906
96 5,877626473 0,862219432 5,06780376 -1282,871102
97 5,965834952 0,860889 5,135921686 -1277,73518
98 5,965834952 0,859560621 5,127996795 -1272,607184
99 5,965834952 0,858234291 5,120084131 -1267,4871

100 5,965834952 0,856910008 5,112183677 -1262,374916
101 5,965834952 0,855587769 5,104295414 -1257,27062
102 5,965834952 0,854267569 5,096419323 -1252,174201
103 5,965834952 0,852949407 5,088555385 -1247,085646
104 5,965834952 0,851633279 5,080703581 -1242,004942
105 5,965834952 0,850319181 5,072863892 -1236,932078
106 5,965834952 0,849007112 5,065036301 -1231,867042
107 5,965834952 0,847697066 5,057220787 -1226,809821
108 5,965834952 0,846389043 5,049417334 -1221,760404




109 6,05536722 0,845083037 5,117288122 -1216,643116
110 6,05536722 0,843779047 5,109391982 -1211,533724
111 6,05536722 0,842477069 5,101508027 -1206,432216
112 6,05536722 0,8411771 5,093636237 -1201,338579
113 6,05536722 0,839879137 5,085776593 -1196,252803
114 6,05536722 0,838583176 5,077929076 -1191,174874
115 6,05536722 0,837289215 5,070093669 -1186,10478
116 6,05536722 0,835997251 5,062270352 -1181,04251
117 6,05536722 0,834707281 5,054459107 -1175,988051
118 6,05536722 0,833419301 5,046659915 -1170,941391
119 6,05536722 0,832133308 5,038872757 -1165,902518
120 6,05536722 0,8308493 5,031097615 -1160,87142
121 6,146243144 0,829567273 5,098722162 -1155,772698
122 6,146243144 0,828287224 5,09085467 -1150,681844
123 6,146243144 0,82700915 5,082999318 -1145,598844
124 6,146243144 0,825733048 5,075156087 -1140,523688
125 6,146243144 0,824458916 5,067324959 -1135,456363
126 6,146243144 0,823186749 5,059505914 -1130,396857
127 6,146243144 0,821916546 5,051698934 -1125,345158
128 6,146243144 0,820648302 5,043904001 -1120,301254
129 6,146243144 0,819382016 5,036121096 -1115,265133
130 6,146243144 0,818117683 5,028350199 -1110,236783
131 6,146243144 0,816855301 5,020591294 -1105,216192
132 6,146243144 0,815594867 5,012844361 -1100,203347
133 6,238482888 0,814336378 5,08022356 -1095,123124
134 6,238482888 0,813079831 5,072384613 -1090,050739
135 6,238482888 0,811825223 5,064557761 -1084,986181
136 6,238482888 0,810572551 5,056742986 -1079,929438
137 6,238482888 0,809321811 5,048940269 -1074,880498
138 6,238482888 0,808073002 5,041149593 -1069,839349
139 6,238482888 0,806826119 5,033370937 -1064,805978
140 6,238482888 0,805581161 5,025604285 -1059,780373
141 6,238482888 0,804338123 5,017849616 -1054,762524
142 6,238482888 0,803097003 5,010106914 -1049,752417
143 6,238482888 0,801857799 5,002376158 -1044,750041
144 6,238482888 0,800620507 4,994657331 -1039,755383
145 6,33210692 0,799385124 5,061792074 -1034,693591
146 6,33210692 0,798151647 5,053981566 -1029,63961
147 6,33210692 0,796920073 5,046183111 -1024,593427
148 6,33210692 0,7956904 5,038396689 -1019,55503
149 6,33210692 0,794462624 5,030622281 -1014,524408
150 6,33210692 0,793236743 5,02285987 -1009,501548
151 6,33210692 0,792012753 5,015109436 -1004,486438
152 6,33210692 0,790790652 5,007370961 -999,4790674
153 6,33210692 0,789570437 4,999644428 -994,4794229
154 6,33210692 0,788352104 4,991929816 -989,4874931
155 6,33210692 0,787135652 4,984227108 -984,503266
156 6,33210692 0,785921076 4,976536286 -979,5267297
157 6,427136014 0,784708375 5,043427458 -974,4833023
158 6,427136014 0,783497545 5,035645288 -969,447657
159 6,427136014 0,782288583 5,027875126 -964,4197819
160 6,427136014 0,781081487 5,020116953 -959,3996649
161 6,427136014 0,779876253 5,012370752 -954,3872941
162 6,427136014 0,778672879 5,004636503 -949,3826576
163 6,427136014 0,777471362 4,996914189 -944,3857435
164 6,427136014 0,776271698 4,98920379 -939,3965397
165 6,427136014 0,775073886 4,981505289 -934,4150344
166 6,427136014 0,773877922 4,973818666 -929,4412157




167 6,427136014 0,772683804 4,966143905 -924,4750718
168 6,427136014 0,771491528 4,958480986 -919,5165908
169 6,523591258 0,770301092 5,02512947 -914,4914613
170 6,523591258 0,769112493 5,017375535 -909,4740858
171 6,523591258 0,767925728 5,009633563 -904,4644522
172 6,523591258 0,766740794 5,001903538 -899,4625487
173 6,523591258 0,765557688 4,994185441 -894,4683633
174 6,523591258 0,764376408 4,986479253 -889,481884
175 6,523591258 0,763196951 4,978784955 -884,5030991
176 6,523591258 0,762019313 4,971102531 -879,5319965
177 6,523591258 0,760843493 4,96343196 -874,5685646
178 6,523591258 0,759669487 4,955773226 -869,6127913
179 6,523591258 0,758497293 4,948126309 -864,664665
180 6,523591258 0,757326907 4,940491191 -859,7241738
181 6,621494054 0,756158328 5,00689787 -854,717276
182 6,621494054 0,754991551 4,999172066 -849,7181039
183 6,621494054 0,753826575 4,991458183 -844,7266457
184 6,621494054 0,752663396 4,983756203 -839,7428895
185 6,621494054 0,751502013 4,976066108 -834,7668234
186 6,621494054 0,750342421 4,968387878 -829,7984355
187 6,621494054 0,749184618 4,960721497 -824,837714
188 6,621494054 0,748028603 4,953066944 -819,8846471
189 6,621494054 0,74687437 4,945424203 -814,9392229
190 6,621494054 0,745721919 4,937793255 -810,0014296
191 6,621494054 0,744571247 4,930174082 -805,0712556
192 6,621494054 0,743422349 4,922566666 -800,1486889
193 6,720866126 0,742275225 4,988732415 -795,1599565
194 6,720866126 0,74112987 4,981034641 -790,1789218
195 6,720866126 0,739986283 4,973348745 -785,2055731
196 6,720866126 0,738844461 4,965674708 -780,2398984
197 6,720866126 0,7377044 4,958012513 -775,2818859
198 6,720866126 0,736566098 4,950362141 -770,3315237
199 6,720866126 0,735429553 4,942723573 -765,3888002
200 6,720866126 0,734294762 4,935096793 -760,4537034
201 6,720866126 0,733161722 4,92748178 -755,5262216
202 6,720866126 0,73203043 4,919878518 -750,6063431
203 6,720866126 0,730900883 4,912286988 -745,6940561
204 6,720866126 0,72977308 4,904707171 -740,7893489
205 6,821729524 0,728647017 4,970632865 -735,818716
206 6,821729524 0,727522691 4,96296302 -730,855753
207 6,821729524 0,7264001 4,955305009 -725,900448
208 6,821729524 0,725279241 4,947658814 -720,9527892
209 6,821729524 0,724160112 4,940024418 -716,0127648
210 6,821729524 0,72304271 4,932401802 -711,080363
211 6,821729524 0,721927032 4,924790948 -706,155572
212 6,821729524 0,720813075 4,917191838 -701,2383802
213 6,821729524 0,719700838 4,909604454 -696,3287757
214 6,821729524 0,718590316 4,902028777 -691,426747
215 6,821729524 0,717481508 4,894464789 -686,5322822
216 6,821729524 0,716374411 4,886912473 -681,6453697
217 6,92410663 0,715269023 4,952598983 -676,6927707
218 6,92410663 0,71416534 4,944956964 -671,7478138
219 6,92410663 0,71306336 4,937326737 -666,810487
220 6,92410663 0,71196308 4,929708284 -661,8807787
221 6,92410663 0,710864498 4,922101586 -656,9586771
222 6,92410663 0,709767612 4,914506626 -652,0441705
223 6,92410663 0,708672417 4,906923384 -647,1372471
224 6,92410663 0,707578913 4,899351844 -642,2378953




225 6,92410663 0,706487096 4,891791988 -637,3461033
226 6,92410663 0,705396964 4,884243796 -632,4618595
227 6,92410663 0,704308514 4,876707251 -627,5851523
228 6,92410663 0,703221743 4,869182336 -622,7159699
229 7,028020161 0,70213665 4,934630529 -617,7813394
230 7,028020161 0,70105323 4,927016236 -612,8543232
231 7,028020161 0,699971483 4,919413692 -607,9349095
232 7,028020161 0,698891404 4,911822879 -603,0230866
233 7,028020161 0,697812992 4,904243779 -598,1188428
234 7,028020161 0,696736245 4,896676374 -593,2221664
235 7,028020161 0,695661158 4,889120645 -588,3330458
236 7,028020161 0,694587731 4,881576576 -583,4514692
237 7,028020161 0,69351596 4,874044147 -578,5774251
238 7,028020161 0,692445842 4,86652334 -573,7109017
239 7,028020161 0,691377376 4,859014139 -568,8518876
240 7,028020161 0,690310559 4,851516524 -564,0003711
241 7,133493173 0,689245388 4,916727266 -5569,0836438
242 7,133493173 0,68818186 4,909140599 -554,1745032
243 7,133493173 0,687119973 4,901565637 -549,2729376
244 7,133493173 0,686059725 4,894002365 -544,3789352
245 7,133493173 0,685001113 4,886450762 -539,4924844
246 7,133493173 0,683944134 4,878910812 -534,6135736
247 7,133493173 0,682888786 4,871382496 -529,7421911
248 7,133493173 0,681835067 4,863865797 -524,8783253
249 7,133493173 0,680782974 4,856360696 -520,0219646
250 7,133493173 0,679732504 4,848867176 -515,1730975
251 7,133493173 0,678683655 4,841385219 -510,3317122
252 7,133493173 0,677636424 4,833914806 -505,4977974
253 7,240549072 0,67659081 4,898888958 -500,5989085
254 7,240549072 0,675546808 4,891329815 -495,7075787
255 7,240549072 0,674504418 4,883782337 -490,8237963
256 7,240549072 0,673463636 4,876246504 -485,9475498
257 7,240549072 0,67242446 4,8687223 -481,0788275
258 7,240549072 0,671386887 4,861209705 -476,2176178
259 7,240549072 0,670350916 4,853708703 -471,3639091
260 7,240549072 0,669316543 4,846219275 -466,5176898
261 7,240549072 0,668283766 4,838741403 -461,6789484
262 7,240549072 0,667252583 4,83127507 -456,8476734
263 7,240549072 0,666222991 4,823820258 -452,0238531
264 7,240549072 0,665194987 4,816376949 -447,2074761
265 7,349211612 0,66416857 4,881115369 -442,3263608
266 7,349211612 0,663143737 4,873583651 -437,4527771
267 7,349211612 0,662120485 4,866063556 -432,5867136
268 7,349211612 0,661098812 4,858555064 -427,7281585
269 7,349211612 0,660078715 4,851058158 -422,8771004
270 7,349211612 0,659060192 4,843572819 -418,0335275
271 7,349211612 0,658043241 4,836099031 -413,1974285
272 7,349211612 0,65702786 4,828636776 -408,3687917
273 7,349211612 0,656014045 4,821186034 -403,5476057
274 7,349211612 0,655001794 4,81374679 -398,7338589
275 7,349211612 0,653991105 4,806319024 -393,9275399
276 7,349211612 0,652981976 4,79890272 -389,1286372
277 7,459504905 0,651974404 4,863406263 -384,2652309
278 7,459504905 0,650968386 4,855901872 -379,409329
279 7,459504905 0,649963921 4,84840906 -374,56092

280 7,459504905 0,648961006 4,840927809 -369,7199922
281 7,459504905 0,647959639 4,833458102 -364,8865341
282 7,459504905 0,646959816 4,825999922 -360,0605341




283 7,459504905 0,645961536 4,818553249 -355,2419809
284 7,459504905 0,644964797 4,811118067 -350,4308628
285 7,459504905 0,643969596 4,803694358 -345,6271685
286 7,459504905 0,64297593 4,796282104 -340,8308864
287 7,459504905 0,641983797 4,788881287 -336,0420051
288 7,459504905 0,640993196 4,781491889 -331,2605132
289 7,5671453425 0,640004123 4,845761408 -326,4147518
290 7,571453425 0,639016576 4,838284243 -321,5764675
291 7,5671453425 0,638030553 4,830818616 -316,7456489
292 7,571453425 0,637046051 4,823364508 -311,9222844
293 7,5671453425 0,636063069 4,815921902 -307,1063625
294 7,571453425 0,635081603 4,80849078 -302,2978717
295 7,5671453425 0,634101652 4,801071125 -297,4968006
296 7,571453425 0,633123213 4,793662918 -292,7031377
297 7,5671453425 0,632146283 4,786266143 -287,9168715
298 7,571453425 0,631170861 4,778880781 -283,1379908
299 7,5671453425 0,630196945 4,771506814 -278,3664839
300 7,571453425 0,62922453 4,764144227 -273,6023397
301 7,685082012 0,628253617 4,82818057 -268,7741591
302 7,685082012 0,627284201 4,820730533 -263,9534286
303 7,685082012 0,626316282 4,813291991 -259,1401366
304 7,685082012 0,625349856 4,805864928 -254,3342717
305 7,685082012 0,624384921 4,798449324 -249,5358224
306 7,685082012 0,623421475 4,791045163 -244,7447772
307 7,685082012 0,622459516 4,783652427 -239,9611248
308 7,685082012 0,621499041 4,776271098 -235,1848537
309 7,685082012 0,620540048 4,768901159 -230,4159525
310 7,685082012 0,619582535 4,761542591 -225,6544099
311 7,685082012 0,618626499 4,754195378 -220,9002145
312 7,685082012 0,617671938 4,746859503 -216,153355
313 7,800415881 0,616718851 4,810663517 -211,3426915
314 7,800415881 0,615767234 4,803240509 -206,539451
315 7,800415881 0,614817085 4,795828955 -201,7436221
316 7,800415881 0,613868403 4,788428837 -196,9551932
317 7,800415881 0,612921184 4,781040138 -192,1741531
318 7,800415881 0,611975427 4,77366284 -187,4004902
319 7,800415881 0,611031129 4,766296926 -182,6341933
320 7,800415881 0,610088289 4,758942377 -177,8752509
321 7,800415881 0,609146903 4,751599176 -173,1236518
322 7,800415881 0,60820697 4,744267306 -168,3793845
323 7,800415881 0,607268487 4,73694675 -163,6424377
324 7,800415881 0,606331452 4,729637489 -158,9128002
325 7,917480622 0,605395863 4,793210017 -154,1195902
326 7,917480622 0,604461718 4,785813941 -149,3337763
327 7,917480622 0,603529014 4,778429276 -144,555347
328 7,917480622 0,60259775 4,771056007 -139,784291
329 7,917480622 0,601667922 4,763694115 -135,0205969
330 7,917480622 0,600739529 4,756343582 -130,2642533
331 7,917480622 0,599812569 4,749004391 -125,5152489
332 7,917480622 0,598887039 4,741676525 -120,7735724
333 7,917480622 0,597962937 4,734359967 -116,0392124
334 7,917480622 0,597040261 4,727054698 -111,3121577
335 7,917480622 0,596119009 4,719760701 -106,592397
336 7,917480622 0,595199178 4,712477959 -101,879919
337 8,036302213 0,594280767 4,77581984 -97,10409921
338 8,036302213 0,593363772 4,768450597 -92,33564861
339 8,036302213 0,592448193 4,761092725 -87,57455588
340 8,036302213 0,591534027 4,753746206 -82,82080968




341 8,036302213 0,590621271 4,746411024 -78,07439865
342 8,036302213 0,589709923 4,739087159 -73,33531149
343 8,036302213 0,588799982 4,731774596 -68,6035369

344 8,036302213 0,587891445 4,724473316 -63,87906358
345 8,036302213 0,586984309 4,717183303 -59,16188028
346 8,036302213 0,586078574 4,709904538 -54,45197574
347 8,036302213 0,585174236 4,702637004 -49,74933874
348 8,036302213 0,584271293 4,695380685 -45,05395805
349 8,156907018 0,583369744 4,758492756 -40,2954653

350 8,156907018 0,582469585 4,751150249 -35,54431505
351 8,156907018 0,581570816 4,743819072 -30,80049598
352 8,156907018 0,580673434 4,736499207 -26,06399677
353 8,156907018 0,579777436 4,729190637 -21,33480613
354 8,156907018 0,578882821 4,721893345 -16,61291279
355 8,156907018 0,577989586 4,714607312 -11,89830547
356 8,156907018 0,57709773 4,707332522 -7,190972952
357 8,156907018 0,576207249 4,700068957 -2,490903995
358 8,156907018 0,575318143 4,6928166 2,201912605




ANEXO 1M

DOURO
Coeficiente NRAU
Taxa de desconto(%) 0,018545000 reajuste do 1,016675 valor de compra 622
IPC dltimos 20 anos (euro/m°®)
arrendamento
Arrendamento IMI - maior taxa entre os Coeficiente NRAU
B 4,03 L 0,40% Utilizado para correcao 1,0150075
(Euro /m") municipios das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 686,066 1 686,066 -686,066
2,782666667 0,998456968 2,778372923 -683,2876271
2 3,185666667 0,996916317 3,17584308 -680,111784
3 3,185666667 0,995378043 3,170942652 -676,9408413
4 3,185666667 0,993842143 3,166049786 -673,7747916
5 3,185666667 0,992308613 3,16116447 -670,6136271
6 3,185666667 0,990777449 3,156286692 -667,4573404
7 3,185666667 0,989248647 3,151416441 -664,305924
8 3,185666667 0,987722205 3,146553704 -661,1593703
9 3,185666667 0,986198118 3,141698471 -658,0176718
10 3,185666667 0,984676383 3,136850729 -654,8808211
11 3,185666667 0,983156995 3,132010468 -651,7488106
12 3,185666667 0,981639953 3,127177676 -648,6216329
13 3,233475559 0,980125251 3,169211043 -645,4524219
14 3,233475559 0,978612886 3,164320849 -642,288101
15 3,233475559 0,977102855 3,159438201 -639,1286628
16 3,233475559 0,975595154 3,154563086 -635,9740997
17 3,233475559 0,974089779 3,149695494 -632,8244042
18 3,233475559 0,972586728 3,144835413 -629,6795688
19 3,233475559 0,971085995 3,139982831 -626,539586
20 3,233475559 0,969587578 3,135137737 -623,4044483
21 3,233475559 0,968091474 3,130300119 -620,2741481
22 3,233475559 0,966597678 3,125469966 -617,1486782
23 3,233475559 0,965106186 3,120647266 -614,0280309
24 3,233475559 0,963616997 3,115832007 -610,9121989
25 3,282001944 0,962130105 3,157712874 -607,754486
26 3,282001944 0,960645507 3,152840422 -604,6016456
27 3,282001944 0,9591632 3,147975488 -601,4536701
28 3,282001944 0,957683181 3,143118061 -598,3105521
29 3,282001944 0,956205445 3,138268129 -595,1722839
30 3,282001944 0,954729989 3,133425681 -592,0388582
31 3,282001944 0,95325681 3,128590704 -588,9102675
32 3,282001944 0,951785905 3,123763189 -585,7865043
33 3,282001944 0,950317268 3,118943122 -582,6675612
34 3,282001944 0,948850898 3,114130493 -579,5534307
35 3,282001944 0,947386791 3,10932529 -576,4441054
36 3,282001944 0,945924943 3,104527501 -573,3395779
37 3,331256588 0,94446535 3,146256421 -570,1933215
38 3,331256588 0,94300801 3,141401646 -567,0519199
39 3,331256588 0,941552919 3,136554363 -563,9153655
40 3,331256588 0,940100072 3,131714559 -560,783651
41 3,331256588 0,938649468 3,126882223 -557,6567687
42 3,331256588 0,937201101 3,122057343 -554,5347114
43 3,331256588 0,93575497 3,117239909 -551,4174715
44 3,331256588 0,93431107 3,112429908 -548,3050416
45 3,331256588 0,932869398 3,107627329 -545,1974142
46 3,331256588 0,931429951 3,10283216 -542,0945821
47 3,331256588 0,929992725 3,098044391 -538,9965377
48 3,331256588 0,928557716 3,093264009 -535,9032737
49 3,381250421 0,927124922 3,134841532 -532,7684321
50 3,381250421 0,925694338 3,130004371 -529,6384278
51 3,381250421 0,924265962 3,125174674 -526,5132531
52 3,381250421 0,92283979 3,12035243 -523,3929007
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53 3,381250421 0,921415819 3,115537626 -520,277363

54 3,381250421 0,919994045 3,110730252 -517,1666328
55 3,381250421 0,918574465 3,105930295 -514,0607025
56 3,381250421 0,917157075 3,101137745 -510,9595648
57 3,381250421 0,915741872 3,09635259 -507,8632122
58 3,381250421 0,914328853 3,091574819 -504,7716373
59 3,381250421 0,912918014 3,08680442 -501,6848329
60 3,381250421 0,911509353 3,082041382 -498,6027915
61 3,431994537 0,910102864 3,123468058 -495,4793235
62 3,431994537 0,908698546 3,118648447 -492,360675

63 3,431994537 0,907296396 3,113836273 -489,2468388
64 3,431994537 0,905896408 3,109031523 -486,1378072
65 3,431994537 0,904498581 3,104234188 -483,0335731
66 3,431994537 0,903102911 3,099444255 -479,9341288
67 3,431994537 0,901709394 3,094661714 -476,8394671
68 3,431994537 0,900318027 3,089886551 -473,7495805
69 3,431994537 0,898928808 3,085118758 -470,6644618
70 3,431994537 0,897541732 3,08035832 -467,5841035
71 3,431994537 0,896156796 3,075605229 -464,5084982
72 3,431994537 0,894773998 3,070859471 -461,4376388
73 3,483500195 0,893393333 3,112135848 -458,3255029
74 3,483500195 0,892014798 3,107333723 -455,2181692
75 3,483500195 0,890638391 3,102539008 -452,1156302
76 3,483500195 0,889264107 3,09775169 -449,0178785
77 3,483500195 0,887891944 3,09297176 -445,9249067
78 3,483500195 0,886521898 3,088199206 -442,8367075
79 3,483500195 0,885153967 3,083434015 -439,7532735
80 3,483500195 0,883788146 3,078676178 -436,6745973
81 3,483500195 0,882424432 3,073925682 -433,6006716
82 3,483500195 0,881062823 3,069182516 -430,5314891
83 3,483500195 0,879703315 3,064446669 -427,4670425
84 3,483500195 0,878345905 3,05971813 -424,4073243
85 3,5635778824 0,876990589 3,100844753 -421,3064796
86 3,535778824 0,875637364 3,09606005 -418,2104195
87 3,5635778824 0,874286228 3,09128273 -415,1191368
88 3,535778824 0,872937176 3,086512782 -412,032624

89 3,5635778824 0,871590206 3,081750193 -408,9508738
90 3,535778824 0,870245314 3,076994954 -405,8738789
91 3,5635778824 0,868902498 3,072247052 -402,8016318
92 3,535778824 0,867561754 3,067506477 -399,7341253
93 3,5635778824 0,866223078 3,062773216 -396,6713521
94 3,535778824 0,864886468 3,058047259 -393,6133049
95 3,5635778824 0,863551921 3,053328594 -390,5599763
96 3,535778824 0,862219432 3,04861721 -387,5113591
97 3,588842025 0,860889 3,089594622 -384,4217644
98 3,588842025 0,859560621 3,084827278 -381,3369372
99 3,588842025 0,858234291 3,080067291 -378,2568699
100 3,588842025 0,856910008 3,075314648 -375,1815552
101 3,588842025 0,855587769 3,070569339 -372,1109859
102 3,588842025 0,854267569 3,065831353 -369,0451545
103 3,588842025 0,852949407 3,061100677 -365,9840539
104 3,588842025 0,851633279 3,0563773 -362,9276766
105 3,588842025 0,850319181 3,051661212 -359,8760153
106 3,588842025 0,849007112 3,046952401 -356,8290629
107 3,588842025 0,847697066 3,042250856 -353,7868121
108 3,588842025 0,846389043 3,037556565 -350,7492555
109 3,642701571 0,845083037 3,078385307 -347,6708702
110 3,642701571 0,843779047 3,07363526 -344,597235

111 3,642701571 0,842477069 3,068892543 -341,5283424
112 3,642701571 0,8411771 3,064157143 -338,4641853
113 3,642701571 0,839879137 3,05942905 -335,4047562




114 3,642701571 0,838583176 3,054708253 -332,350048
115 3,642701571 0,837289215 3,049994741 -329,3000532
116 3,642701571 0,835997251 3,045288501 -326,2547647
117 3,642701571 0,834707281 3,040589523 -323,2141752
118 3,642701571 0,833419301 3,035897796 -320,1782774
119 3,642701571 0,832133308 3,031213309 -317,1470641
120 3,642701571 0,8308493 3,02653605 -314,120528
121 3,697369415 0,829567273 3,067216662 -311,0533114
122 3,697369415 0,828287224 3,062483848 -307,9908275
123 3,697369415 0,82700915 3,057758337 -304,9330692
124 3,697369415 0,825733048 3,053040118 -301,8800291
125 3,697369415 0,824458916 3,048329179 -298,8316999
126 3,697369415 0,823186749 3,04362551 -295,7880744
127 3,697369415 0,821916546 3,038929098 -292,7491453
128 3,697369415 0,820648302 3,034239933 -289,7149054
129 3,697369415 0,819382016 3,029558004 -286,6853474
130 3,697369415 0,818117683 3,024883299 -283,6604641
131 3,697369415 0,816855301 3,020215807 -280,6402482
132 3,697369415 0,815594867 3,015555517 -277,6246927
133 3,752857687 0,814336378 3,056088536 -274,5686042
134 3,752857687 0,813079831 3,051372894 -271,5172313
135 3,752857687 0,811825223 3,046664528 -268,4705668
136 3,752857687 0,810572551 3,041963427 -265,4286033
137 3,752857687 0,809321811 3,03726958 -262,3913338
138 3,752857687 0,808073002 3,032582975 -259,3587508
139 3,752857687 0,806826119 3,027903603 -256,3308472
140 3,752857687 0,805581161 3,02323145 -253,3076157
141 3,752857687 0,804338123 3,018566507 -250,2890492
142 3,752857687 0,803097003 3,013908763 -247,2751405
143 3,752857687 0,801857799 3,009258205 -244,2658823
144 3,752857687 0,800620507 3,004614823 -241,2612674
145 3,809178698 0,799385124 3,045000785 -238,2162667
146 3,809178698 0,798151647 3,040302251 -235,1759644
147 3,809178698 0,796920073 3,035610967 -232,1403534
148 3,809178698 0,7956904 3,030926923 -229,1094265
149 3,809178698 0,794462624 3,026250105 -226,0831764
150 3,809178698 0,793236743 3,021580504 -223,0615959
151 3,809178698 0,792012753 3,016918109 -220,0446778
152 3,809178698 0,790790652 3,012262907 -217,0324149
153 3,809178698 0,789570437 3,007614889 -214,0248
154 3,809178698 0,788352104 3,002974043 -211,021826
155 3,809178698 0,787135652 2,998340358 -208,0234856
156 3,809178698 0,785921076 2,993713823 -205,0297718
157 3,866344948 0,784708375 3,033953261 -201,9958185
158 3,866344948 0,783497545 3,029271774 -198,9665467
159 3,866344948 0,782288583 3,024597511 -195,9419492
160 3,866344948 0,781081487 3,01993046 -192,9220188
161 3,866344948 0,779876253 3,01527061 -189,9067482
162 3,866344948 0,778672879 3,010617951 -186,8961302
163 3,866344948 0,777471362 3,005972471 -183,8901577
164 3,866344948 0,776271698 3,001334159 -180,8888236
165 3,866344948 0,775073886 2,996703004 -177,8921206
166 3,866344948 0,773877922 2,992078996 -174,9000416
167 3,866344948 0,772683804 2,987462122 -171,9125795
168 3,866344948 0,771491528 2,982852372 -168,9297271
169 3,924369119 0,770301092 3,022945818 -165,9067813
170 3,924369119 0,769112493 3,018281316 -162,8884999
171 3,924369119 0,767925728 3,013624011 -159,8748759
172 3,924369119 0,766740794 3,008973893 -156,865902
173 3,924369119 0,765557688 3,00433095 -153,8615711
174 3,924369119 0,764376408 2,999695171 -150,8618759




175 3,924369119 0,763196951 2,995066545 -147,8668094
176 3,924369119 0,762019313 2,990445061 -144,8763643
177 3,924369119 0,760843493 2,985830709 -141,8905336
178 3,924369119 0,759669487 2,981223476 -138,9093101
179 3,924369119 0,758497293 2,976623353 -135,9326868
180 3,924369119 0,757326907 2,972030328 -132,9606564
181 3,983264089 0,756158328 3,011978312 -129,9486781
182 3,983264089 0,754991551 3,007330733 -126,9413474
183 3,983264089 0,753826575 3,002690325 -123,9386571
184 3,983264089 0,752663396 2,998057078 -120,9406

185 3,983264089 0,751502013 2,993430979 -117,947169
186 3,983264089 0,750342421 2,988812019 -114,958357
187 3,983264089 0,749184618 2,984200187 -111,9741568
188 3,983264089 0,748028603 2,97959547 -108,9945613
189 3,983264089 0,74687437 2,974997859 -106,0195635
190 3,983264089 0,745721919 2,970407342 -103,0491561
191 3,983264089 0,744571247 2,965823908 -100,0833322
192 3,983264089 0,743422349 2,961247547 -97,12208469
193 4,043042925 0,742275225 3,001050596 -94,12103409
194 4,043042925 0,74112987 2,996419879 -91,12461422
195 4,043042925 0,739986283 2,991796307 -88,13281791
196 4,043042925 0,738844461 2,987179869 -85,14563804
197 4,043042925 0,7377044 2,982570555 -82,16306748
198 4,043042925 0,736566098 2,977968353 -79,18509913
199 4,043042925 0,735429553 2,973373253 -76,21172588
200 4,043042925 0,734294762 2,968785242 -73,24294064
201 4,043042925 0,733161722 2,964204312 -70,27873632
202 4,043042925 0,73203043 2,959630449 -67,31910588
203 4,043042925 0,730900883 2,955063645 -64,36404223
204 4,043042925 0,72977308 2,950503887 -61,41353834
205 4,103718892 0,728647017 2,990162527 -58,42337582
206 4,103718892 0,727522691 2,98554861 -55,43782721
207 4,103718892 0,7264001 2,980941813 -52,45688539
208 4,103718892 0,725279241 2,976342124 -49,48054327
209 4,103718892 0,724160112 2,971749533 -46,50879374
210 4,103718892 0,72304271 2,967164028 -43,54162971
211 4,103718892 0,721927032 2,962585599 -40,57904411
212 4,103718892 0,720813075 2,958014235 -37,62102987
213 4,103718892 0,719700838 2,953449924 -34,66757995
214 4,103718892 0,718590316 2,948892656 -31,71868729
215 4,103718892 0,717481508 2,94434242 -28,77434487
216 4,103718892 0,716374411 2,939799206 -25,83454567
217 4,165305453 0,715269023 2,979313961 -22,85523171
218 4,165305453 0,71416534 2,974716784 -19,88051492
219 4,165305453 0,71306336 2,970126701 -16,91038822
220 4,165305453 0,71196308 2,9655437 -13,94484452
221 4,165305453 0,710864498 2,960967771 -10,98387675
222 4,165305453 0,709767612 2,956398903 -8,027477847
223 4,165305453 0,708672417 2,951837085 -5,075640763
224 4,165305453 0,707578913 2,947282305 -2,128358457

225

4,165305453

0,706487096

2,942734554

0,814376097
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PENiSULA DE SETUBAL

Taxa de desconto(%) Coefici'ente NRAU 2
IPC Gltimos 20 anos 0,01854500 reajuste do 1,016675 Valor de compra(euro/m®) 2117
arrendamento
Arrendamento IMI - maior taxa entre os Coeficiente "jRAU Utitizado
(Euro /m?) 9,99 municipios 0,40% para correcao .das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 2335,051 s
6,754333333 1 2335,051 -2335,051

2 7,753333333 0,998456968 6,743911181 -2328,307089
3 7,753333333 0,996916317 7,72942451 -2320,577664
4 7,753333333 0,995378043 7,71749776 -2312,860167
5 7,753333333 0,993842143 7,705589414 -2305,154577
6 7,753333333 0,992308613 7,693699443 -2297,460878
7 7,753333333 0,990777449 7,681827818 -2289,77905
8 7,753333333 0,989248647 7,669974512 -2282,109075
9 7,753333333 0,987722205 7,658139495 -2274,450936
10 7,753333333 0,986198118 7,646322741 -2266,804613
11 7,753333333 0,984676383 7,63452422 -2259,170089
12 7,753333333 0,983156995 7,622743904 -2251,547345
13 7,869691483 0,981639953 7,610981766 -2243,936363
14 7,869691483 0,980125251 7,713283338 -2236,22308
15 7,869691483 0,978612886 7,701381495 -2228,521698
16 7,869691483 0,977102855 7,689498017 -2220,8322
17 7,869691483 0,975595154 7,677632875 -2213,154568
18 7,869691483 0,974089779 7,665786041 -2205,488781
19 7,869691483 0,972586728 7,653957488 -2197,834824
20 7,869691483 0,971085995 7,642147186 -2190,192677
21 7,869691483 0,969587578 7,630355108 -2182,562322
22 7,869691483 0,968091474 7,618581226 -2174,94374
23 7,869691483 0,966597678 7,606825511 -2167,336915
24 7,869691483 0,965106186 7,595087935 -2159,741827
25 7,987795878 0,963616997 7,583368471 -2152,158459
26 7,987795878 0,962130105 7,685298885 -2144,47316
27 7,987795878 0,960645507 7,673440222 -2136,799719
28 7,987795878 0,9591632 7,661599858 -2129,13812
29 7,987795878 0,957683181 7,649777764 -2121,488342
30 7,987795878 0,956205445 7,637973912 -2113,850368
31 7,987795878 0,954729989 7,626188274 -2106,22418
32 7,987795878 0,95325681 7,614420821 -2098,609759
33 7,987795878 0,951785905 7,602671525 -2091,007087
34 7,987795878 0,950317268 7,59094036 -2083,416147
35 7,987795878 0,948850898 7,579227295 -2075,83692
36 7,987795878 0,947386791 7,567532305 -2068,269387
37 8,107672725 0,945924943 7,55585536 -2060,713532
38 8,107672725 0,94446535 7,657415961 -2053,056116
39 8,107672725 0,94300801 7,645600323 -2045,410516
40 8,107672725 0,941552919 7,633802917 -2037,776713
41 8,107672725 0,940100072 7,622023714 -2030,154689
42 8,107672725 0,938649468 7,610262687 -2022,544426
43 8,107672725 0,937201101 7,598519808 -2014,945907
44 8,107672725 0,93575497 7,586795049 -2007,359112
45 8,107672725 0,93431107 7,575088381 -1999,784023
46 8,107672725 0,932869398 7,563399777 -1992,220623
47 8,107672725 0,931429951 7,551729209 -1984,668894
48 8,107672725 0,929992725 7,540076649 -1977,128817
49 8,229348623 0,928557716 7,528442069 -1969,600375
50 8,229348623 0,927124922 7,629634199 -1961,970741
51 8,229348623 0,925694338 7,617861429 -1954,35288
52 8,229348623 0,924265962 7,606106825 -1946,746773
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53 8,229348623 0,92283979 7,594370358 -1939,152403
54 8,229348623 0,921415819 7,582652002 -1931,569751
55 8,229348623 0,919994045 7,570951727 -1923,998799
56 8,229348623 0,918574465 7,559269506 -1916,439529
57 8,229348623 0,917157075 7,547605311 -1908,891924
58 8,229348623 0,915741872 7,535959114 -1901,355965
59 8,229348623 0,914328853 7,524330887 -1893,831634
60 8,229348623 0,912918014 7,512720604 -1886,318913
61 8,352850573 0,911509353 7,501128235 -1878,817785
62 8,352850573 0,910102864 7,601953232 -1871,215832
63 8,352850573 0,908698546 7,590223175 -1863,625609
64 8,352850573 0,907296396 7,578511217 -1856,047098
65 8,352850573 0,905896408 7,566817331 -1848,48028

66 8,352850573 0,904498581 7,55514149 -1840,925139
67 8,352850573 0,903102911 7,543483664 -1833,381655
68 8,352850573 0,901709394 7,531843827 -1825,849811
69 8,352850573 0,900318027 7,520221951 -1818,329589
70 8,352850573 0,898928808 7,508618008 -1810,820971
71 8,352850573 0,897541732 7,49703197 -1803,323939
72 8,352850573 0,896156796 7,485463809 -1795,838476
73 8,478205978 0,894773998 7,473913499 -1788,364562
74 8,478205978 0,893393333 7,574372694 -1780,790189
75 8,478205978 0,892014798 7,562685194 -1773,227504
76 8,478205978 0,890638391 7,551015728 -1765,676488
77 8,478205978 0,889264107 7,539364269 -1758,137124
78 8,478205978 0,887891944 7,527730788 -1750,609393
79 8,478205978 0,886521898 7,516115259 -1743,093278
80 8,478205978 0,885153967 7,504517652 -1735,58876

81 8,478205978 0,883788146 7,492937941 -1728,095823
82 8,478205978 0,882424432 7,481376097 -1720,614446
83 8,478205978 0,881062823 7,469832094 -1713,144614
84 8,478205978 0,879703315 7,458305904 -1705,686308
85 8,605442654 0,878345905 7,446797499 -1698,239511
86 8,605442654 0,876990589 7,54689222 -1690,692619
87 8,605442654 0,875637364 7,535247123 -1683,157372
88 8,605442654 0,874286228 7,523619995 -1675,633752
89 8,605442654 0,872937176 7,512010809 -1668,121741
90 8,605442654 0,871590206 7,500419535 -1660,621321
91 8,605442654 0,870245314 7,488846148 -1653,132475
92 8,605442654 0,868902498 7,477290618 -1645,655184
93 8,605442654 0,867561754 7,465752919 -1638,189432
94 8,605442654 0,866223078 7,454233023 -1630,735199
95 8,605442654 0,864886468 7,442730903 -1623,292468
96 8,605442654 0,863551921 7,431246531 -1615,861221
97 8,734588835 0,862219432 7,419779879 -1608,441441
98 8,734588835 0,860889 7,519511447 -1600,92193

99 8,734588835 0,859560621 7,5079086 -1593,414021
100 8,734588835 0,858234291 7,496323657 -1585,917698
101 8,734588835 0,856910008 7,484756589 -1578,432941
102 8,734588835 0,855587769 7,47320737 -1570,959734
103 8,734588835 0,854267569 7,461675972 -1563,498058
104 8,734588835 0,852949407 7,450162366 -1556,047895
105 8,734588835 0,851633279 7,438666527 -1548,609229
106 8,734588835 0,850319181 7,427188426 -1541,18204

107 8,734588835 0,849007112 7,415728037 -1533,766312
108 8,734588835 0,847697066 7,404285331 -1526,362027
109 8,865673177 0,846389043 7,392860281 -1518,969167
110 8,865673177 0,845083037 7,492230015 -1511,476937
111 8,865673177 0,843779047 7,480669264 -1503,996267
112 8,865673177 0,842477069 7,469126352 -1496,527141
113 8,865673177 0,8411771 7,45760125 -1489,06954




114 8,865673177 0,839879137 7,446093933 -1481,623446
115 8,865673177 0,838583176 7,434604371 -1474,188841
116 8,865673177 0,837289215 7,423132538 -1466,765709
117 8,865673177 0,835997251 7,411678407 -1459,35403

118 8,865673177 0,834707281 7,40024195 -1451,953789
119 8,865673177 0,833419301 7,388823139 -1444,564965
120 8,865673177 0,832133308 7,377421949 -1437,187543
121 8,998724767 0,8308493 7,36603835 -1429,821505
122 8,998724767 0,829567273 7,465047562 -1422,356458
123 8,998724767 0,828287224 7,453528754 -1414,902929
124 8,998724767 0,82700915 7,44202772 -1407,460901
125 8,998724767 0,825733048 7,430544433 -1400,030357
126 8,998724767 0,824458916 7,419078865 -1392,611278
127 8,998724767 0,823186749 7,407630989 -1385,203647
128 8,998724767 0,821916546 7,396200777 -1377,807446
129 8,998724767 0,820648302 7,384788202 -1370,422658
130 8,998724767 0,819382016 7,373393237 -1363,049265
131 8,998724767 0,818117683 7,362015855 -1355,687249
132 8,998724767 0,816855301 7,350656029 -1348,336593
133 9,133773129 0,815594867 7,339313731 -1340,997279
134 9,133773129 0,814336378 7,437963729 -1333,559315
135 9,133773129 0,813079831 7,426486713 -1326,132829
136 9,133773129 0,811825223 7,415027406 -1318,717801
137 9,133773129 0,810572551 7,403585781 -1311,314215
138 9,133773129 0,809321811 7,392161811 -1303,922054
139 9,133773129 0,808073002 7,380755468 -1296,541298
140 9,133773129 0,806826119 7,369366726 -1289,171931
141 9,133773129 0,805581161 7,357995557 -1281,813936
142 9,133773129 0,804338123 7,346641934 -1274,467294
143 9,133773129 0,803097003 7,33530583 -1267,131988
144 9,133773129 0,801857799 7,323987218 -1259,808001
145 9,270848229 0,800620507 7,312686071 -1252,495315
146 9,270848229 0,799385124 7,410978158 -1245,084337
147 9,270848229 0,798151647 7,399542782 -1237,684794
148 9,270848229 0,796920073 7,38812505 -1230,296669
149 9,270848229 0,7956904 7,376724936 -1222,919944
150 9,270848229 0,794462624 7,365342414 -1215,554601
151 9,270848229 0,793236743 7,353977454 -1208,200624
152 9,270848229 0,792012753 7,342630031 -1200,857994
153 9,270848229 0,790790652 7,331300118 -1193,526694
154 9,270848229 0,789570437 7,319987687 -1186,206706
155 9,270848229 0,788352104 7,308692711 -1178,898013
156 9,270848229 0,787135652 7,297415164 -1171,600598
157 9,409980484 0,785921076 7,286155019 -1164,314443
158 9,409980484 0,784708375 7,384090494 -1156,930353
159 9,409980484 0,783497545 7,372696606 -1149,557656
160 9,409980484 0,782288583 7,361320299 -1142,196336
161 9,409980484 0,781081487 7,349961546 -1134,846374
162 9,409980484 0,779876253 7,338620319 -1127,507754
163 9,409980484 0,778672879 7,327296593 -1120,180457
164 9,409980484 0,777471362 7,31599034 -1112,864467
165 9,409980484 0,776271698 7,304701532 -1105,559765
166 9,409980484 0,775073886 7,293430144 -1098,266335
167 9,409980484 0,773877922 7,282176147 -1090,984159
168 9,409980484 0,772683804 7,270939516 -1083,71322

169 9,551200766 0,771491528 7,259720224 -1076,453499
170 9,5651200766 0,770301092 7,35730038 -1069,096199
171 9,551200766 0,769112493 7,34594783 -1061,750251
172 9,551200766 0,767925728 7,334612797 -1054,415638
173 9,551200766 0,766740794 7,323295255 -1047,092343
174 9,5651200766 0,765557688 7,311995175 -1039,780348




175 9,5651200766 0,764376408 7,300712533 -1032,479635
176 9,551200766 0,763196951 7,289447299 -1025,190188
177 9,5651200766 0,762019313 7,278199449 -1017,911989
178 9,551200766 0,760843493 7,266968954 -1010,64502

179 9,5651200766 0,759669487 7,255755788 -1003,389264
180 9,551200766 0,758497293 7,244559924 -996,144704

181 9,694540411 0,757326907 7,233381336 -988,9113227
182 9,694540411 0,756158328 7,330607463 -981,5807152
183 9,694540411 0,754991551 7,319296101 -974,2614191
184 9,694540411 0,753826575 7,308002193 -966,9534169
185 9,694540411 0,752663396 7,296725711 -959,6566912
186 9,694540411 0,751502013 7,28546663 -952,3712246
187 9,694540411 0,750342421 7,274224921 -945,0969997
188 9,694540411 0,749184618 7,263000559 -937,8339991
189 9,694540411 0,748028603 7,251793517 -930,5822056
190 9,694540411 0,74687437 7,240603767 -923,3416018
191 9,694540411 0,745721919 7,229431283 -916,1121706
192 9,694540411 0,744571247 7,218276039 -908,8938945
193 9,840031227 0,743422349 7,207138008 -901,6867565
194 9,840031227 0,742275225 7,304011391 -894,3827451
195 9,840031227 0,74112987 7,292741067 -887,090004

196 9,840031227 0,739986283 7,281488134 -879,8085159
197 9,840031227 0,738844461 7,270252565 -872,5382633
198 9,840031227 0,7377044 7,259034332 -865,279229

199 9,840031227 0,736566098 7,247833409 -858,0313956
200 9,840031227 0,735429553 7,23664977 -850,7947458
201 9,840031227 0,734294762 7,225483388 -843,5692625
202 9,840031227 0,733161722 7,214334235 -836,3549282
203 9,840031227 0,73203043 7,203202287 -829,1517259
204 9,840031227 0,730900883 7,192087515 -821,9596384
205 9,987705495 0,72977308 7,180989893 -814,7786485
206 9,987705495 0,728647017 7,277511811 -807,5011367
207 9,987705495 0,727522691 7,266282377 -800,2348543
208 9,987705495 0,7264001 7,255070271 -792,9797841
209 9,987705495 0,725279241 7,243875465 -785,7359086
210 9,987705495 0,724160112 7,232697933 -778,5032107
211 9,987705495 0,72304271 7,221537648 -771,281673

212 9,987705495 0,721927032 7,210394584 -764,0712784
213 9,987705495 0,720813075 7,199268714 -756,8720097
214 9,987705495 0,719700838 7,188160012 -749,6838497
215 9,987705495 0,718590316 7,177068451 -742,5067813
216 9,987705495 0,717481508 7,165994004 -735,3407873
217 10,13759599 0,716374411 7,154936646 -728,1858506
218 10,13759599 0,715269023 7,251108374 -720,9347422
219 10,13759599 0,71416534 7,239919681 -713,6948226
220 10,13759599 0,71306336 7,228748253 -706,4660743
221 10,13759599 0,71196308 7,217594063 -699,2484802
222 10,13759599 0,710864498 7,206457084 -692,0420231
223 10,13759599 0,709767612 7,19533729 -684,8466859
224 10,13759599 0,708672417 7,184234654 -677,6624512
225 10,13759599 0,707578913 7,17314915 -670,4893021
226 10,13759599 0,706487096 7,162080751 -663,3272213
227 10,13759599 0,705396964 7,151029431 -656,1761919
228 10,13759599 0,704308514 7,139995163 -649,0361967
229 10,28973596 0,703221743 7,128977922 -641,9072188
230 10,28973596 0,70213665 7,224800731 -634,6824181
231 10,28973596 0,70105323 7,213652632 -627,4687654
232 10,28973596 0,699971483 7,202521735 -620,2662437
233 10,28973596 0,698891404 7,191408013 -613,0748357
234 10,28973596 0,697812992 7,18031144 -605,8945242

235

10,28973596

0,696736245

7,169231989

-598,7252922




236

10,28973596

0,695661158

7,158169635

-591,5671226

237 10,28973596 0,694587731 7,147124349 -584,4199983
238 10,28973596 0,69351596 7,136096108 -577,2839022
239 10,28973596 0,692445842 7,125084883 -570,1588173
240 10,28973596 0,691377376 7,114090648 -563,0447266
241 10,44415917 0,690310559 7,103113379 -555,9416132
242 10,44415917 0,689245388 7,198588534 -548,7430247
243 10,44415917 0,68818186 7,187480881 -541,5555438
244 10,44415917 0,687119973 7,176390368 -534,3791535
245 10,44415917 0,686059725 7,165316968 -527,2138365
246 10,44415917 0,685001113 7,154260654 -520,0595758
247 10,44415917 0,683944134 7,143221401 -512,9163544
248 10,44415917 0,682888786 7,132199181 -505,7841553
249 10,44415917 0,681835067 7,121193969 -498,6629613
250 10,44415917 0,680782974 7,110205739 -491,5527556
251 10,44415917 0,679732504 7,099234464 -484,4535211
252 10,44415917 0,678683655 7,088280117 -477,365241

253 10,60089989 0,677636424 7,077342674 -470,2878983
254 10,60089989 0,67659081 7,172471437 -463,1154269
255 10,60089989 0,675546808 7,161404084 -455,9540228
256 10,60089989 0,674504418 7,150353808 -448,803669

257 10,60089989 0,673463636 7,139320583 -441,6643484
258 10,60089989 0,67242446 7,128304383 -434,536044

259 10,60089989 0,671386887 7,117305181 -427,4187388
260 10,60089989 0,670350916 7,106322951 -420,3124159
261 10,60089989 0,669316543 7,095357667 -413,2170582
262 10,60089989 0,668283766 7,084409302 -406,1326489
263 10,60089989 0,667252583 7,073477832 -399,0591711
264 10,60089989 0,666222991 7,062563229 -391,9966078
265 10,75999289 0,665194987 7,051665468 -384,9449424
266 10,75999289 0,66416857 7,146449096 -377,7984933
267 10,75999289 0,663143737 7,135421896 -370,6630714
268 10,75999289 0,662120485 7,124411711 -363,5386597
269 10,75999289 0,661098812 7,113418516 -356,4252412
270 10,75999289 0,660078715 7,102442283 -349,3227989
271 10,75999289 0,659060192 7,091482987 -342,2313159
272 10,75999289 0,658043241 7,080540601 -335,1507753
273 10,75999289 0,65702786 7,0696151 -328,0811602
274 10,75999289 0,656014045 7,058706458 -321,0224537
275 10,75999289 0,655001794 7,047814648 -313,9746391
276 10,75999289 0,653991105 7,036939644 -306,9376994
277 10,92147349 0,652981976 7,026081421 -299,911618

278 10,92147349 0,651974404 7,120521165 -292,7910968
279 10,92147349 0,650968386 7,109533973 -285,6815629
280 10,92147349 0,649963921 7,098563734 -278,5829991
281 10,92147349 0,648961006 7,087610423 -271,4953887
282 10,92147349 0,647959639 7,076674013 -264,4187147
283 10,92147349 0,646959816 7,065754478 -257,3529602
284 10,92147349 0,645961536 7,054851793 -250,2981084
285 10,92147349 0,644964797 7,04396593 -243,2541425
286 10,92147349 0,643969596 7,033096865 -236,2210456
287 10,92147349 0,64297593 7,022244572 -229,1988011
288 10,92147349 0,641983797 7,011409023 -222,187392

289 11,0853775 0,640993196 7,000590194 -215,1868018
290 11,0853775 0,640004123 7,094687304 -208,0921145
291 11,0853775 0,639016576 7,083739974 -201,0083746
292 11,0853775 0,638030553 7,072809536 -193,935565

293 11,0853775 0,637046051 7,061895965 -186,8736691
294 11,0853775 0,636063069 7,050999233 -179,8226698
295 11,0853775 0,635081603 7,040119315 -172,7825505
296 11,0853775 0,634101652 7,029256185 -165,7532943




297 11,0853775 0,633123213 7,018409818 -158,7348845
298 11,0853775 0,632146283 7,007580187 -151,7273043
299 11,0853775 0,631170861 6,996767266 -144,7305371
300 11,0853775 0,630196945 6,98597103 -137,744566

301 11,2517413 0,62922453 6,975191453 -130,7693746
302 11,2517413 0,628253617 7,06894717 -123,7004274
303 11,2517413 0,627284201 7,058039558 -116,6423879
304 11,2517413 0,626316282 7,047148777 -109,5952391
305 11,2517413 0,625349856 7,0362748 -102,5589643
306 11,2517413 0,624384921 7,025417603 -95,53354668
307 11,2517413 0,623421475 7,014577158 -88,51896952
308 11,2517413 0,622459516 7,003753441 -81,51521608
309 11,2517413 0,621499041 6,992946425 -74,52226965
310 11,2517413 0,620540048 6,982156085 -67,54011357
311 11,2517413 0,619582535 6,971382394 -60,56873117
312 11,2517413 0,618626499 6,960625328 -53,60810585
313 11,42060181 0,617671938 6,94988486 -46,65822099
314 11,42060181 0,616718851 7,043300423 -39,61492056
315 11,42060181 0,615767234 7,032432385 -32,58248818
316 11,42060181 0,614817085 7,021581116 -25,56090706
317 11,42060181 0,613868403 7,010746592 -18,55016047
318 11,42060181 0,612921184 6,999928785 -11,55023169
319 11,42060181 0,611975427 6,989127671 -4,561104015
320 11,42060181 0,611031129 6,978343223 2,417239208




Anexo 10

TERRAS DE TRAS-0S-MONTES

Taxa de desconto(%) IPC Coefici'ente NRAU valor de compra
Gltimos 20 anos 0,0185450000000 reajuste do 1,016675 (euro/m?) 710
arrendamento
Arrendamento IMI - maior taxa entre os Coeficiente NRAU
2 3,02 S 0,38% Utilizado para correcao 1,0150075
( Euro/m") municipios das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 783,13 1 783,13 -783,13
2,007666667 0,998456968 2,004568773 -781,1254312
2 2,309666667 0,996916317 2,302544387 -778,8228868
3 2,309666667 0,995378043 2,298991487 -776,5238954
4 2,309666667 0,993842143 2,295444069 -774,2284513
5 2,309666667 0,992308613 2,291902126 -771,9365492
6 2,309666667 0,990777449 2,288365647 -769,6481835
7 2,309666667 0,989248647 2,284834626 -767,3633489
8 2,309666667 0,987722205 2,281309053 -765,0820398
9 2,309666667 0,986198118 2,27778892 -762,8042509
10 2,309666667 0,984676383 2,274274218 -760,5299767
11 2,309666667 0,983156995 2,27076494 -758,2592118
12 2,309666667 0,981639953 2,267261077 -755,9919507
13 2,344328989 0,980125251 2,297736038 -753,6942146
14 2,344328989 0,978612886 2,294190558 -751,4000241
15 2,344328989 0,977102855 2,290650548 -749,1093735
16 2,344328989 0,975595154 2,287116001 -746,8222575
17 2,344328989 0,974089779 2,283586908 -744,5386706
18 2,344328989 0,972586728 2,28006326 -742,2586074
19 2,344328989 0,971085995 2,27654505 -739,9820623
20 2,344328989 0,969587578 2,273032268 -737,70903
21 2,344328989 0,968091474 2,269524906 -735,4395051
22 2,344328989 0,966597678 2,266022956 -733,1734822
23 2,344328989 0,965106186 2,26252641 -730,9109558
24 2,344328989 0,963616997 2,25903526 -728,6519205
25 2,379511506 0,962130105 2,289399655 -726,3625209
26 2,379511506 0,960645507 2,285867038 -724,0766538
27 2,379511506 0,9591632 2,282339872 -721,794314
28 2,379511506 0,957683181 2,278818148 -719,5154958
29 2,379511506 0,956205445 2,275301859 -717,2401939
30 2,379511506 0,954729989 2,271790995 -714,9684029
31 2,379511506 0,95325681 2,268285549 -712,7001174
32 2,379511506 0,951785905 2,264785512 -710,4353319
33 2,379511506 0,950317268 2,261290875 -708,174041
34 2,379511506 0,948850898 2,257801631 -705,9162394
35 2,379511506 0,947386791 2,25431777 -703,6619216
36 2,379511506 0,945924943 2,250839286 -701,4110823
37 2,415222025 0,94446535 2,281093517 -699,1299888
38 2,415222025 0,94300801 2,277573716 -696,8524151
39 2,415222025 0,941552919 2,274059347 -694,5783557
40 2,415222025 0,940100072 2,270550401 -692,3078053
41 2,415222025 0,938649468 2,267046869 -690,0407585
42 2,415222025 0,937201101 2,263548743 -687,7772097
43 2,415222025 0,93575497 2,260056014 -685,5171537
44 2,415222025 0,93431107 2,256568675 -683,260585
45 2,415222025 0,932869398 2,253086718 -681,0074983
46 2,415222025 0,931429951 2,249610133 -678,7578882
47 2,415222025 0,929992725 2,246138912 -676,5117493
48 2,415222025 0,928557716 2,242673048 -674,2690762
49 2,45146847 0,927124922 2,272817514 -671,9962587
50 2,45146847 0,925694338 2,269310483 -669,7269482
51 2,45146847 0,924265962 2,265808865 -667,4611394
52 2,45146847 0,92283979 2,262312649 -665,1988267
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53 2,45146847 0,921415819 2,258821828 -662,9400049
54 2,45146847 0,919994045 2,255336394 -660,6846685
55 2,45146847 0,918574465 2,251856337 -658,4328122
56 2,45146847 0,917157075 2,248381651 -656,1844305
57 2,45146847 0,915741872 2,244912326 -653,9395182
58 2,45146847 0,914328853 2,241448354 -651,6980698
59 2,45146847 0,912918014 2,237989728 -649,4600801
60 2,45146847 0,911509353 2,234536438 -647,2255437
61 2,488258883 0,910102864 2,264571537 -644,9609721
62 2,488258883 0,908698546 2,26107723 -642,6998949
63 2,488258883 0,907296396 2,257588316 -640,4423066
64 2,488258883 0,905896408 2,254104785 -638,1882018
65 2,488258883 0,904498581 2,250626629 -635,9375752
66 2,488258883 0,903102911 2,24715384 -633,6904213
67 2,488258883 0,901709394 2,243686409 -631,4467349
68 2,488258883 0,900318027 2,240224329 -629,2065106
69 2,488258883 0,898928808 2,236767591 -626,969743
70 2,488258883 0,897541732 2,233316187 -624,7364268
71 2,488258883 0,896156796 2,229870109 -622,5065567
72 2,488258883 0,894773998 2,226429348 -620,2801274
73 2,525601428 0,893393333 2,256355477 -618,0237719
74 2,525601428 0,892014798 2,252873848 -615,770898
75 2,525601428 0,890638391 2,249397592 -613,5215004
76 2,525601428 0,889264107 2,245926699 -611,2755737
77 2,525601428 0,887891944 2,242461162 -609,0331126
78 2,525601428 0,886521898 2,239000973 -606,7941116
79 2,525601428 0,885153967 2,235546123 -604,5585655
80 2,525601428 0,883788146 2,232096603 -602,3264689
81 2,525601428 0,882424432 2,228652407 -600,0978165
82 2,525601428 0,881062823 2,225213525 -597,872603
83 2,525601428 0,879703315 2,221779949 -595,650823
84 2,525601428 0,878345905 2,218351671 -593,4324713
85 2,563504392 0,876990589 2,248169226 -591,1843021
86 2,563504392 0,875637364 2,244700229 -588,9396019
87 2,563504392 0,874286228 2,241236584 -586,6983653
88 2,563504392 0,872937176 2,237778284 -584,460587
89 2,563504392 0,871590206 2,234325321 -582,2262617
90 2,563504392 0,870245314 2,230877685 -579,995384
91 2,563504392 0,868902498 2,227435369 -577,7679486
92 2,563504392 0,867561754 2,223998365 -575,5439503
93 2,563504392 0,866223078 2,220566665 -573,3233836
94 2,563504392 0,864886468 2,217140259 -571,1062433
95 2,563504392 0,863551921 2,213719141 -568,8925242
96 2,563504392 0,862219432 2,210303301 -566,6822209
97 2,601976184 0,860889 2,240012675 -564,4422082
98 2,601976184 0,859560621 2,236556264 -562,205652
99 2,601976184 0,858234291 2,233105186 -559,9725468
100 2,601976184 0,856910008 2,229659433 -557,7428873
101 2,601976184 0,855587769 2,226218997 -555,5166683
102 2,601976184 0,854267569 2,22278387 -553,2938845
103 2,601976184 0,852949407 2,219354043 -551,0745304
104 2,601976184 0,851633279 2,215929508 -548,8586009
105 2,601976184 0,850319181 2,212510258 -546,6460907
106 2,601976184 0,849007112 2,209096284 -544,4369944
107 2,601976184 0,847697066 2,205687578 -542,2313068
108 2,601976184 0,846389043 2,202284131 -540,0290227
109 2,641025341 0,845083037 2,231885717 -537,797137
110 2,641025341 0,843779047 2,228441846 -535,5686951
111 2,641025341 0,842477069 2,225003288 -533,3436918
112 2,641025341 0,8411771 2,221570037 -531,1221218
113 2,641025341 0,839879137 2,218142083 -528,9039797




114 2,641025341 0,838583176 2,214719419 -526,6892603
115 2,641025341 0,837289215 2,211302036 -524,4779582
116 2,641025341 0,835997251 2,207889926 -522,2700683
117 2,641025341 0,834707281 2,204483081 -520,0655852
118 2,641025341 0,833419301 2,201081493 -517,8645037
119 2,641025341 0,832133308 2,197685154 -515,6668186
120 2,641025341 0,8308493 2,194294055 -513,4725245
121 2,680660529 0,829567273 2,223788244 -511,2487363
122 2,680660529 0,828287224 2,220356867 -509,0283794
123 2,680660529 0,82700915 2,216930786 -506,8114486
124 2,680660529 0,825733048 2,21350999 -504,5979387
125 2,680660529 0,824458916 2,210094474 -502,3878442
126 2,680660529 0,823186749 2,206684227 -500,18116

127 2,680660529 0,821916546 2,203279243 -497,9778807
128 2,680660529 0,820648302 2,199879512 -495,7780012
129 2,680660529 0,819382016 2,196485028 -493,5815162
130 2,680660529 0,818117683 2,193095781 -491,3884204
131 2,680660529 0,816855301 2,189711764 -489,1987086
132 2,680660529 0,815594867 2,186332968 -487,0123757
133 2,720890542 0,814336378 2,215720149 -484,7966555
134 2,720890542 0,813079831 2,212301222 -482,5843543
135 2,720890542 0,811825223 2,208887571 -480,3754667
136 2,720890542 0,810572551 2,205479186 -478,1699875
137 2,720890542 0,809321811 2,202076061 -475,9679115
138 2,720890542 0,808073002 2,198678187 -473,7692333
139 2,720890542 0,806826119 2,195285557 -471,5739477
140 2,720890542 0,805581161 2,191898161 -469,3820496
141 2,720890542 0,804338123 2,188515991 -467,1935336
142 2,720890542 0,803097003 2,185139041 -465,0083945
143 2,720890542 0,801857799 2,181767302 -462,8266272
144 2,720890542 0,800620507 2,178400765 -460,6482265
145 2,761724307 0,799385124 2,207681327 -458,4405451
146 2,761724307 0,798151647 2,204274804 -456,2362703
147 2,761724307 0,796920073 2,200873537 -454,0353968
148 2,761724307 0,7956904 2,197477519 -451,8379193
149 2,761724307 0,794462624 2,19408674 -449,6438325
150 2,761724307 0,793236743 2,190701194 -447,4531313
151 2,761724307 0,792012753 2,187320872 -445,2658105
152 2,761724307 0,790790652 2,183945766 -443,0818647
153 2,761724307 0,789570437 2,180575868 -440,9012888
154 2,761724307 0,788352104 2,177211169 -438,7240777
155 2,761724307 0,787135652 2,173851663 -436,550226
156 2,761724307 0,785921076 2,17049734 -434,3797287
157 2,803170884 0,784708375 2,19967167 -432,180057
158 2,803170884 0,783497545 2,196277506 -429,9837795
159 2,803170884 0,782288583 2,192888579 -427,7908909
160 2,803170884 0,781081487 2,189504882 -425,601386
161 2,803170884 0,779876253 2,186126406 -423,4152596
162 2,803170884 0,778672879 2,182753142 -421,2325065
163 2,803170884 0,777471362 2,179385084 -419,0531214
164 2,803170884 0,776271698 2,176022223 -416,8770992
165 2,803170884 0,775073886 2,172664551 -414,7044346
166 2,803170884 0,773877922 2,16931206 -412,5351226
167 2,803170884 0,772683804 2,165964742 -410,3691578
168 2,803170884 0,771491528 2,162622589 -408,2065352
169 2,845239471 0,770301092 2,191691072 -406,0148442
170 2,845239471 0,769112493 2,188309222 -403,8265349
171 2,845239471 0,767925728 2,184932591 -401,6416023
172 2,845239471 0,766740794 2,18156117 -399,4600412
173 2,845239471 0,765557688 2,178194951 -397,2818462

174

2,845239471

0,764376408

2,174833927

-395,1070123




175 2,845239471 0,763196951 2,171478088 -392,9355342
176 2,845239471 0,762019313 2,168127428 -390,7674068
177 2,845239471 0,760843493 2,164781938 -388,6026248
178 2,845239471 0,759669487 2,16144161 -386,4411832
179 2,845239471 0,758497293 2,158106437 -384,2830768
180 2,845239471 0,757326907 2,154776409 -382,1283004
181 2,887939403 0,756158328 2,183739429 -379,944561
182 2,887939403 0,754991551 2,180369849 -377,7641911
183 2,887939403 0,753826575 2,177005468 -375,5871856
184 2,887939403 0,752663396 2,173646279 -373,4135394
185 2,887939403 0,751502013 2,170292273 -371,2432471
186 2,887939403 0,750342421 2,166943443 -369,0763036
187 2,887939403 0,749184618 2,16359978 -366,9127039
188 2,887939403 0,748028603 2,160261276 -364,7524426
189 2,887939403 0,74687437 2,156927924 -362,5955147
190 2,887939403 0,745721919 2,153599715 -360,4419149
191 2,887939403 0,744571247 2,150276641 -358,2916383
192 2,887939403 0,743422349 2,146958696 -356,1446796
193 2,931280153 0,742275225 2,175816635 -353,968863
194 2,931280153 0,74112987 2,17245928 -351,7964037
195 2,931280153 0,739986283 2,169107106 -349,6272966
196 2,931280153 0,738844461 2,165760104 -347,4615365
197 2,931280153 0,7377044 2,162418267 -345,2991182
198 2,931280153 0,736566098 2,159081586 -343,1400366
199 2,931280153 0,735429553 2,155750054 -340,9842866
200 2,931280153 0,734294762 2,152423663 -338,8318629
201 2,931280153 0,733161722 2,149102404 -336,6827605
202 2,931280153 0,73203043 2,14578627 -334,5369742
203 2,931280153 0,730900883 2,142475253 -332,394499
204 2,931280153 0,72977308 2,139169345 -330,2553296
205 2,97527134 0,728647017 2,167922585 -328,0874071
206 2,97527134 0,727522691 2,164577411 -325,9228296
207 2,97527134 0,7264001 2,161237399 -323,7615922
208 2,97527134 0,725279241 2,157902541 -321,6036897
209 2,97527134 0,724160112 2,154572828 -319,4491169
210 2,97527134 0,72304271 2,151248253 -317,2978686
211 2,97527134 0,721927032 2,147928808 -315,1499398
212 2,97527134 0,720813075 2,144614485 -313,0053253
213 2,97527134 0,719700838 2,141305276 -310,8640201
214 2,97527134 0,718590316 2,138001173 -308,7260189
215 2,97527134 0,717481508 2,134702169 -306,5913167
216 2,97527134 0,716374411 2,131408255 -304,4599085
217 3,019922725 0,715269023 2,160057176 -302,2998513
218 3,019922725 0,71416534 2,156724139 -300,1431271
219 3,019922725 0,71306336 2,153396244 -297,9897309
220 3,019922725 0,71196308 2,150073485 -295,8396574
221 3,019922725 0,710864498 2,146755853 -293,6929016
222 3,019922725 0,709767612 2,14344334 -291,5494582
223 3,019922725 0,708672417 2,140135938 -289,4093223
224 3,019922725 0,707578913 2,13683364 -287,2724886
225 3,019922725 0,706487096 2,133536437 -285,1389522
226 3,019922725 0,705396964 2,130244322 -283,0087079
227 3,019922725 0,704308514 2,126957287 -280,8817506
228 3,019922725 0,703221743 2,123675323 -278,7580753
229 3,065244215 0,70213665 2,152220304 -276,605855
230 3,065244215 0,70105323 2,148899359 -274,4569556
231 3,065244215 0,699971483 2,145583538 -272,3113721
232 3,065244215 0,698891404 2,142272834 -270,1690992
233 3,065244215 0,697812992 2,138967238 -268,030132
234 3,065244215 0,696736245 2,135666743 -265,8944653
235 3,065244215 0,695661158 2,132371341 -263,7620939




236

3,065244215

0,694587731

2,129081024

-261,6330129

237 3,065244215 0,69351596 2,125795784 -259,5072171
238 3,065244215 0,692445842 2,122515613 -257,3847015
239 3,065244215 0,691377376 2,119240503 -255,265461
240 3,065244215 0,690310559 2,115970447 -253,1494905
241 3,111245868 0,689245388 2,144411864 -251,0050787
242 3,111245868 0,68818186 2,141102968 -248,8639757
243 3,111245868 0,687119973 2,137799177 -246,7261765
244 3,111245868 0,686059725 2,134500484 -244,5916761
245 3,111245868 0,685001113 2,131206882 -242,4604692
246 3,111245868 0,683944134 2,127918361 -240,3325508
247 3,111245868 0,682888786 2,124634915 -238,2079159
248 3,111245868 0,681835067 2,121356535 -236,0865594
249 3,111245868 0,680782974 2,118083214 -233,9684761
250 3,111245868 0,679732504 2,114814944 -231,8536612
251 3,111245868 0,678683655 2,111551717 -229,7421095
252 3,111245868 0,677636424 2,108293525 -227,633816
253 3,15793789 0,67659081 2,136631754 -225,4971842
254 3,15793789 0,675546808 2,133334862 -223,3638493
255 3,15793789 0,674504418 2,130043058 -221,2338063
256 3,15793789 0,673463636 2,126756334 -219,10705
257 3,15793789 0,67242446 2,12347468 -216,9835753
258 3,15793789 0,671386887 2,120198091 -214,8633772
259 3,15793789 0,670350916 2,116926557 -212,7464506
260 3,15793789 0,669316543 2,113660072 -210,6327906
261 3,15793789 0,668283766 2,110398627 -208,5223919
262 3,15793789 0,667252583 2,107142214 -206,4152497
263 3,15793789 0,666222991 2,103890826 -204,3113589
264 3,15793789 0,665194987 2,100644455 -202,2107144
265 3,205330643 0,66416857 2,12887987 -200,0818346
266 3,205330643 0,663143737 2,12559494 -197,9562396
267 3,205330643 0,662120485 2,122315079 -195,8339245
268 3,205330643 0,661098812 2,119040279 -193,7148843
269 3,205330643 0,660078715 2,115770532 -191,5991137
270 3,205330643 0,659060192 2,11250583 -189,4866079
271 3,205330643 0,658043241 2,109246166 -187,3773617
272 3,205330643 0,65702786 2,105991532 -185,2713702
273 3,205330643 0,656014045 2,102741919 -183,1686283
274 3,205330643 0,655001794 2,099497321 -181,069131
275 3,205330643 0,653991105 2,09625773 -178,9728732
276 3,205330643 0,652981976 2,093023137 -176,8798501
277 3,253434643 0,651974404 2,121156112 -174,758694
278 3,253434643 0,650968386 2,1178831 -172,6408109
279 3,253434643 0,649963921 2,114615138 -170,5261957
280 3,253434643 0,648961006 2,111352219 -168,4148435
281 3,253434643 0,647959639 2,108094335 -166,3067492
282 3,253434643 0,646959816 2,104841478 -164,2019077
283 3,253434643 0,645961536 2,10159364 -162,1003141
284 3,253434643 0,644964797 2,098350814 -160,0019633
285 3,253434643 0,643969596 2,095112991 -157,9068503
286 3,253434643 0,64297593 2,091880165 -155,8149701
287 3,253434643 0,641983797 2,088652327 -153,7263178
288 3,253434643 0,640993196 2,085429469 -151,6408883
289 3,302260563 0,640004123 2,113460375 -149,5274279
290 3,302260563 0,639016576 2,110199238 -147,4172287
201 3,302260563 0,638030553 2,106943133 -145,3102856
292 3,302260563 0,637046051 2,103692052 -143,2065935
293 3,302260563 0,636063069 2,100445988 -141,1061475
294 3,302260563 0,635081603 2,097204933 -139,0089426
295 3,302260563 0,634101652 2,093968878 -136,9149737
296 3,302260563 0,633123213 2,090737817 -134,8242359




297 3,302260563 0,632146283 2,087511742 -132,7367241
2908 3,302260563 0,631170861 2,084290644 -130,6524335
299 3,302260563 0,630196945 2,081074517 -128,571359
300 3,302260563 0,62922453 2,077863352 -126,4934956
301 3,351819238 0,628253617 2,10579256 -124,3877031
302 3,351819238 0,627284201 2,102543254 -122,2851598
303 3,351819238 0,626316282 2,099298963 -120,1858609
304 3,351819238 0,625349856 2,096059677 -118,0898012
305 3,351819238 0,624384921 2,09282539 -115,9969758
306 3,351819238 0,623421475 2,089596093 -113,9073797
307 3,351819238 0,622459516 2,08637178 -111,8210079
308 3,351819238 0,621499041 2,083152441 -109,7378555
309 3,351819238 0,620540048 2,07993807 -107,6579174
310 3,351819238 0,619582535 2,076728659 -105,5811887
311 3,351819238 0,618626499 2,0735242 -103,5076645
312 3,351819238 0,617671938 2,070324686 -101,4373399
313 3,402121666 0,616718851 2,098152564 -99,3391873
314 3,402121666 0,615767234 2,094915047 -97,24427225
315 3,402121666 0,614817085 2,091682526 -95,15258972
316 3,402121666 0,613868403 2,088454993 -93,06413473
317 3,402121666 0,612921184 2,08523244 -90,97890229
318 3,402121666 0,611975427 2,082014859 -88,89688743
319 3,402121666 0,611031129 2,078802244 -86,81808519
320 3,402121666 0,610088289 2,075594585 -84,7424906
321 3,402121666 0,609146903 2,072391876 -82,67009873
322 3,402121666 0,60820697 2,069194109 -80,60090462
323 3,402121666 0,607268487 2,066001277 -78,53490334
324 3,402121666 0,606331452 2,06281337 -76,47208997
325 3,453179007 0,605395863 2,090540286 -74,38154968
326 3,453179007 0,604461718 2,087314516 -72,29423517
327 3,453179007 0,603529014 2,084093722 -70,21014144
328 3,453179007 0,60259775 2,080877899 -68,12926355
329 3,453179007 0,601667922 2,077667038 -66,05159651
330 3,453179007 0,600739529 2,074461131 -63,97713538
331 3,453179007 0,599812569 2,071260171 -61,90587521
332 3,453179007 0,598887039 2,06806415 -59,83781106
333 3,453179007 0,597962937 2,064873061 -57,772938

334 3,453179007 0,597040261 2,061686896 -65,7112511
335 3,453179007 0,596119009 2,058505647 -53,65274545
336 3,505002591 0,595199178 2,086174661 -51,56657079
337 3,505002591 0,594280767 2,082955627 -49,48361517
338 3,505002591 0,593363772 2,079741559 -47,40387361
339 3,505002591 0,592448193 2,076532452 -45,32734115
340 3,505002591 0,591534027 2,073328295 -43,25401286
341 3,505002591 0,590621271 2,070129084 -41,18388378
342 3,505002591 0,589709923 2,066934808 -39,11694897
343 3,505002591 0,588799982 2,063745461 -37,05320351
344 3,505002591 0,587891445 2,060561036 -34,99264247
345 3,505002591 0,586984309 2,057381524 -32,93526095
346 3,505002591 0,586078574 2,054206919 -30,88105403
347 3,505002591 0,585174236 2,051037212 -28,83001682
348 3,5657603917 0,584271293 2,07860584 -26,75141097
349 3,557603917 0,583369744 2,075398485 -24,67601249
350 3,5657603917 0,582469585 2,072196079 -22,60381641
351 3,557603917 0,581570816 2,068998614 -20,5348178
352 3,5657603917 0,580673434 2,065806083 -18,46901171
353 3,557603917 0,579777436 2,062618478 -16,40639324
354 3,5657603917 0,578882821 2,059435791 -14,34695745
355 3,557603917 0,577989586 2,056258016 -12,29069943
356 3,5657603917 0,57709773 2,053085144 -10,23761429

357

3,557603917

0,576207249

2,049917168

-8,187697118




358 3,557603917 0,575318143 2,04675408 -6,140943039
359 3,557603917 0,574430409 2,043595873 -4,097347166
360 3,610994658 0,573544044 2,07106448 -2,026282686

361

3,610994658

0,572659048

2,067868761

0,041586076




ANEXO 1P

ALENTEJO LITORAL
Coeficiente NRAU
ri)éautil;;is:::::z:) 0,0185450000000 reajuste do 1,016675 Vator de(::::/pr;i)e venda 1741
arrendamento
Arrendamento IMI - maior taxa entre os ‘c.oeficiente NRAU -
(Euro /m,) 7,69 municipios 0,45% Utilizado para corre.gao 1,0150075
das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)

0 1920,323 1 1920,323 -1920,323

1 5,241716667 0,998456968 5,23362853 -1915,089371
2 6,010716667 0,996916317 5,992181521 -1909,09719
3 6,010716667 0,995378043 5,982935393 -1903,114255
4 6,010716667 0,993842143 5,973703532 -1897,140551
5 6,010716667 0,992308613 5,964485916 -1891,176065
6 6,010716667 0,990777449 5,955282523 -1885,220783
7 6,010716667 0,989248647 5,946093331 -1879,274689
8 6,010716667 0,987722205 5,936918319 -1873,337771
9 6,010716667 0,986198118 5,927757464 -1867,410013
10 6,010716667 0,984676383 5,918610744 -1861,491403
11 6,010716667 0,983156995 5,909478138 -1855,581925
12 6,010716667 0,981639953 5,900359624 -1849,681565
13 6,100922497 0,980125251 5,979668192 -1843,701897
14 6,100922497 0,978612886 5,970441373 -1837,731455
15 6,100922497 0,977102855 5,96122879 -1831,770227
16 6,100922497 0,975595154 5,952030423 -1825,818196
17 6,100922497 0,974089779 5,94284625 -1819,87535
18 6,100922497 0,972586728 5,933676247 -1813,941674
19 6,100922497 0,971085995 5,924520395 -1808,017153
20 6,100922497 0,969587578 5,91537867 -1802,101775
21 6,100922497 0,968091474 5,906251051 -1796,195524
22 6,100922497 0,966597678 5,897137517 -1790,298386
23 6,100922497 0,965106186 5,888038044 -1784,410348
24 6,100922497 0,963616997 5,878952613 -1778,531395
25 6,192482091 0,962130105 5,957973443 -1772,573422
26 6,192482091 0,960645507 5,948780099 -1766,624642
27 6,192482091 0,9591632 5,939600941 -1760,685041
28 6,192482091 0,957683181 5,930435946 -1754,754605
29 6,192482091 0,956205445 5,921285094 -1748,83332
30 6,192482091 0,954729989 5,912148361 -1742,921172
31 6,192482091 0,95325681 5,903025727 -1737,018146
32 6,192482091 0,951785905 5,893917169 -1731,124229
33 6,192482091 0,950317268 5,884822666 -1725,239406
34 6,192482091 0,948850898 5,875742196 -1719,363664
35 6,192482091 0,947386791 5,866675737 -1713,496988
36 6,192482091 0,945924943 5,857623269 -1707,639365
37 6,285415766 0,94446535 5,936357404 -1701,703007
38 6,285415766 0,94300801 5,927197415 -1695,77581
39 6,285415766 0,941552919 5,918051559 -1689,857758
40 6,285415766 0,940100072 5,908919816 -1683,948839
41 6,285415766 0,938649468 5,899802163 -1678,049036
42 6,285415766 0,937201101 5,89069858 -1672,158338
43 6,285415766 0,93575497 5,881609043 -1666,276729
44 6,285415766 0,93431107 5,872533532 -1660,404195
45 6,285415766 0,932869398 5,863472024 -1654,540723
46 6,285415766 0,931429951 5,854424499 -1648,686299
47 6,285415766 0,929992725 5,845390935 -1642,840908
48 6,285415766 0,928557716 5,836371309 -1637,004536
49 6,379744144 0,927124922 5,91481979 -1631,089717
50 6,379744144 0,925694338 5,905693034 -1625,184024
51 6,379744144 0,924265962 5,89658036 -1619,287443
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52 6,379744144 0,92283979 5,887481748 -1613,399962
53 6,379744144 0,921415819 5,878397175 -1607,521564
54 6,379744144 0,919994045 5,86932662 -1601,652238
55 6,379744144 0,918574465 5,860270061 -1595,791968
56 6,379744144 0,917157075 5,851227476 -1589,94074

57 6,379744144 0,915741872 5,842198845 -1584,098541
58 6,379744144 0,914328853 5,833184145 -1578,265357
59 6,379744144 0,912918014 5,824183355 -1572,441174
60 6,379744144 0,911509353 5,815196453 -1566,625977
61 6,475488154 0,910102864 5,893360317 -1560,732617
62 6,475488154 0,908698546 5,884266673 -1554,84835

63 6,475488154 0,907296396 5,875187061 -1548,973163
64 6,475488154 0,905896408 5,866121459 -1543,107042
65 6,475488154 0,904498581 5,857069846 -1537,249972
66 6,475488154 0,903102911 5,848032199 -1531,40194

67 6,475488154 0,901709394 5,839008498 -1525,562931
68 6,475488154 0,900318027 5,829998721 -1519,732933
69 6,475488154 0,898928808 5,821002846 -1513,91193

70 6,475488154 0,897541732 5,812020853 -1508,099909
71 6,475488154 0,896156796 5,803052718 -1502,296856
72 6,475488154 0,894773998 5,794098422 -1496,502758
73 6,572669042 0,893393333 5,8719787 -1490,630779
74 6,572669042 0,892014798 5,862918049 -1484,767861
75 6,572669042 0,890638391 5,853871379 -1478,91399

76 6,572669042 0,889264107 5,844838667 -1473,069151
77 6,572669042 0,887891944 5,835819894 -1467,233331
78 6,572669042 0,886521898 5,826815037 -1461,406516
79 6,572669042 0,885153967 5,817824075 -1455,588692
80 6,572669042 0,883788146 5,808846986 -1449,779845
81 6,572669042 0,882424432 5,799883749 -1443,979961
82 6,572669042 0,881062823 5,790934342 -1438,189027
83 6,572669042 0,879703315 5,781998745 -1432,407028
84 6,572669042 0,878345905 5,773076936 -1426,633951
85 6,671308373 0,876990589 5,850674658 -1420,783277
86 6,671308373 0,875637364 5,841646879 -1414,94163

87 6,671308373 0,874286228 5,832633031 -1409,108997
88 6,671308373 0,872937176 5,823633091 -1403,285364
89 6,671308373 0,871590206 5,814647039 -1397,470717
90 6,671308373 0,870245314 5,805674852 -1391,665042
91 6,671308373 0,868902498 5,79671651 -1385,868325
92 6,671308373 0,867561754 5,787771991 -1380,080553
93 6,671308373 0,866223078 5,778841273 -1374,301712
94 6,671308373 0,864886468 5,769924336 -1368,531788
95 6,671308373 0,863551921 5,761021158 -1362,770766
96 6,671308373 0,862219432 5,752131717 -1357,018635
97 6,771428033 0,860889 5,829447908 -1351,189187
98 6,771428033 0,859560621 5,820452883 -1345,368734
99 6,771428033 0,858234291 5,811471738 -1339,557262
100 6,771428033 0,856910008 5,802504451 -1333,754758
101 6,771428033 0,855587769 5,793551001 -1327,961207
102 6,771428033 0,854267569 5,784611366 -1322,176595
103 6,771428033 0,852949407 5,775685525 -1316,40091

104 6,771428033 0,851633279 5,766773457 -1310,634136
105 6,771428033 0,850319181 5,757875141 -1304,876261
106 6,771428033 0,849007112 5,748990555 -1299,127271
107 6,771428033 0,847697066 5,740119679 -1293,387151
108 6,771428033 0,846389043 5,73126249 -1287,655889
109 6,873050239 0,845083037 5,808298171 -1281,84759

110 6,873050239 0,843779047 5,799335781 -1276,048255




111 6,873050239 0,842477069 5,79038722 -1270,257867
112 6,873050239 0,8411771 5,781452467 -1264,476415
113 6,873050239 0,839879137 5,772531501 -1258,703883
114 6,873050239 0,838583176 5,7636243 -1252,940259
115 6,873050239 0,837289215 5,754730843 -1247,185528
116 6,873050239 0,835997251 5,745851109 -1241,439677
117 6,873050239 0,834707281 5,736985076 -1235,702692
118 6,873050239 0,833419301 5,728132725 -1229,974559
119 6,873050239 0,832133308 5,719294032 -1224,255265
120 6,873050239 0,8308493 5,710468978 -1218,544796
121 6,976197541 0,829567273 5,787225167 -1212,757571
122 6,976197541 0,828287224 5,778295293 -1206,979276
123 6,976197541 0,82700915 5,769379199 -1201,209897
124 6,976197541 0,825733048 5,760476862 -1195,44942

125 6,976197541 0,824458916 5,751588261 -1189,697832
126 6,976197541 0,823186749 5,742713376 -1183,955118
127 6,976197541 0,821916546 5,733852186 -1178,221266
128 6,976197541 0,820648302 5,725004668 -1172,496261
129 6,976197541 0,819382016 5,716170802 -1166,78009

130 6,976197541 0,818117683 5,707350568 -1161,07274

131 6,976197541 0,816855301 5,698543943 -1155,374196
132 6,976197541 0,815594867 5,689750907 -1149,684445
133 7,080892826 0,814336378 5,766228618 -1143,918216
134 7,080892826 0,813079831 5,757331142 -1138,160885
135 7,080892826 0,811825223 5,748447396 -1132,412438
136 7,080892826 0,810572551 5,739577358 -1126,672861
137 7,080892826 0,809321811 5,730721006 -1120,94214

138 7,080892826 0,808073002 5,72187832 -1115,220261
139 7,080892826 0,806826119 5,713049278 -1109,507212
140 7,080892826 0,805581161 5,70423386 -1103,802978
141 7,080892826 0,804338123 5,695432044 -1098,107546
142 7,080892826 0,803097003 5,68664381 -1092,420902
143 7,080892826 0,801857799 5,677869137 -1086,743033
144 7,080892826 0,800620507 5,669108003 -1081,073925
145 7,187159325 0,799385124 5,745308246 -1075,328617
146 7,187159325 0,798151647 5,736443051 -1069,592174
147 7,187159325 0,796920073 5,727591536 -1063,864582
148 7,187159325 0,7956904 5,718753679 -1058,145829
149 7,187159325 0,794462624 5,709929458 -1052,435899
150 7,187159325 0,793236743 5,701118854 -1046,73478

151 7,187159325 0,792012753 5,692321845 -1041,042458
152 7,187159325 0,790790652 5,68353841 -1035,35892

153 7,187159325 0,789570437 5,674768528 -1029,684151
154 7,187159325 0,788352104 5,666012179 -1024,018139
155 7,187159325 0,787135652 5,65726934 -1018,36087

156 7,187159325 0,785921076 5,648539993 -1012,71233

157 7,295020618 0,784708375 5,724463775 -1006,987866
158 7,295020618 0,783497545 5,715630744 -1001,272235
159 7,295020618 0,782288583 5,706811342 -995,5654241
160 7,295020618 0,781081487 5,69800555 -989,8674186
161 7,295020618 0,779876253 5,689213345 -984,1782052
162 7,295020618 0,778672879 5,680434706 -978,4977705
163 7,295020618 0,777471362 5,671669613 -972,8261009
164 7,295020618 0,776271698 5,662918045 -967,1631829
165 7,295020618 0,775073886 5,654179981 -961,5090029
166 7,295020618 0,773877922 5,645455401 -955,8635475
167 7,295020618 0,772683804 5,636744282 -950,2268032
168 7,295020618 0,771491528 5,628046605 -944,5987566
169 7,40450064 0,770301092 5,703694929 -938,8950617




170 7,40450064 0,769112493 5,694893945 -933,2001677
171 7,40450064 0,767925728 5,686106541 -927,5140612
172 7,40450064 0,766740794 5,677332697 -921,8367285
173 7,40450064 0,765557688 5,668572391 -916,1681561
174 7,40450064 0,764376408 5,659825602 -910,5083305
175 7,40450064 0,763196951 5,651092309 -904,8572382
176 7,40450064 0,762019313 5,642372493 -899,2148657
177 7,40450064 0,760843493 5,633666131 -893,5811996
178 7,40450064 0,759669487 5,624973204 -887,9562263
179 7,40450064 0,758497293 5,61629369 -882,3399327
180 7,40450064 0,757326907 5,607627569 -876,7323051
181 7,515623683 0,756158328 5,683001435 -871,0493037
182 7,515623683 0,754991551 5,674232381 -865,3750713
183 7,515623683 0,753826575 5,665476859 -859,7095944
184 7,515623683 0,752663396 5,656734847 -854,0528596
185 7,515623683 0,751502013 5,648006324 -848,4048532
186 7,515623683 0,750342421 5,639291269 -842,765562
187 7,515623683 0,749184618 5,630589662 -837,1349723
188 7,515623683 0,748028603 5,621901482 -831,5130708
189 7,515623683 0,74687437 5,613226707 -825,8998441
190 7,515623683 0,745721919 5,604565319 -820,2952788
191 7,515623683 0,744571247 5,595917295 -814,6993615
192 7,515623683 0,743422349 5,587282615 -809,1120789
193 7,628414406 0,742275225 5,662383018 -803,4496959
194 7,628414406 0,74112987 5,65364578 -797,7960501
195 7,628414406 0,739986283 5,644922023 -792,1511281
196 7,628414406 0,738844461 5,636211728 -786,5149163
197 7,628414406 0,7377044 5,627514872 -780,8874015
198 7,628414406 0,736566098 5,618831437 -775,26857
199 7,628414406 0,735429553 5,6101614 -769,6584086
200 7,628414406 0,734294762 5,601504741 -764,0569039
201 7,628414406 0,733161722 5,59286144 -758,4640425
202 7,628414406 0,73203043 5,584231475 -752,879811
203 7,628414406 0,730900883 5,575614827 -747,3041962
204 7,628414406 0,72977308 5,567011475 -741,7371847
205 7,742897835 0,728647017 5,641839407 -736,0953453
206 7,742897835 0,727522691 5,633133868 -730,4622114
207 7,742897835 0,7264001 5,624441762 -724,8377696
208 7,742897835 0,725279241 5,615763068 -719,2220066
209 7,742897835 0,724160112 5,607097766 -713,6149088
210 7,742897835 0,72304271 5,598445834 -708,016463
211 7,742897835 0,721927032 5,589807253 -702,4266557
212 7,742897835 0,720813075 5,581182001 -696,8454737
213 7,742897835 0,719700838 5,572570058 -691,2729037
214 7,742897835 0,718590316 5,563971404 -685,7089323
215 7,742897835 0,717481508 5,555386018 -680,1535462
216 7,742897835 0,716374411 5,54681388 -674,6067324
217 7,859099374 0,715269023 5,621370329 -668,985362
218 7,859099374 0,71416534 5,612696375 -663,3726657
219 7,859099374 0,71306336 5,604035805 -657,7686299
220 7,859099374 0,71196308 5,595388598 -652,1732413
221 7,859099374 0,710864498 5,586754734 -646,5864865
222 7,859099374 0,709767612 5,578134192 -641,0083523
223 7,859099374 0,708672417 5,569526953 -635,4388254
224 7,859099374 0,707578913 5,560932994 -629,8778924
225 7,859099374 0,706487096 5,552352296 -624,3255401
226 7,859099374 0,705396964 5,543784839 -618,7817552
227 7,859099374 0,704308514 5,535230601 -613,2465246
228 7,859099374 0,703221743 5,526689563 -607,7198351




229 7,977044808 0,70213665 5,600975516 -602,1188596
230 7,977044808 0,70105323 5,592333031 -596,5265265
231 7,977044808 0,699971483 5,583703882 -590,9428227
232 7,977044808 0,698891404 5,575088048 -585,3677346
233 7,977044808 0,697812992 5,566485509 -579,8012491
234 7,977044808 0,696736245 5,557896243 -574,2433529
235 7,977044808 0,695661158 5,549320231 -568,6940326
236 7,977044808 0,694587731 5,540757452 -563,1532752
237 7,977044808 0,69351596 5,532207886 -557,6210673
238 7,977044808 0,692445842 5,523671512 -552,0973958
239 7,977044808 0,691377376 5,51514831 -546,5822475
240 7,977044808 0,690310559 5,506638259 -541,0756092
241 8,096760308 0,689245388 5,580654696 -535,4949545
242 8,096760308 0,68818186 5,572043567 -529,9229109
243 8,096760308 0,687119973 5,563445725 -524,3594652
244 8,096760308 0,686059725 5,55486115 -518,8046041
245 8,096760308 0,685001113 5,546289822 -513,2583142
246 8,096760308 0,683944134 5,5637731719 -507,7205825
247 8,096760308 0,682888786 5,529186821 -502,1913957
248 8,096760308 0,681835067 5,520655109 -496,6707406
249 8,096760308 0,680782974 5,512136561 -491,158604

250 8,096760308 0,679732504 5,503631158 -485,6549729
251 8,096760308 0,678683655 5,495138879 -480,159834

252 8,096760308 0,677636424 5,486659703 -474,6731743
253 8,218272439 0,67659081 5,560407602 -469,1127667
254 8,218272439 0,675546808 5,551827715 -463,560939

255 8,218272439 0,674504418 5,543261067 -458,0176779
256 8,218272439 0,673463636 5,534707638 -452,4829703
257 8,218272439 0,67242446 5,526167406 -446,9568029
258 8,218272439 0,671386887 5,517640353 -441,4391625
259 8,218272439 0,670350916 5,509126457 -435,9300361
260 8,218272439 0,669316543 5,500625699 -430,4294104
261 8,218272439 0,668283766 5,492138057 -424,9372723
262 8,218272439 0,667252583 5,483663512 -419,4536088
263 8,218272439 0,666222991 5,475202043 -413,9784067
264 8,218272439 0,665194987 5,466753631 -408,5116531
265 8,341608162 0,66416857 5,540233966 -402,9714191
266 8,341608162 0,663143737 5,531685208 -397,4397339
267 8,341608162 0,662120485 5,52314964 -391,9165843
268 8,341608162 0,661098812 5,514627244 -386,4019571
269 8,341608162 0,660078715 5,506117997 -380,8958391
270 8,341608162 0,659060192 5,497621881 -375,3982172
271 8,341608162 0,658043241 5,489138874 -369,9090783
272 8,341608162 0,65702786 5,480668957 -364,4284093
273 8,341608162 0,656014045 5,472212109 -358,9561972
274 8,341608162 0,655001794 5,46376831 -353,4924289
275 8,341608162 0,653991105 5,455337541 -348,0370914
276 8,341608162 0,652981976 5,44691978 -342,5901716
277 8,466794847 0,651974404 5,520133522 -337,0700381
278 8,466794847 0,650968386 5,51161578 -331,5584223
279 8,466794847 0,649963921 5,50311118 -326,0553111
280 8,466794847 0,648961006 5,494619703 -320,5606914
281 8,466794847 0,647959639 5,486141329 -315,0745501
282 8,466794847 0,646959816 5,477676037 -309,5968741
283 8,466794847 0,645961536 5,469223807 -304,1276502
284 8,466794847 0,644964797 5,46078462 -298,6668656
285 8,466794847 0,643969596 5,452358454 -293,2145072
286 8,466794847 0,64297593 5,44394529 -287,7705619
287 8,466794847 0,641983797 5,435545108 -282,3350168




288 8,466794847 0,640993196 5,427157888 -276,9078589
289 8,59386027 0,640004123 5,500106005 -271,4077529
290 8,59386027 0,639016576 5,491619165 -265,9161337
291 8,59386027 0,638030553 5,48314542 -260,4329883
292 8,59386027 0,637046051 5,474684751 -254,9583035
293 8,59386027 0,636063069 5,466237137 -249,4920664
294 8,59386027 0,635081603 5,457802558 -244,0342639
295 8,59386027 0,634101652 5,449380994 -238,5848829
296 8,59386027 0,633123213 5,440972425 -233,1439104
297 8,59386027 0,632146283 5,43257683 -227,7113336
298 8,59386027 0,631170861 5,42419419 -222,2871394
299 8,59386027 0,630196945 5,415824484 -216,8713149
300 8,59386027 0,62922453 5,407467694 -211,4638472
301 8,722832628 0,628253617 5,480151148 -205,9836961
302 8,722832628 0,627284201 5,471695099 -200,512001

303 8,722832628 0,626316282 5,463252099 -195,0487489
304 8,722832628 0,625349856 5,454822125 -189,5939268
305 8,722832628 0,624384921 5,44640516 -184,1475216
306 8,722832628 0,623421475 5,438001183 -178,7095204
307 8,722832628 0,622459516 5,429610172 -173,2799102
308 8,722832628 0,621499041 5,42123211 -167,8586781
309 8,722832628 0,620540048 5,412866975 -162,4458112
310 8,722832628 0,619582535 5,404514748 -157,0412964
311 8,722832628 0,618626499 5,396175409 -151,645121

312 8,722832628 0,617671938 5,387848937 -146,2572721
313 8,853740539 0,616718851 5,46026869 -140,7970034
314 8,853740539 0,615767234 5,45184332 -135,3451601
315 8,853740539 0,614817085 5,443430951 -129,9017291
316 8,853740539 0,613868403 5,435031563 -124,4666975
317 8,853740539 0,612921184 5,426645135 -119,0400524
318 8,853740539 0,611975427 5,418271648 -113,6217808
319 8,853740539 0,611031129 5,409911081 -108,2118697
320 8,853740539 0,610088289 5,401563415 -102,8103063
321 8,853740539 0,609146903 5,393228629 -97,41707764
322 8,853740539 0,60820697 5,384906705 -92,03217093
323 8,853740539 0,607268487 5,376597621 -86,65557331
324 8,853740539 0,606331452 5,368301359 -81,28727195
325 8,98661305 0,605395863 5,440458367 -75,84681358
326 8,98661305 0,604461718 5,432063565 -70,41475002
327 8,98661305 0,603529014 5,423681717 -64,9910683

328 8,98661305 0,60259775 5,415312802 -59,5757555

329 8,98661305 0,601667922 5,406956801 -54,1687987

330 8,98661305 0,600739529 5,398613693 -48,77018501
331 8,98661305 0,599812569 5,39028346 -43,37990155
332 8,98661305 0,598887039 5,38196608 -37,99793547
333 8,98661305 0,597962937 5,373661533 -32,62427393
334 8,98661305 0,597040261 5,365369801 -27,25890413
335 8,98661305 0,596119009 5,357090864 -21,90181327
336 8,98661305 0,595199178 5,348824701 -16,55298857
337 9,121479645 0,594280767 5,420719917 -11,13226865
338 9,121479645 0,593363772 5,412355572 -5,719913077
339 9,121479645 0,592448193 5,404004134 -0,315908943
340 9,121479645 0,591534027 5,395665583 5,07975664




ANEXO 1Q

REGIAO DE AVEIRO

Taxa de desconto(%) Coefici'ente NRAU 5
IPC Gltimos 20 anos 0,01854500 reajuste do 1,016675 valor de compra (euro/m®) 1372
arrendamento
Arrendamento IMI - maior taxa entre os Coeficiente NRAU
B 6,31 L 0,365% Utilizado para correcao 1,0150075
(Euro /m") municipios das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 1513,316 1 1513,316 -1513,316
4,282683333 0,998456968 4,276075016 -1509,039925
2 4,913683333 0,996916317 4,898531091 -1504,141394
3 4,913683333 0,995378043 4,890972501 -1499,250421
4 4,913683333 0,993842143 4,883425573 -1494,366996
5 4,913683333 0,992308613 4,875890291 -1489,491106
6 4,913683333 0,990777449 4,868366636 -1484,622739
7 4,913683333 0,989248647 4,86085459 -1479,761884
8 4,913683333 0,987722205 4,853354136 -1474,90853
9 4,913683333 0,986198118 4,845865255 -1470,062665
10 4,913683333 0,984676383 4,83838793 -1465,224277
11 4,913683333 0,983156995 4,830922142 -1460,393355
12 4,913683333 0,981639953 4,823467875 -1455,569887
13 4,987425436 0,980125251 4,888301606 -1450,681585
14 4,987425436 0,978612886 4,8807588 -1445,800827
15 4,987425436 0,977102855 4,873227633 -1440,927599
16 4,987425436 0,975595154 4,865708086 -1436,061891
17 4,987425436 0,974089779 4,858200143 -1431,203691
18 4,987425436 0,972586728 4,850703784 -1426,352987
19 4,987425436 0,971085995 4,843218993 -1421,509768
20 4,987425436 0,969587578 4,835745751 -1416,674022
21 4,987425436 0,968091474 4,82828404 -1411,845738
22 4,987425436 0,966597678 4,820833843 -1407,024904
23 4,987425436 0,965106186 4,813395142 -1402,211509
24 4,987425436 0,963616997 4,805967919 -1397,405541
25 5,062274223 0,962130105 4,870566428 -1392,534975
26 5,062274223 0,960645507 4,863050988 -1387,671924
27 5,062274223 0,9591632 4,855547145 -1382,816377
28 5,062274223 0,957683181 4,84805488 -1377,968322
29 5,062274223 0,956205445 4,840574176 -1373,127748
30 5,062274223 0,954729989 4,833105015 -1368,294643
31 5,062274223 0,95325681 4,825647379 -1363,468995
32 5,062274223 0,951785905 4,818201251 -1358,650794
33 5,062274223 0,950317268 4,810766612 -1353,840027
34 5,062274223 0,948850898 4,803343445 -1349,036684
35 5,062274223 0,947386791 4,795931732 -1344,240752
36 5,062274223 0,945924943 4,788531456 -1339,452221
37 5,138246304 0,94446535 4,852895596 -1334,599325
38 5,138246304 0,94300801 4,845407422 -1329,753918
39 5,138246304 0,941552919 4,837930803 -1324,915987
40 5,138246304 0,940100072 4,830465721 -1320,085521
41 5,138246304 0,938649468 4,823012158 -1315,262509
42 5,138246304 0,937201101 4,815570095 -1310,446939
43 5,138246304 0,93575497 4,808139517 -1305,638799
44 5,138246304 0,93431107 4,800720403 -1300,838079
45 5,138246304 0,932869398 4,793312738 -1296,044766
46 5,138246304 0,931429951 4,785916503 -1291,25885
47 5,138246304 0,929992725 4,77853168 -1286,480318
48 5,138246304 0,928557716 4,771158253 -1281,70916
49 5,215358535 0,927124922 4,835288874 -1276,873871
50 5,215358535 0,925694338 4,827827869 -1272,046043
51 5,215358535 0,924265962 4,820378375 -1267,225665
52 5,215358535 0,92283979 4,812940377 -1262,412724
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53 5,215358535 0,921415819 4,805513856 -1257,60721
54 5,215358535 0,919994045 4,798098794 -1252,809112
55 5,215358535 0,918574465 4,790695174 -1248,018417
56 5,215358535 0,917157075 4,783302978 -1243,235114
57 5,215358535 0,915741872 4,775922188 -1238,459191
58 5,215358535 0,914328853 4,768552787 -1233,690639
59 5,215358535 0,912918014 4,761194757 -1228,929444
60 5,215358535 0,911509353 4,753848081 -1224,175596
61 5,293628028 0,910102864 4,817746031 -1219,35785
62 5,293628028 0,908698546 4,810312095 -1214,547538
63 5,293628028 0,907296396 4,802889629 -1209,744648
64 5,293628028 0,905896408 4,795478617 -1204,949169
65 5,293628028 0,904498581 4,788079039 -1200,16109
66 5,293628028 0,903102911 4,78069088 -1195,380399
67 5,293628028 0,901709394 4,773314121 -1190,607085
68 5,293628028 0,900318027 4,765948744 -1185,841137
69 5,293628028 0,898928808 4,758594733 -1181,082542
70 5,293628028 0,897541732 4,751252069 -1176,33129
71 5,293628028 0,896156796 4,743920734 -1171,587369
72 5,293628028 0,894773998 4,736600713 -1166,850768
73 5,373072151 0,893393333 4,800266836 -1162,050501
74 5,373072151 0,892014798 4,79285987 -1157,257642
75 5,373072151 0,890638391 4,785464334 -1152,472177
76 5,373072151 0,889264107 4,778080209 -1147,694097
77 5,373072151 0,887891944 4,770707478 -1142,92339
78 5,373072151 0,886521898 4,763346124 -1138,160043
79 5,373072151 0,885153967 4,755996128 -1133,404047
80 5,373072151 0,883788146 4,748657473 -1128,65539
81 5,373072151 0,882424432 4,741330143 -1123,91406
82 5,373072151 0,881062823 4,734014119 -1119,180046
83 5,373072151 0,879703315 4,726709383 -1114,453336
84 5,373072151 0,878345905 4,719415919 -1109,73392
85 5,453708531 0,876990589 4,782851056 -1104,951069
86 5,453708531 0,875637364 4,775470963 -1100,175598
87 5,453708531 0,874286228 4,768102259 -1095,407496
88 5,453708531 0,872937176 4,760744924 -1090,646751
89 5,453708531 0,871590206 4,753398942 -1085,893352
90 5,453708531 0,870245314 4,746064295 -1081,147288
91 5,453708531 0,868902498 4,738740966 -1076,408547
92 5,453708531 0,867561754 4,731428937 -1071,677118
93 5,453708531 0,866223078 4,72412819 -1066,95299
94 5,453708531 0,864886468 4,716838709 -1062,236151
95 5,453708531 0,863551921 4,709560476 -1057,526591
96 5,453708531 0,862219432 4,702293473 -1052,824297
97 5,535555062 0,860889 4,765498462 -1048,058799
98 5,535555062 0,859560621 4,758145145 -1043,300653
99 5,535555062 0,858234291 4,750803175 -1038,54985
100 5,535555062 0,856910008 4,743472533 -1033,806378
101 5,535555062 0,855587769 4,736153203 -1029,070225
102 5,535555062 0,854267569 4,728845167 -1024,341379
103 5,535555062 0,852949407 4,721548407 -1019,619831
104 5,535555062 0,851633279 4,714262907 -1014,905568
105 5,535555062 0,850319181 4,706988648 -1010,198579
106 5,535555062 0,849007112 4,699725614 -1005,498854
107 5,5635555062 0,847697066 4,692473787 -1000,80638
108 5,535555062 0,846389043 4,685233149 -996,1211469
109 5,618629905 0,845083037 4,748208825 -991,3729381
110 5,618629905 0,843779047 4,740882186 -986,6320559
111 5,618629905 0,842477069 4,733566853 -981,898489
112 5,618629905 0,8411771 4,726262808 -977,1722262
113 5,618629905 0,839879137 4,718970033 -972,4532562




114 5,618629905 0,838583176 4,711688511 -967,7415677
115 5,618629905 0,837289215 4,704418225 -963,0371495
116 5,618629905 0,835997251 4,697159157 -958,3399903
117 5,618629905 0,834707281 4,68991129 -953,650079

118 5,618629905 0,833419301 4,682674606 -948,9674044
119 5,618629905 0,832133308 4,675449089 -944,2919553
120 5,618629905 0,8308493 4,668234721 -939,6237206
121 5,702951493 0,829567273 4,730981916 -934,8927387
122 5,702951493 0,828287224 4,723681859 -930,1690568
123 5,702951493 0,82700915 4,716393067 -925,4526638
124 5,702951493 0,825733048 4,709115521 -920,7435482
125 5,702951493 0,824458916 4,701849205 -916,041699

126 5,702951493 0,823186749 4,694594101 -911,3471049
127 5,702951493 0,821916546 4,687350192 -906,6597547
128 5,702951493 0,820648302 4,68011746 -901,9796373
129 5,702951493 0,819382016 4,672895889 -897,3067414
130 5,702951493 0,818117683 4,665685461 -892,6410559
131 5,702951493 0,816855301 4,658486159 -887,9825698
132 5,702951493 0,815594867 4,651297965 -883,3312718
133 5,788538537 0,814336378 4,713817508 -878,6174543
134 5,788538537 0,813079831 4,706543936 -873,9109104
135 5,788538537 0,811825223 4,699281588 -869,2116288
136 5,788538537 0,810572551 4,692030446 -864,5195983
137 5,788538537 0,809321811 4,684790493 -859,8348078
138 5,788538537 0,808073002 4,677561711 -855,1572461
139 5,788538537 0,806826119 4,670344083 -850,486902

140 5,788538537 0,805581161 4,663137593 -845,8237645
141 5,788538537 0,804338123 4,655942222 -841,1678222
142 5,788538537 0,803097003 4,648757954 -836,5190643
143 5,788538537 0,801857799 4,641584771 -831,8774795
144 5,788538537 0,800620507 4,634422657 -827,2430569
145 5,875410029 0,799385124 4,696715373 -822,5463415
146 5,875410029 0,798151647 4,689468191 -817,8568733
147 5,875410029 0,796920073 4,682232191 -813,1746411
148 5,875410029 0,7956904 4,675007357 -808,4996337
149 5,875410029 0,794462624 4,667793671 -803,8318401
150 5,875410029 0,793236743 4,660591116 -799,171249

151 5,875410029 0,792012753 4,653399674 -794,5178493
152 5,875410029 0,790790652 4,64621933 -789,8716299
153 5,875410029 0,789570437 4,639050064 -785,2325799
154 5,875410029 0,788352104 4,631891861 -780,600688

155 5,875410029 0,787135652 4,624744704 -775,9759433
156 5,875410029 0,785921076 4,617608575 -771,3583347
157 5,963585245 0,784708375 4,679675287 -766,6786595
158 5,963585245 0,783497545 4,672454398 -762,0062051
159 5,963585245 0,782288583 4,665244651 -757,3409604
160 5,963585245 0,781081487 4,658046029 -752,6829144
161 5,963585245 0,779876253 4,650858515 -748,0320559
162 5,963585245 0,778672879 4,643682091 -743,3883738
163 5,963585245 0,777471362 4,636516741 -738,751857

164 5,963585245 0,776271698 4,629362447 -734,1224946
165 5,963585245 0,775073886 4,622219193 -729,5002754
166 5,963585245 0,773877922 4,61508696 -724,8851884
167 5,963585245 0,772683804 4,607965733 -720,2772227
168 5,963585245 0,771491528 4,600855495 -715,6763672
169 6,053083751 0,770301092 4,662697024 -711,0136702
170 6,053083751 0,769112493 4,655502333 -706,3581678
171 6,053083751 0,767925728 4,648318744 -701,7098491
172 6,053083751 0,766740794 4,641146239 -697,0687029
173 6,053083751 0,765557688 4,633984801 -692,4347181
174 6,053083751 0,764376408 4,626834414 -687,8078836




175 6,053083751 0,763196951 4,619695061 -683,1881886
176 6,053083751 0,762019313 4,612566723 -678,5756219
177 6,053083751 0,760843493 4,605449385 -673,9701725
178 6,053083751 0,759669487 4,598343029 -669,3718294
179 6,053083751 0,758497293 4,591247638 -664,7805818
180 6,053083751 0,757326907 4,584163196 -660,1964186
181 6,143925405 0,756158328 4,645780359 -655,5506383
182 6,143925405 0,754991551 4,638611771 -650,9120265
183 6,143925405 0,753826575 4,631454244 -646,2805722
184 6,143925405 0,752663396 4,624307762 -641,6562645
185 6,143925405 0,751502013 4,617172307 -637,0390922
186 6,143925405 0,750342421 4,610047862 -632,4290443
187 6,143925405 0,749184618 4,602934411 -627,8261099
188 6,143925405 0,748028603 4,595831935 -623,230278

189 6,143925405 0,74687437 4,58874042 -618,6415375
190 6,143925405 0,745721919 4,581659846 -614,0598777
191 6,143925405 0,744571247 4,574590198 -609,4852875
192 6,143925405 0,743422349 4,567531459 -604,917756

193 6,236130366 0,742275225 4,628925069 -600,288831

194 6,236130366 0,74112987 4,62178249 -595,6670485
195 6,236130366 0,739986283 4,614650931 -591,0523975
196 6,236130366 0,738844461 4,607530377 -586,4448672
197 6,236130366 0,7377044 4,60042081 -581,8444464
198 6,236130366 0,736566098 4,593322213 -577,2511241
199 6,236130366 0,735429553 4,58623457 -572,6648896
200 6,236130366 0,734294762 4,579157863 -568,0857317
201 6,236130366 0,733161722 4,572092076 -563,5136396
202 6,236130366 0,73203043 4,565037191 -558,9486025
203 6,236130366 0,730900883 4,557993192 -554,3906093
204 6,236130366 0,72977308 4,550960063 -549,8396492
205 6,329719092 0,728647017 4,612130932 -545,2275183
206 6,329719092 0,727522691 4,605014266 -540,622504

207 6,329719092 0,7264001 4,597908582 -536,0245954
208 6,329719092 0,725279241 4,590813861 -531,4337816
209 6,329719092 0,724160112 4,583730089 -526,8500515
210 6,329719092 0,72304271 4,576657246 -522,2733942
211 6,329719092 0,721927032 4,569595317 -517,7037989
212 6,329719092 0,720813075 4,562544285 -513,1412546
213 6,329719092 0,719700838 4,555504133 -508,5857505
214 6,329719092 0,718590316 4,548474845 -504,0372756
215 6,329719092 0,717481508 4,541456402 -499,4958192
216 6,329719092 0,716374411 4,534448789 -494,9613704
217 6,424712352 0,715269023 4,595397725 -490,3659727
218 6,424712352 0,71416534 4,58830688 -485,7776658
219 6,424712352 0,71306336 4,581226975 -481,1964389
220 6,424712352 0,71196308 4,574157995 -476,6222809
221 6,424712352 0,710864498 4,567099923 -472,0551809
222 6,424712352 0,709767612 4,560052741 -467,4951282
223 6,424712352 0,708672417 4,553016434 -462,9421118
224 6,424712352 0,707578913 4,545990983 -458,3961208
225 6,424712352 0,706487096 4,538976374 -453,8571444
226 6,424712352 0,705396964 4,531972588 -449,3251718
227 6,424712352 0,704308514 4,524979609 -444,8001922
228 6,424712352 0,703221743 4,51799742 -440,2821948
229 6,521131222 0,70213665 4,578725228 -435,7034696
230 6,521131222 0,70105323 4,571660109 -431,1318095
231 6,521131222 0,699971483 4,564605891 -426,5672036
232 6,521131222 0,698891404 4,557562557 -422,009641

233 6,521131222 0,697812992 4,550530092 -417,4591109
234 6,521131222 0,696736245 4,543508479 -412,9156024
235 6,521131222 0,695661158 4,5364977 -408,3791047




236 6,521131222 0,694587731 4,529497738 -403,849607

237 6,521131222 0,69351596 4,522508578 -399,3270984
238 6,521131222 0,692445842 4,515530202 -394,8115682
239 6,521131222 0,691377376 4,508562595 -390,3030056
240 6,521131222 0,690310559 4,501605738 -385,8013999
241 6,618997099 0,689245388 4,56211322 -381,2392867
242 6,618997099 0,68818186 4,555073734 -376,6842129
243 6,618997099 0,687119973 4,548045109 -372,1361678
244 6,618997099 0,686059725 4,54102733 -367,5951405
245 6,618997099 0,685001113 4,534020379 -363,0611201
246 6,618997099 0,683944134 4,52702424 -358,5340959
247 6,618997099 0,682888786 4,520038897 -354,014057

248 6,618997099 0,681835067 4,513064332 -349,5009927
249 6,618997099 0,680782974 4,506100529 -344,9948921
250 6,618997099 0,679732504 4,499147472 -340,4957447
251 6,618997099 0,678683655 4,492205143 -336,0035395
252 6,618997099 0,677636424 4,485273526 -331,518266

253 6,718331698 0,67659081 4,545561482 -326,9727045
254 6,718331698 0,675546808 4,538547535 -322,434157

255 6,718331698 0,674504418 4,531544411 -317,9026126
256 6,718331698 0,673463636 4,524552093 -313,3780605
257 6,718331698 0,67242446 4,517570564 -308,8604899
258 6,718331698 0,671386887 4,510599808 -304,3498901
259 6,718331698 0,670350916 4,503639808 -299,8462503
260 6,718331698 0,669316543 4,496690547 -295,3495597
261 6,718331698 0,668283766 4,48975201 -290,8598077
262 6,718331698 0,667252583 4,482824179 -286,3769835
263 6,718331698 0,666222991 4,475907037 -281,9010765
264 6,718331698 0,665194987 4,469000569 -277,4320759
265 6,819157061 0,66416857 4,529069795 -272,9030061
266 6,819157061 0,663143737 4,522081296 -268,3809248
267 6,819157061 0,662120485 4,515103579 -263,8658213
268 6,819157061 0,661098812 4,50813663 -259,3576846
269 6,819157061 0,660078715 4,501180431 -254,8565042
270 6,819157061 0,659060192 4,494234965 -250,3622692
271 6,819157061 0,658043241 4,487300216 -245,874969

272 6,819157061 0,65702786 4,480376168 -241,3945929
273 6,819157061 0,656014045 4,473462804 -236,9211301
274 6,819157061 0,655001794 4,466560108 -232,4545699
275 6,819157061 0,653991105 4,459668063 -227,9949019
276 6,819157061 0,652981976 4,452786652 -223,5421152
277 6,921495561 0,651974404 4,512637942 -219,0294773
278 6,921495561 0,650968386 4,505674797 -214,5238025
279 6,921495561 0,649963921 4,498722396 -210,0250801
280 6,921495561 0,648961006 4,491780723 -205,5332994
281 6,921495561 0,647959639 4,484849762 -201,0484496
282 6,921495561 0,646959816 4,477929495 -196,5705201
283 6,921495561 0,645961536 4,471019906 -192,0995002
284 6,921495561 0,644964797 4,464120979 -187,6353792
285 6,921495561 0,643969596 4,457232698 -183,1781465
286 6,921495561 0,64297593 4,450355045 -178,7277915
287 6,921495561 0,641983797 4,443488004 -174,2843035
288 6,921495561 0,640993196 4,43663156 -169,8476719
289 7,025369905 0,640004123 4,496265704 -165,3514062
290 7,025369905 0,639016576 4,489327822 -160,8620784
291 7,025369905 0,638030553 4,482400645 -156,3796777
292 7,025369905 0,637046051 4,475484158 -151,9041936
293 7,025369905 0,636063069 4,468578342 -147,4356152
294 7,025369905 0,635081603 4,461683183 -142,9739321
295 7,025369905 0,634101652 4,454798663 -138,5191334
296 7,025369905 0,633123213 4,447924766 -134,0712086




297 7,025369905 0,632146283 4,441061475 -129,6301472
298 7,025369905 0,631170861 4,434208775 -125,1959384
299 7,025369905 0,630196945 4,427366649 -120,7685717
300 7,025369905 0,62922453 4,42053508 -116,3480367
301 7,130803144 0,628253617 4,479952867 -111,8680838
302 7,130803144 0,627284201 4,473040156 -107,3950436
303 7,130803144 0,626316282 4,466138111 -102,9289055
304 7,130803144 0,625349856 4,459246717 -98,46965881
305 7,130803144 0,624384921 4,452365957 -94,01729285
306 7,130803144 0,623421475 4,445495813 -89,57179704
307 7,130803144 0,622459516 4,438636271 -85,13316077
308 7,130803144 0,621499041 4,431787313 -80,70137346
309 7,130803144 0,620540048 4,424948923 -76,27642453
310 7,130803144 0,619582535 4,418121085 -71,85830345
311 7,130803144 0,618626499 4,411303783 -67,44699966
312 7,130803144 0,617671938 4,404497 -63,04250266
313 7,237818672 0,616718851 4,463699213 -58,57880345
314 7,237818672 0,615767234 4,456811582 -54,12199187
315 7,237818672 0,614817085 4,449934579 -49,67205729
316 7,237818672 0,613868403 4,443068188 -45,2289891

317 7,237818672 0,612921184 4,436212391 -40,79277671
318 7,237818672 0,611975427 4,429367173 -36,36340954
319 7,237818672 0,611031129 4,422532518 -31,94087702
320 7,237818672 0,610088289 4,415708408 -27,52516861
321 7,237818672 0,609146903 4,408894829 -23,11627378
322 7,237818672 0,60820697 4,402091763 -18,71418202
323 7,237818672 0,607268487 4,395299194 -14,31888282
324 7,237818672 0,606331452 4,388517107 -9,930365718
325 7,346440236 0,605395863 4,44750453 -5,482861188
326 7,346440236 0,604461718 4,440641888 -1,042219301
327 7,346440236 0,603529014 4,433789835 3,391570534
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BAIXO ALENTEJO
Coeficiente NRAU
T:’éaa‘i;;is:;’: ;‘;‘Z‘: 0,01855 reajuste do 1,016675 Vator dTEc:r':/Z:az)e venda 698
arrendamento
Arrendamento IMI - maior taxa entre os Coeficiente NRAU
2 5,2 L 0,375% Utilizado para correcao 1,0150075
( Euro /m7) municipios das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)

0 769,894 1 769,894 -769,894

3,649375000 0,998456968 3,643743897 -766,2502561
2 4,169375000 0,996916317 4,156517969 -762,0937381
3 4,169375000 0,995378043 4,150104328 -757,9436338
4 4,169375000 0,993842143 4,143700584 -753,7999332
5 4,169375000 0,992308613 4,137306722 -749,6626265
6 4,169375000 0,990777449 4,130922725 -745,5317038
7 4,169375000 0,989248647 4,124548579 -741,4071552
8 4,169375000 0,987722205 4,118184268 -737,2889709
9 4,169375000 0,986198118 4,111829778 -733,1771412
10 4,169375000 0,984676383 4,105485093 -729,0716561
11 4,169375000 0,983156995 4,099150198 -724,9725059
12 4,169375000 0,981639953 4,092825078 -720,8796808
13 4,231946895 0,980125251 4,147838012 -716,7318428
14 4,231946895 0,978612886 4,141437765 -712,590405
15 4,231946895 0,977102855 4,135047394 -708,4553576
16 4,231946895 0,975595154 4,128666883 -704,3266907
17 4,231946895 0,974089779 4,122296218 -700,2043945
18 4,231946895 0,972586728 4,115935383 -696,0884591
19 4,231946895 0,971085995 4,109584363 -691,9788748
20 4,231946895 0,969587578 4,103243142 -687,8756316
21 4,231946895 0,968091474 4,096911707 -683,7787199
22 4,231946895 0,966597678 4,090590041 -679,6881299
23 4,231946895 0,965106186 4,084278129 -675,6038517
24 4,231946895 0,963616997 4,077975957 -671,5258758
25 4,295457838 0,962130105 4,1327893 -667,3930865
26 4,295457838 0,960645507 4,126412273 -663,2666742
27 4,295457838 0,9591632 4,120045087 -659,1466291
28 4,295457838 0,957683181 4,113687726 -655,0329414
29 4,295457838 0,956205445 4,107340174 -650,9256012
30 4,295457838 0,954729989 4,101002416 -646,8245988
31 4,295457838 0,95325681 4,094674438 -642,7299244
32 4,295457838 0,951785905 4,088356224 -638,6415682
33 4,295457838 0,950317268 4,08204776 -634,5595204
34 4,295457838 0,948850898 4,075749029 -630,4837714
35 4,295457838 0,947386791 4,069460018 -626,4143113
36 4,295457838 0,945924943 4,063180711 -622,3511306
37 4,359921922 0,94446535 4,117795186 -618,2333355
38 4,359921922 0,94300801 4,111441296 -614,1218942
39 4,359921922 0,941552919 4,10509721 -610,0167969
40 4,359921922 0,940100072 4,098762914 -605,918034
41 4,359921922 0,938649468 4,092438391 -601,8255956
42 4,359921922 0,937201101 4,086123628 -597,739472
43 4,359921922 0,93575497 4,079818608 -593,6596534
44 4,359921922 0,93431107 4,073523317 -589,5861301
45 4,359921922 0,932869398 4,06723774 -585,5188923
46 4,359921922 0,931429951 4,060961862 -581,4579305
47 4,359921922 0,929992725 4,054695668 -577,4032348
48 4,359921922 0,928557716 4,048439142 -573,3547957
49 4,42535345 0,927124922 4,102855472 -569,2519402
50 4,42535345 0,925694338 4,096524634 -565,1554156
51 4,42535345 0,924265962 4,090203565 -561,065212
52 4,42535345 0,92283979 4,08389225 -556,9813198
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53 4,42535345 0,921415819 4,077590674 -552,9037291
54 4,42535345 0,919994045 4,071298821 -548,8324303
55 4,42535345 0,918574465 4,065016676 -544,7674136
56 4,42535345 0,917157075 4,058744225 -540,7086694
57 4,42535345 0,915741872 4,052481453 -536,6561879
58 4,42535345 0,914328853 4,046228344 -532,6099596
59 4,42535345 0,912918014 4,039984884 -528,5699747
60 4,42535345 0,911509353 4,033751058 -524,5362236
61 4,491766942 0,910102864 4,08796996 -520,4482537
62 4,491766942 0,908698546 4,081662091 -516,3665916
63 4,491766942 0,907296396 4,075363956 -512,2912276
64 4,491766942 0,905896408 4,069075539 -508,2221521
65 4,491766942 0,904498581 4,062796825 -504,1593552
66 4,491766942 0,903102911 4,056527799 -500,1028274
67 4,491766942 0,901709394 4,050268447 -496,052559

68 4,491766942 0,900318027 4,044018753 -492,0085402
69 4,491766942 0,898928808 4,037778702 -487,9707615
70 4,491766942 0,897541732 4,03154828 -483,9392133
71 4,491766942 0,896156796 4,025327472 -479,9138858
72 4,491766942 0,894773998 4,019116263 -475,8947695
73 4,5659177134 0,893393333 4,073138454 -471,8216311
74 4,559177134 0,892014798 4,066853471 -467,7547776
75 4,5659177134 0,890638391 4,060578186 -463,6941994
76 4,559177134 0,889264107 4,054312584 -459,6398868
77 4,5659177134 0,887891944 4,04805665 -455,5918302
78 4,559177134 0,886521898 4,041810368 -451,5500198
79 4,5659177134 0,885153967 4,035573726 -447,5144461
80 4,559177134 0,883788146 4,029346706 -443,4850994
81 4,5659177134 0,882424432 4,023129295 -439,4619701
82 4,559177134 0,881062823 4,016921478 -435,4450486
83 4,5659177134 0,879703315 4,010723239 -431,4343254
84 4,559177134 0,878345905 4,004534565 -427,4297908
85 4,627598985 0,876990589 4,058360759 -423,3714301
86 4,627598985 0,875637364 4,052098578 -419,3193315
87 4,627598985 0,874286228 4,04584606 -415,2734854
88 4,627598985 0,872937176 4,03960319 -411,2338822
89 4,627598985 0,871590206 4,033369953 -407,2005123
90 4,627598985 0,870245314 4,027146334 -403,1733659
91 4,627598985 0,868902498 4,020932318 -399,1524336
92 4,627598985 0,867561754 4,014727891 -395,1377057
93 4,627598985 0,866223078 4,008533037 -391,1291727
94 4,627598985 0,864886468 4,002347742 -387,126825

95 4,627598985 0,863551921 3,996171991 -383,130653

96 4,627598985 0,862219432 3,99000577 -379,1406472
97 4,697047677 0,860889 4,043636678 -375,0970105
98 4,697047677 0,859560621 4,037397217 -371,0596133
99 4,697047677 0,858234291 4,031167383 -367,0284459
100 4,697047677 0,856910008 4,024947163 -363,0034987
101 4,697047677 0,855587769 4,018736541 -358,9847622
102 4,697047677 0,854267569 4,012535501 -354,9722267
103 4,697047677 0,852949407 4,006344031 -350,9658827
104 4,697047677 0,851633279 4,000162113 -346,9657206
105 4,697047677 0,850319181 3,993989735 -342,9717308
106 4,697047677 0,849007112 3,987826881 -338,9839039
107 4,697047677 0,847697066 3,981673536 -335,0022304
108 4,697047677 0,846389043 3,975529686 -331,0267007
109 4,76753862 0,845083037 4,028966017 -326,9977347
110 4,76753862 0,843779047 4,022749193 -322,9749855
111 4,76753862 0,842477069 4,016541962 -318,9584436
112 4,76753862 0,8411771 4,010344309 -314,9480992
113 4,76753862 0,839879137 4,00415622 -310,943943




114 4,76753862 0,838583176 3,997977678 -306,9459653
115 4,76753862 0,837289215 3,991808671 -302,9541567
116 4,76753862 0,835997251 3,985649182 -298,9685075
117 4,76753862 0,834707281 3,979499198 -294,9890083
118 4,76753862 0,833419301 3,973358703 -291,0156496
119 4,76753862 0,832133308 3,967227683 -287,0484219
120 4,76753862 0,8308493 3,961106124 -283,0873158
121 4,839087456 0,829567273 4,014348583 -279,0729672
122 4,839087456 0,828287224 4,008154314 -275,0648129
123 4,839087456 0,82700915 4,001969604 -271,0628433
124 4,839087456 0,825733048 3,995794436 -267,0670488
125 4,839087456 0,824458916 3,989628798 -263,07742

126 4,839087456 0,823186749 3,983472672 -259,0939474
127 4,839087456 0,821916546 3,977326046 -255,1166213
128 4,839087456 0,820648302 3,971188905 -251,1454324
129 4,839087456 0,819382016 3,965061233 -247,1803712
130 4,839087456 0,818117683 3,958943017 -243,2214282
131 4,839087456 0,816855301 3,952834241 -239,2685939
132 4,839087456 0,815594867 3,946734891 -235,321859
133 4,911710061 0,814336378 3,999784182 -231,3220749
134 4,911710061 0,813079831 3,993612387 -227,3284625
135 4,911710061 0,811825223 3,987450115 -223,3410124
136 4,911710061 0,810572551 3,981297351 -219,359715
137 4,911710061 0,809321811 3,975154082 -215,3845609
138 4,911710061 0,808073002 3,969020292 -211,4155406
139 4,911710061 0,806826119 3,962895966 -207,4526447
140 4,911710061 0,805581161 3,956781091 -203,4958636
141 4,911710061 0,804338123 3,950675651 -199,5451879
142 4,911710061 0,803097003 3,944579632 -195,6006083
143 4,911710061 0,801857799 3,938493019 -191,6621153
144 4,911710061 0,800620507 3,932415798 -187,7296995
145 4,98542255 0,799385124 3,985272622 -183,7444269
146 4,98542255 0,798151647 3,979123218 -179,7653036
147 4,98542255 0,796920073 3,972983304 -175,7923203
148 4,98542255 0,7956904 3,966852863 -171,8254675
149 4,98542255 0,794462624 3,960731882 -167,8647356
150 4,98542255 0,793236743 3,954620346 -163,9101152
151 4,98542255 0,792012753 3,94851824 -159,961597
152 4,98542255 0,790790652 3,94242555 -156,0191715
153 4,98542255 0,789570437 3,936342261 -152,0828292
154 4,98542255 0,788352104 3,930268359 -148,1525608
155 4,98542255 0,787135652 3,924203829 -144,228357
156 4,98542255 0,785921076 3,918148656 -140,3102083
157 5,060241278 0,784708375 3,970813711 -136,3393946
158 5,060241278 0,783497545 3,964686618 -132,374708
159 5,060241278 0,782288583 3,958568979 -128,416139
160 5,060241278 0,781081487 3,952460781 -124,4636783
161 5,060241278 0,779876253 3,946362007 -120,5173163
162 5,060241278 0,778672879 3,940272644 -116,5770436
163 5,060241278 0,777471362 3,934192677 -112,6428509
164 5,060241278 0,776271698 3,928122092 -108,7147288
165 5,060241278 0,775073886 3,922060873 -104,792668
166 5,060241278 0,773877922 3,916009008 -100,876659
167 5,060241278 0,772683804 3,909966481 -96,96669248
168 5,060241278 0,771491528 3,903933277 -93,0627592
169 5,136182849 0,770301092 3,956407258 -89,10635194
170 5,136182849 0,769112493 3,950302395 -85,15604955
171 5,136182849 0,767925728 3,944206952 -81,2118426
172 5,136182849 0,766740794 3,938120914 -77,27372168
173 5,136182849 0,765557688 3,932044267 -73,34167742
174 5,136182849 0,764376408 3,925976997 -69,41570042




175 5,136182849 0,763196951 3,919919089 -65,49578133
176 5,136182849 0,762019313 3,913870528 -61,5819108

177 5,136182849 0,760843493 3,9078313 -57,6740795

178 5,136182849 0,759669487 3,901801391 -53,77227811
179 5,136182849 0,758497293 3,895780787 -49,87649732
180 5,136182849 0,757326907 3,889769472 -45,98672785
181 5,213264114 0,756158328 3,942053073 -42,04467478
182 5,213264114 0,754991551 3,935970359 -38,10870442
183 5,213264114 0,753826575 3,92989703 -34,17880739
184 5,213264114 0,752663396 3,923833073 -30,25497432
185 5,213264114 0,751502013 3,917778473 -26,33719584
186 5,213264114 0,750342421 3,911733216 -22,42546263
187 5,213264114 0,749184618 3,905697286 -18,51976534
188 5,213264114 0,748028603 3,89967067 -14,62009467
189 5,213264114 0,74687437 3,893653353 -10,72644132
190 5,213264114 0,745721919 3,887645321 -6,838795998
191 5,213264114 0,744571247 3,88164656 -2,957149438
192 5,213264114 0,743422349 3,875657055 0,918507617




ANEXO 1S

REGIAO DE COIMBRA

Taxa de desconto(%) Coefici'ente NRAU 5
IPC Gltimos 20 anos 0,0185450000000 reajuste do 1,016675 valor de compra (euro/m®) 1188
arrendamento
Arrendamento IMI - maior taxa entre os _C.oeficiente NRAU -
(Euro /m’) 6,07 municipios 0,40% Utilizado para corretgao 1,0150075
das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 1310,364 1 1310,364 -1310,364
4,124000000 0,998456968 4,117636536 -1306,246363
2 4,731000000 0,996916317 4,716411095 -1301,529952
3 4,731000000 0,995378043 4,709133522 -1296,820819
4 4,731000000 0,993842143 4,701867178 -1292,118952
5 4,731000000 0,992308613 4,694612046 -1287,42434
6 4,731000000 0,990777449 4,687368109 -1282,736972
7 4,731000000 0,989248647 4,68013535 -1278,056836
8 4,731000000 0,987722205 4,672913751 -1273,383922
9 4,731000000 0,986198118 4,665703296 -1268,718219
10 4,731000000 0,984676383 4,658503966 -1264,059715
11 4,731000000 0,983156995 4,651315745 -1259,408399
12 4,731000000 0,981639953 4,644138616 -1254,764261
13 4,802000483 0,980125251 4,706561927 -1250,057699
14 4,802000483 0,978612886 4,699299551 -1245,358399
15 4,802000483 0,977102855 4,692048381 -1240,666351
16 4,802000483 0,975595154 4,6848084 -1235,981543
17 4,802000483 0,974089779 4,677579591 -1231,303963
18 4,802000483 0,972586728 4,670361936 -1226,633601
19 4,802000483 0,971085995 4,663155418 -1221,970446
20 4,802000483 0,969587578 4,655960019 -1217,314486
21 4,802000483 0,968091474 4,648775724 -1212,66571
22 4,802000483 0,966597678 4,641602514 -1208,024107
23 4,802000483 0,965106186 4,634440373 -1203,389667
24 4,802000483 0,963616997 4,627289283 -1198,762378
25 4,874066505 0,962130105 4,689486117 -1194,072892
26 4,874066505 0,960645507 4,682250089 -1189,390641
27 4,874066505 0,9591632 4,675025227 -1184,715616
28 4,874066505 0,957683181 4,667811514 -1180,047805
29 4,874066505 0,956205445 4,660608931 -1175,387196
30 4,874066505 0,954729989 4,653417462 -1170,733778
31 4,874066505 0,95325681 4,64623709 -1166,087541
32 4,874066505 0,951785905 4,639067797 -1161,448473
33 4,874066505 0,950317268 4,631909567 -1156,816564
34 4,874066505 0,948850898 4,624762382 -1152,191801
35 4,874066505 0,947386791 4,617626225 -1147,574175
36 4,874066505 0,945924943 4,61050108 -1142,963674
37 4,947214058 0,94446535 4,672472259 -1138,291202
38 4,947214058 0,94300801 4,665262484 -1133,625939
39 4,947214058 0,941552919 4,658063835 -1128,967876
40 4,947214058 0,940100072 4,650876293 -1124,316999
41 4,947214058 0,938649468 4,643699842 -1119,673299
42 4,947214058 0,937201101 4,636534464 -1115,036765
43 4,947214058 0,93575497 4,629380143 -1110,407385
44 4,947214058 0,93431107 4,622236861 -1105,785148
45 4,947214058 0,932869398 4,615104602 -1101,170043
46 4,947214058 0,931429951 4,607983347 -1096,56206
47 4,947214058 0,929992725 4,600873081 -1091,961187
48 4,947214058 0,928557716 4,593773787 -1087,367413
49 5,021459373 0,927124922 4,655520129 -1082,711893
50 5,021459373 0,925694338 4,648336512 -1078,063557
51 5,021459373 0,924265962 4,64116398 -1073,422393
52 5,021459373 0,92283979 4,634002515 -1068,78839
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53 5,021459373 0,921415819 4,626852101 -1064,161538
54 5,021459373 0,919994045 4,61971272 -1059,541825
55 5,021459373 0,918574465 4,612584355 -1054,929241
56 5,021459373 0,917157075 4,605466989 -1050,323774
57 5,021459373 0,915741872 4,598360606 -1045,725413
58 5,021459373 0,914328853 4,591265189 -1041,134148
59 5,021459373 0,912918014 4,584180719 -1036,549967
60 5,021459373 0,911509353 4,577107182 -1031,97286
61 5,096818924 0,910102864 4,638629502 -1027,334231
62 5,096818924 0,908698546 4,631471948 -1022,702759
63 5,096818924 0,907296396 4,624325439 -1018,078433
64 5,096818924 0,905896408 4,617189956 -1013,461243
65 5,096818924 0,904498581 4,610065484 -1008,851178
66 5,096818924 0,903102911 4,602952006 -1004,248226
67 5,096818924 0,901709394 4,595849503 -999,6523764
68 5,096818924 0,900318027 4,58875796 -995,0636184
69 5,096818924 0,898928808 4,58167736 -990,481941
70 5,096818924 0,897541732 4,574607685 -985,9073334
71 5,096818924 0,896156796 4,567548918 -981,3397844
72 5,096818924 0,894773998 4,560501044 -976,7792834
73 5,173309434 0,893393333 4,621800156 -972,1574832
74 5,173309434 0,892014798 4,614668571 -967,5428147
75 5,173309434 0,890638391 4,607547989 -962,9352667
76 5,173309434 0,889264107 4,600438395 -958,3348283
77 5,173309434 0,887891944 4,593339771 -953,7414885
78 5,173309434 0,886521898 4,586252101 -949,1552364
79 5,173309434 0,885153967 4,579175367 -944,576061
80 5,173309434 0,883788146 4,572109553 -940,0039515
81 5,173309434 0,882424432 4,565054641 -935,4388968
82 5,173309434 0,881062823 4,558010616 -930,8808862
83 5,173309434 0,879703315 4,550977459 -926,3299088
84 5,173309434 0,878345905 4,543955155 -921,7859536
85 5,250947876 0,876990589 4,605031869 -917,1809218
86 5,250947876 0,875637364 4,597926157 -912,5829956
87 5,250947876 0,874286228 4,59083141 -907,9921642
88 5,250947876 0,872937176 4,58374761 -903,4084166
89 5,250947876 0,871590206 4,576674741 -898,8317418
90 5,250947876 0,870245314 4,569612785 -894,262129
91 5,250947876 0,868902498 4,562561726 -889,6995673
92 5,250947876 0,867561754 4,555521547 -885,1440458
93 5,250947876 0,866223078 4,548492231 -880,5955535
94 5,250947876 0,864886468 4,541473762 -876,0540798
95 5,250947876 0,863551921 4,534466123 -871,5196137
96 5,250947876 0,862219432 4,527469296 -866,9921444
97 5,329751476 0,860889 4,588324418 -862,4038199
98 5,329751476 0,859560621 4,581244487 -857,8225755
99 5,329751476 0,858234291 4,57417548 -853,2484
100 5,329751476 0,856910008 4,567117381 -848,6812826
101 5,329751476 0,855587769 4,560070172 -844,1212124
102 5,329751476 0,854267569 4,553033838 -839,5681786
103 5,329751476 0,852949407 4,546008361 -835,0221702
104 5,329751476 0,851633279 4,538993724 -830,4831765
105 5,329751476 0,850319181 4,531989911 -825,9511866
106 5,329751476 0,849007112 4,524996906 -821,4261897
107 5,329751476 0,847697066 4,51801469 -816,908175
108 5,329751476 0,846389043 4,511043249 -812,3971317
109 5,409737721 0,845083037 4,571677584 -807,8254542
110 5,409737721 0,843779047 4,564623339 -803,2608308
111 5,409737721 0,842477069 4,557579979 -798,7032508
112 5,409737721 0,8411771 4,550547487 -794,1527034
113 5,409737721 0,839879137 4,543525846 -789,6091775




114 5,409737721 0,838583176 4,53651504 -785,0726625
115 5,409737721 0,837289215 4,529515052 -780,5431474
116 5,409737721 0,835997251 4,522525865 -776,0206216
117 5,409737721 0,834707281 4,515547463 -771,5050741
118 5,409737721 0,833419301 4,508579829 -766,9964943
119 5,409737721 0,832133308 4,501622946 -762,4948713
120 5,409737721 0,8308493 4,494676797 -758,0001945
121 5,49092436 0,829567273 4,555091145 -753,4451034
122 5,49092436 0,828287224 4,548062494 -748,8970409
123 5,49092436 0,82700915 4,541044688 -744,3559962
124 5,49092436 0,825733048 4,53403771 -739,8219585
125 5,49092436 0,824458916 4,527041545 -735,2949169
126 5,49092436 0,823186749 4,520056175 -730,7748608
127 5,49092436 0,821916546 4,513081583 -726,2617792
128 5,49092436 0,820648302 4,506117754 -721,7556614
129 5,49092436 0,819382016 4,49916467 -717,2564968
130 5,49092436 0,818117683 4,492222314 -712,7642744
131 5,49092436 0,816855301 4,485290671 -708,2789838
132 5,49092436 0,815594867 4,478369724 -703,800614
133 5,573329407 0,814336378 4,538564884 -699,2620492
134 5,573329407 0,813079831 4,531561733 -694,7304874
135 5,573329407 0,811825223 4,524569388 -690,205918
136 5,573329407 0,810572551 4,517587833 -685,6883302
137 5,573329407 0,809321811 4,51061705 -681,1777132
138 5,573329407 0,808073002 4,503657023 -676,6740561
139 5,573329407 0,806826119 4,496707736 -672,1773484
140 5,573329407 0,805581161 4,489769172 -667,6875792
141 5,573329407 0,804338123 4,482841314 -663,2047379
142 5,573329407 0,803097003 4,475924147 -658,7288138
143 5,573329407 0,801857799 4,469017652 -654,2597961
144 5,573329407 0,800620507 4,462121815 -649,7976743
145 5,656971148 0,799385124 4,522098581 -645,2755757
146 5,656971148 0,798151647 4,515120838 -640,7604549
147 5,656971148 0,796920073 4,508153862 -636,252301
148 5,656971148 0,7956904 4,501197636 -631,7511034
149 5,656971148 0,794462624 4,494252144 -627,2568512
150 5,656971148 0,793236743 4,487317369 -622,7695339
151 5,656971148 0,792012753 4,480393295 -618,2891406
152 5,656971148 0,790790652 4,473479904 -613,8156607
153 5,656971148 0,789570437 4,466577182 -609,3490835
154 5,656971148 0,788352104 4,45968511 -604,8893984
155 5,656971148 0,787135652 4,452803673 -600,4365947
156 5,656971148 0,785921076 4,445932854 -595,9906618
157 5,741868143 0,784708375 4,50569202 -591,4849698
158 5,741868143 0,783497545 4,498739593 -586,9862302
159 5,741868143 0,782288583 4,491797893 -582,4944323
160 5,741868143 0,781081487 4,484866905 -578,0095654
161 5,741868143 0,779876253 4,477946612 -573,5316188
162 5,741868143 0,778672879 4,471036997 -569,0605818
163 5,741868143 0,777471362 4,464138044 -564,5964438
164 5,741868143 0,776271698 4,457249736 -560,1391941
165 5,741868143 0,775073886 4,450372056 -555,688822
166 5,741868143 0,773877922 4,44350499 -551,245317
167 5,741868143 0,772683804 4,436648519 -546,8086685
168 5,741868143 0,771491528 4,429802628 -542,3788659
169 5,828039229 0,770301092 4,489344983 -537,8895209
170 5,828039229 0,769112493 4,48241778 -5633,4071031
171 5,828039229 0,767925728 4,475501265 -528,9316018
172 5,828039229 0,766740794 4,468595423 -524,4630064
173 5,828039229 0,765557688 4,461700238 -520,0013062
174 5,828039229 0,764376408 4,454815691 -515,5464905




175 5,828039229 0,763196951 4,447941768 -511,0985487
176 5,828039229 0,762019313 4,441078451 -506,6574703
177 5,828039229 0,760843493 4,434225725 -502,2232445
178 5,828039229 0,759669487 4,427383572 -497,795861

179 5,828039229 0,758497293 4,420551978 -493,375309

180 5,828039229 0,757326907 4,413730924 -488,9615781
181 5,915503528 0,756158328 4,473057254 -484,4885208
182 5,915503528 0,754991551 4,466155183 -480,0223656
183 5,915503528 0,753826575 4,459263763 -475,5631019
184 5,915503528 0,752663396 4,452382976 -471,1107189
185 5,915503528 0,751502013 4,445512806 -466,6652061
186 5,915503528 0,750342421 4,438653238 -462,2265528
187 5,915503528 0,749184618 4,431804254 -457,7947486
188 5,915503528 0,748028603 4,424965838 -453,3697827
189 5,915503528 0,74687437 4,418137974 -448,9516448
190 5,915503528 0,745721919 4,411320645 -444,5403241
191 5,915503528 0,744571247 4,404513836 -440,1358103
192 5,915503528 0,743422349 4,39771753 -435,7380928
193 6,004280447 0,742275225 4,456828619 -431,2812641
194 6,004280447 0,74112987 4,449951589 -426,8313126
195 6,004280447 0,739986283 4,443085171 -422,3882274
196 6,004280447 0,738844461 4,436229349 -417,951998

197 6,004280447 0,7377044 4,429384105 -413,5226139
198 6,004280447 0,736566098 4,422549423 -409,1000645
199 6,004280447 0,735429553 4,415725288 -404,6843392
200 6,004280447 0,734294762 4,408911682 -400,2754275
201 6,004280447 0,733161722 4,40210859 -395,8733189
202 6,004280447 0,73203043 4,395315995 -391,478003

203 6,004280447 0,730900883 4,388533882 -387,0894691
204 6,004280447 0,72977308 4,381762234 -382,7077068
205 6,094389686 0,728647017 4,440658862 -378,267048

206 6,094389686 0,727522691 4,433806783 -373,8332412
207 6,094389686 0,7264001 4,426965277 -369,4062759
208 6,094389686 0,725279241 4,420134328 -364,9861416
209 6,094389686 0,724160112 4,413313919 -360,5728277
210 6,094389686 0,72304271 4,406504034 -356,1663236
211 6,094389686 0,721927032 4,399704657 -351,766619

212 6,094389686 0,720813075 4,392915772 -347,3737032
213 6,094389686 0,719700838 4,386137362 -342,9875658
214 6,094389686 0,718590316 4,379369412 -338,6081964
215 6,094389686 0,717481508 4,372611905 -334,2355845
216 6,094389686 0,716374411 4,365864824 -329,8697197
217 6,185851239 0,715269023 4,424547771 -325,4451719
218 6,185851239 0,71416534 4,417720552 -321,0274514
219 6,185851239 0,71306336 4,410903868 -316,6165475
220 6,185851239 0,71196308 4,404097702 -312,2124498
221 6,185851239 0,710864498 4,397302038 -307,8151478
222 6,185851239 0,709767612 4,39051686 -303,4246309
223 6,185851239 0,708672417 4,383742152 -299,0408888
224 6,185851239 0,707578913 4,376977897 -294,6639109
225 6,185851239 0,706487096 4,37022408 -290,2936868
226 6,185851239 0,705396964 4,363480684 -285,9302061
227 6,185851239 0,704308514 4,356747694 -281,5734584
228 6,185851239 0,703221743 4,350025092 -277,2234333
229 6,278685402 0,70213665 4,408495132 -272,8149382
230 6,278685402 0,70105323 4,401692683 -268,4132455
231 6,278685402 0,699971483 4,39490073 -264,0183448
232 6,278685402 0,698891404 4,388119257 -259,6302255
233 6,278685402 0,697812992 4,381348249 -255,2488773
234 6,278685402 0,696736245 4,374587688 -250,8742896
235 6,278685402 0,695661158 4,367837559 -246,506452




236 6,278685402 0,694587731 4,361097846 -242,1453542
237 6,278685402 0,69351596 4,354368532 -237,7909856
238 6,278685402 0,692445842 4,347649602 -233,443336

239 6,278685402 0,691377376 4,340941039 -229,102395

240 6,278685402 0,690310559 4,334242828 -224,7681522
241 6,372912773 0,689245388 4,392500734 -220,3756514
242 6,372912773 0,68818186 4,385722964 -215,9899285
243 6,372912773 0,687119973 4,378955653 -211,6109728
244 6,372912773 0,686059725 4,372198784 -207,238774

245 6,372912773 0,685001113 4,365452341 -202,8733217
246 6,372912773 0,683944134 4,358716309 -198,5146054
247 6,372912773 0,682888786 4,35199067 -194,1626147
248 6,372912773 0,681835067 4,345275409 -189,8173393
249 6,372912773 0,680782974 4,338570509 -185,4787688
250 6,372912773 0,679732504 4,331875956 -181,1468928
251 6,372912773 0,678683655 4,325191733 -176,8217011
252 6,372912773 0,677636424 4,318517823 -172,5031833
253 6,468554261 0,67659081 4,376564364 -168,1266189
254 6,468554261 0,675546808 4,369811185 -163,7568077
255 6,468554261 0,674504418 4,363068426 -159,3937393
256 6,468554261 0,673463636 4,356336072 -155,0374032
257 6,468554261 0,67242446 4,349614106 -150,6877891
258 6,468554261 0,671386887 4,342902512 -146,3448866
259 6,468554261 0,670350916 4,336201274 -142,0086853
260 6,468554261 0,669316543 4,329510377 -137,679175

261 6,468554261 0,668283766 4,322829804 -1383,3563452
262 6,468554261 0,667252583 4,316159539 -129,0401856
263 6,468554261 0,666222991 4,309499566 -124,7306861
264 6,468554261 0,665194987 4,30284987 -120,4278362
265 6,565631089 0,66416857 4,360685813 -116,0671504
266 6,565631089 0,663143737 4,353957135 -111,7131932
267 6,565631089 0,662120485 4,34723884 -107,3659544
268 6,565631089 0,661098812 4,340530911 -103,0254235
269 6,565631089 0,660078715 4,333833333 -98,69159015
270 6,565631089 0,659060192 4,327146089 -94,36444406
271 6,565631089 0,658043241 4,320469164 -90,0439749

272 6,565631089 0,65702786 4,313802542 -85,73017236
273 6,565631089 0,656014045 4,307146206 -81,42302615
274 6,565631089 0,655001794 4,300500142 -77,12252601
275 6,565631089 0,653991105 4,293864332 -72,82866168
276 6,565631089 0,652981976 4,287238762 -68,54142292
277 6,664164798 0,651974404 4,344864871 -64,19655805
278 6,664164798 0,650968386 4,338160605 -59,85839744
279 6,664164798 0,649963921 4,331466685 -55,52693076
280 6,664164798 0,648961006 4,324783093 -51,20214766
281 6,664164798 0,647959639 4,318109814 -46,88403785
282 6,664164798 0,646959816 4,311446832 -42,57259102
283 6,664164798 0,645961536 4,304794131 -38,26779689
284 6,664164798 0,644964797 4,298151696 -33,96964519
285 6,664164798 0,643969596 4,29151951 -29,67812568
286 6,664164798 0,64297593 4,284897558 -25,39322812
287 6,664164798 0,641983797 4,278285824 -21,1149423

288 6,664164798 0,640993196 4,271684292 -16,84325801
289 6,764177251 0,640004123 4,329101329 -12,51415668
290 6,764177251 0,639016576 4,322421387 -8,191735291
291 6,764177251 0,638030553 4,315751752 -3,875983539
292 6,764177251 0,637046051 4,309092409 0,43310887




ANEXO 1T

ALTO ALENTEJO
Taxa de desconto(%) IPC Coeficiente NRAU reajuste Valor de compra e venda
ultimos 20 anos 0,0185450 do arrendamento 1,016675 (Euro/m?) 590
R IMI - maior taxa entre 0s Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m®) 4,05 — 0,36% para correcao .das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)

0 650,77 1 650,77 -650,77

1 2,828000000 0,998456968 2,823636305 -647,9463637
2 3,233000000 0,996916317 3,223030452 -644,7233332
3 3,233000000 0,995378043 3,218057213 -641,505276
4 3,233000000 0,993842143 3,213091648 -638,2921844
5 3,233000000 0,992308613 3,208133744 -635,0840506
6 3,233000000 0,990777449 3,203183491 -631,8808671
7 3,233000000 0,989248647 3,198240877 -628,6826263
8 3,233000000 0,987722205 3,193305888 -625,4893204
9 3,233000000 0,986198118 3,188378515 -622,3009419
10 3,233000000 0,984676383 3,183458745 -619,1174831
11 3,233000000 0,983156995 3,178546566 -615,9389366
12 3,233000000 0,981639953 3,173641967 -612,7652946
13 3,281519248 0,980125251 3,216299875 -609,5489947
14 3,281519248 0,978612886 3,211337021 -606,3376577
15 3,281519248 0,977102855 3,206381826 -603,1312759
16 3,281519248 0,975595154 3,201434276 -599,9298416
17 3,281519248 0,974089779 3,19649436 -596,7333472
18 3,281519248 0,972586728 3,191562067 -593,5417852
19 3,281519248 0,971085995 3,186637384 -590,3551478
20 3,281519248 0,969587578 3,181720301 -587,1734275
21 3,281519248 0,968091474 3,176810804 -583,9966167
22 3,281519248 0,966597678 3,171908884 -580,8247078
23 3,281519248 0,965106186 3,167014526 -577,6576933
24 3,281519248 0,963616997 3,162127722 -574,4955655
25 3,330766648 0,962130105 3,204630863 -571,2909347
26 3,330766648 0,960645507 3,199686015 -568,0912487
27 3,330766648 0,9591632 3,194748797 -564,8964999
28 3,330766648 0,957683181 3,189819198 -561,7066807
29 3,330766648 0,956205445 3,184897204 -558,5217835
30 3,330766648 0,954729989 3,179982806 -555,3418007
31 3,330766648 0,95325681 3,175075991 -552,1667247
32 3,330766648 0,951785905 3,170176747 -548,9965479
33 3,330766648 0,950317268 3,165285062 -545,8312629
34 3,330766648 0,948850898 3,160400926 -542,6708619
35 3,330766648 0,947386791 3,155524326 -539,5153376
36 3,330766648 0,945924943 3,150655251 -536,3646824
37 3,380753128 0,94446535 3,193004188 -533,1716782
38 3,380753128 0,94300801 3,18807728 -529,9836009
39 3,380753128 0,941552919 3,183157975 -526,8004429
40 3,380753128 0,940100072 3,17824626 -523,6221967
41 3,380753128 0,938649468 3,173342124 -520,4488545
42 3,380753128 0,937201101 3,168445556 -517,280409
43 3,380753128 0,93575497 3,163556542 -514,1168524
44 3,380753128 0,93431107 3,158675073 -510,9581774
45 3,380753128 0,932869398 3,153801137 -507,8043762
46 3,380753128 0,931429951 3,14893472 -504,6554415
47 3,380753128 0,929992725 3,144075813 -501,5113657
48 3,380753128 0,928557716 3,139224403 -498,3721413
49 3,431489781 0,927124922 3,181419695 -495,1907216
50 3,431489781 0,925694338 3,176510662 -492,0142109
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51 3,431489781 0,924265962 3,171609204 -488,8426017
52 3,431489781 0,92283979 3,16671531 -485,6758864
53 3,431489781 0,921415819 3,161828967 -482,5140574
54 3,431489781 0,919994045 3,156950163 -479,3571073
55 3,431489781 0,918574465 3,152078888 -476,2050284
56 3,431489781 0,917157075 3,147215129 -473,0578133
57 3,431489781 0,915741872 3,142358876 -469,9154544
58 3,431489781 0,914328853 3,137510115 -466,7779443
59 3,431489781 0,912918014 3,132668836 -463,6452754
60 3,431489781 0,911509353 3,127835028 -460,5174404
61 3,482987864 0,910102864 3,169877231 -457,3475632
62 3,482987864 0,908698546 3,164986009 -454,1825772
63 3,482987864 0,907296396 3,160102334 -451,0224748
64 3,482987864 0,905896408 3,155226195 -447,8672486
65 3,482987864 0,904498581 3,15035758 -444,7168911
66 3,482987864 0,903102911 3,145496477 -441,5713946
67 3,482987864 0,901709394 3,140642875 -438,4307517
68 3,482987864 0,900318027 3,135796763 -435,2949549
69 3,482987864 0,898928808 3,130958128 -432,1639968
70 3,482987864 0,897541732 3,126126959 -429,0378699
71 3,482987864 0,896156796 3,121303245 -425,9165666
72 3,482987864 0,894773998 3,116486974 -422,8000796
73 3,535258804 0,893393333 3,158376645 -419,641703

74 3,535258804 0,892014798 3,153503168 -416,4881998
75 3,535258804 0,890638391 3,148637212 -413,3395626
76 3,535258804 0,889264107 3,143778764 -410,1957839
77 3,535258804 0,887891944 3,138927812 -407,056856

78 3,535258804 0,886521898 3,134084346 -403,9227717
79 3,535258804 0,885153967 3,129248354 -400,7935233
80 3,535258804 0,883788146 3,124419823 -397,6691035
81 3,535258804 0,882424432 3,119598743 -394,5495048
82 3,535258804 0,881062823 3,114785103 -391,4347197
83 3,535258804 0,879703315 3,109978889 -388,3247408
84 3,535258804 0,878345905 3,105180092 -385,2195607
85 3,5883142 0,876990589 3,146917783 -382,0726429
86 3,5883142 0,875637364 3,142061988 -378,9305809
87 3,5883142 0,874286228 3,137213686 -375,7933672
88 3,5883142 0,872937176 3,132372865 -372,6609944
89 3,5883142 0,871590206 3,127539513 -369,5334549
90 3,5883142 0,870245314 3,122713619 -366,4107412
91 3,5883142 0,868902498 3,117895172 -363,2928461
92 3,5883142 0,867561754 3,11308416 -360,1797619
93 3,5883142 0,866223078 3,108280571 -357,0714813
94 3,5883142 0,864886468 3,103484395 -353,9679969
95 3,5883142 0,863551921 3,098695619 -350,8693013
96 3,5883142 0,862219432 3,093914233 -347,7753871
97 3,642165826 0,860889 3,135500496 -344,6398866
98 3,642165826 0,859560621 3,130662318 -341,5092243
99 3,642165826 0,858234291 3,125831606 -338,3833927
100 3,642165826 0,856910008 3,121008347 -335,2623843
101 3,642165826 0,855587769 3,116192531 -332,1461918
102 3,642165826 0,854267569 3,111384147 -329,0348076
103 3,642165826 0,852949407 3,106583181 -325,9282245
104 3,642165826 0,851633279 3,101789624 -322,8264348
105 3,642165826 0,850319181 3,097003463 -319,7294314
106 3,642165826 0,849007112 3,092224687 -316,6372067
107 3,642165826 0,847697066 3,087453286 -313,5497534




108 3,642165826 0,846389043 3,082689246 -310,4670642
109 3,696825629 0,845083037 3,124124631 -307,3429395
110 3,696825629 0,843779047 3,119304006 -304,2236355
111 3,696825629 0,842477069 3,11449082 -301,1091447
112 3,696825629 0,8411771 3,109685061 -297,9994596
113 3,696825629 0,839879137 3,104886718 -294,8945729
114 3,696825629 0,838583176 3,100095778 -291,7944771
115 3,696825629 0,837289215 3,095312231 -288,6991649
116 3,696825629 0,835997251 3,090536065 -285,6086288
117 3,696825629 0,834707281 3,085767269 -282,5228616
118 3,696825629 0,833419301 3,081005831 -279,4418557
119 3,696825629 0,832133308 3,07625174 -276,365604

120 3,696825629 0,8308493 3,071504985 -273,294099

121 3,75230574 0,829567273 3,112790039 -270,181309

122 3,75230574 0,828287224 3,107986904 -267,0733221
123 3,75230574 0,82700915 3,103191181 -263,9701309
124 3,75230574 0,825733048 3,098402857 -260,871728

125 3,75230574 0,824458916 3,093621922 -257,7781061
126 3,75230574 0,823186749 3,088848365 -254,6892577
127 3,75230574 0,821916546 3,084082173 -251,6051756
128 3,75230574 0,820648302 3,079323335 -248,5258522
129 3,75230574 0,819382016 3,07457184 -245,4512804
130 3,75230574 0,818117683 3,069827678 -242,3814527
131 3,75230574 0,816855301 3,065090835 -239,3163619
132 3,75230574 0,815594867 3,060361302 -236,2560006
133 3,808618468 0,814336378 3,101496569 -233,154504

134 3,808618468 0,813079831 3,096710861 -230,0577932
135 3,808618468 0,811825223 3,091932537 -226,9658606
136 3,808618468 0,810572551 3,087161586 -223,878699

137 3,808618468 0,809321811 3,082397997 -220,796301

138 3,808618468 0,808073002 3,077641758 -217,7186593
139 3,808618468 0,806826119 3,072892858 -214,6457664
140 3,808618468 0,805581161 3,068151286 -211,5776151
141 3,808618468 0,804338123 3,06341703 -208,5141981
142 3,808618468 0,803097003 3,058690079 -205,455508

143 3,808618468 0,801857799 3,053970423 -202,4015376
144 3,808618468 0,800620507 3,049258048 -199,3522796
145 3,86577631 0,799385124 3,090244074 -196,2620355
146 3,86577631 0,798151647 3,085475728 -193,1765598
147 3,86577631 0,796920073 3,08071474 -190,095845

148 3,86577631 0,7956904 3,075961099 -187,0198839
149 3,86577631 0,794462624 3,071214792 -183,9486691
150 3,86577631 0,793236743 3,066475809 -180,8821933
151 3,86577631 0,792012753 3,061744139 -177,8204492
152 3,86577631 0,790790652 3,05701977 -174,7634294
153 3,86577631 0,789570437 3,05230269 -171,7111267
154 3,86577631 0,788352104 3,047592889 -168,6635338
155 3,86577631 0,787135652 3,042890356 -165,6206435
156 3,86577631 0,785921076 3,038195079 -162,5824484
157 3,923791948 0,784708375 3,079032403 -159,503416

158 3,923791948 0,783497545 3,074281358 -156,4291346
159 3,923791948 0,782288583 3,069537643 -153,359597

160 3,923791948 0,781081487 3,064801248 -150,2947957
161 3,923791948 0,779876253 3,060072162 -147,2347236
162 3,923791948 0,778672879 3,055350372 -144,1793732
163 3,923791948 0,777471362 3,050635869 -141,1287373
164 3,923791948 0,776271698 3,04592864 -138,0828087




165 3,923791948 0,775073886 3,041228674 -135,04158

166 3,923791948 0,773877922 3,036535961 -132,0050441
167 3,923791948 0,772683804 3,031850489 -128,9731936
168 3,923791948 0,771491528 3,027172246 -125,9460213
169 3,982678256 0,770301092 3,06786141 -122,8781599
170 3,982678256 0,769112493 3,063127601 -119,8150323
171 3,982678256 0,767925728 3,058401097 -116,7566312
172 3,982678256 0,766740794 3,053681886 -113,7029493
173 3,982678256 0,765557688 3,048969957 -110,6539794
174 3,982678256 0,764376408 3,044265299 -107,6097141
175 3,982678256 0,763196951 3,0395679 -104,5701462
176 3,982678256 0,762019313 3,034877749 -101,5352684
177 3,982678256 0,760843493 3,030194836 -98,50507359
178 3,982678256 0,759669487 3,025519148 -95,47955444
179 3,982678256 0,758497293 3,020850675 -92,45870376
180 3,982678256 0,757326907 3,016189406 -89,44251436
181 4,0424483 0,756158328 3,056730945 -86,38578341
182 4,0424483 0,754991551 3,052014312 -83,3337691

183 4,0424483 0,753826575 3,047304956 -80,28646414
184 4,0424483 0,752663396 3,042602866 -77,24386128
185 4,0424483 0,751502013 3,037908033 -74,20595325
186 4,0424483 0,750342421 3,033220443 -71,1727328

187 4,0424483 0,749184618 3,028540087 -68,14419271
188 4,0424483 0,748028603 3,023866953 -65,12032576
189 4,0424483 0,74687437 3,019201029 -62,10112473
190 4,0424483 0,745721919 3,014542305 -59,08658243
191 4,0424483 0,744571247 3,00989077 -56,07669166
192 4,0424483 0,743422349 3,005246412 -53,07144525
193 4,103115342 0,742275225 3,045640863 -50,02580438
194 4,103115342 0,74112987 3,040941342 -46,98486304
195 4,103115342 0,739986283 3,036249072 -43,94861397
196 4,103115342 0,738844461 3,031564042 -40,91704993
197 4,103115342 0,7377044 3,026886242 -37,89016369
198 4,103115342 0,736566098 3,022215659 -34,86794803
199 4,103115342 0,735429553 3,017552284 -31,85039574
200 4,103115342 0,734294762 3,012896104 -28,83749964
201 4,103115342 0,733161722 3,008247109 -25,82925253
202 4,103115342 0,73203043 3,003605287 -22,82564724
203 4,103115342 0,730900883 2,998970628 -19,82667661
204 4,103115342 0,72977308 2,99434312 -16,83233349
205 4,164692846 0,728647017 3,034591017 -13,79774248
206 4,164692846 0,727522691 3,029908546 -10,76783393
207 4,164692846 0,7264001 3,0252333 -7,742600632
208 4,164692846 0,725279241 3,020565268 -4,722035364
209 4,164692846 0,724160112 3,015904439 -1,706130925
210 4,164692846 0,72304271 3,011250802 1,305119877




ANEXO 1U

REGIAO DE LEIRIA

Taxa de desconto(%) Coefici'ente NRAU valor de compra
IPC Gltimos 20 anos 0,01854500 reajuste do 1,016675 (euro/m?) 1190
arrendamento
Arrendamento IMI - maior taxa entre os .(?oeficiente NRAU -
(Euro /m?) 5,7 municipios 0,40% Utilizado para correjgao 1,015008
das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)

0 1312,57 1 1312,57 -1312,57000
3,7962500 0,9984570 3,7903923 -1308,77961

2 4,3662500 0,9969163 4,3527859 -1304,42682
3 4,3662500 0,9953780 4,3460694 -1300,08075
4 4,3662500 0,9938421 4,3393633 -1295,74139
5 4,3662500 0,9923086 4,3326675 -1291,40872
6 4,3662500 0,9907774 4,3259820 -1287,08274
7 4,3662500 0,9892486 4,3193069 -1282,76343
8 4,3662500 0,9877222 4,3126421 -1278,45079
9 4,3662500 0,9861981 4,3059875 -1274,14480
10 4,3662500 0,9846764 4,2993433 -1269,84546
11 4,3662500 0,9831570 4,2927092 -1265,55275
12 4,3662500 0,9816400 4,2860854 -1261,26667
13 4,4317765 0,9801253 4,3436961 -1256,92297
14 4,4317765 0,9786129 4,3369936 -1252,58598
15 4,4317765 0,9771029 4,3303015 -1248,25567
16 4,4317765 0,9755952 4,3236197 -1243,93205
17 4,4317765 0,9740898 4,3169482 -1239,61511
18 4,4317765 0,9725867 4,3102870 -1235,30482
19 4,4317765 0,9710860 4,3036361 -1231,00118
20 4,4317765 0,9695876 4,2969954 -1226,70419
21 4,4317765 0,9680915 4,2903650 -1222,41382
22 4,4317765 0,9665977 4,2837449 -1218,13008
23 4,4317765 0,9651062 4,2771349 -1213,85294
24 4,4317765 0,9636170 4,2705352 -1209,58241
25 4,4982864 0,9621301 4,3279367 -1205,25447
26 4,4982864 0,9606455 4,3212586 -1200,93321
27 4,4982864 0,9591632 4,3145908 -1196,61862
28 4,4982864 0,9576832 4,3079332 -1192,31069
29 4,4982864 0,9562054 4,3012859 -1188,00940
30 4,4982864 0,9547300 4,2946489 -1183,71475
31 4,4982864 0,9532568 4,2880221 -1179,42673
32 4,4982864 0,9517859 4,2814056 -1175,14533
33 4,4982864 0,9503173 4,2747992 -1170,87053
34 4,4982864 0,9488509 4,2682031 -1166,60232
35 4,4982864 0,9473868 4,2616171 -1162,34071
36 4,4982864 0,9459249 4,2550413 -1158,08567
37 4,5657944 0,9444654 4,3122346 -1153,77343
38 4,5657944 0,9430080 4,3055807 -1149,46785
39 4,5657944 0,9415529 4,2989371 -1145,16891
40 4,5657944 0,9401001 4,2923037 -1140,87661
41 4,5657944 0,9386495 4,2856805 -1136,59093
42 4,5657944 0,9372011 4,2790676 -1132,31186
43 4,5657944 0,9357550 4,2724648 -1128,03940
44 4,5657944 0,9343111 4,2658723 -1123,77352
45 4,5657944 0,9328694 4,2592899 -1119,51423
46 4,5657944 0,9314300 4,2527177 -1115,26152
47 4,5657944 0,9299927 4,2461556 -1111,01536
48 4,5657944 0,9285577 4,2396036 -1106,77576
49 4,6343156 0,9271249 4,2965895 -1102,47917
50 4,6343156 0,9256943 4,2899597 -1098,18921
51 4,6343156 0,9242660 4,2833401 -1093,90587
52 4,6343156 0,9228398 4,2767308 -1089,62914
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53 4,6343156 0,9214158 4,2701317 -1085,35901
54 4,6343156 0,9199940 4,2635427 -1081,09546
55 4,6343156 0,9185745 4,2569639 -1076,83850
56 4,6343156 0,9171571 4,2503953 -1072,58810
57 4,6343156 0,9157419 4,2438368 -1068,34427
58 4,6343156 0,9143289 4,2372884 -1064,10698
59 4,6343156 0,9129180 4,2307502 -1059,87623
60 4,6343156 0,9115094 4,2242220 -1055,65201
61 4,7038651 0,9101029 4,2810011 -1051,37100
62 4,7038651 0,9086985 4,2743953 -1047,09661
63 4,7038651 0,9072964 4,2677998 -1042,82881
64 4,7038651 0,9058964 4,2612145 -1038,56760
65 4,7038651 0,9044986 4,2546393 -1034,31296
66 4,7038651 0,9031029 4,2480742 -1030,06488
67 4,7038651 0,9017094 4,2415193 -1025,82336
68 4,7038651 0,9003180 4,2349745 -1021,58839
69 4,7038651 0,8989288 4,2284398 -1017,35995
70 4,7038651 0,8975417 4,2219152 -1013,13803
71 4,7038651 0,8961568 4,2154006 -1008,92263
72 4,7038651 0,8947740 4,2088961 -1004,71374
73 4,7744583 0,8933933 4,2654692 -1000,44827
74 4,7744583 0,8920148 4,2588875 -996,18938
75 4,7744583 0,8906384 4,2523159 -991,93706
76 4,7744583 0,8892641 4,2457544 -987,69131
77 4,7744583 0,8878919 4,2392031 -983,45211
78 4,7744583 0,8865219 4,2326619 -979,21944
79 4,7744583 0,8851540 4,2261307 -974,99331
80 4,7744583 0,8837881 4,2196097 -970,77370
81 4,7744583 0,8824244 4,2130987 -966,56061
82 4,7744583 0,8810628 4,2065977 -962,35401
83 4,7744583 0,8797033 4,2001068 -958,15390
84 4,7744583 0,8783459 4,1936259 -953,96027
85 4,8461110 0,8769906 4,2499937 -949,71028
86 4,8461110 0,8756374 4,2434359 -945,46685
87 4,8461110 0,8742862 4,2368881 -941,22996
88 4,8461110 0,8729372 4,2303505 -936,99961
89 4,8461110 0,8715902 4,2238229 -932,77578
90 4,8461110 0,8702453 4,2173054 -928,55848
91 4,8461110 0,8689025 4,2107980 -924,34768
92 4,8461110 0,8675618 4,2043006 -920,14338
93 4,8461110 0,8662231 4,1978132 -915,94557
94 4,8461110 0,8648865 4,1913358 -911,75423
95 4,8461110 0,8635519 4,1848685 -907,56936
96 4,8461110 0,8622194 4,1784111 -903,39095
97 4,9188390 0,8608890 4,2345744 -899,15638
98 4,9188390 0,8595606 4,2280403 -894,92834
99 4,9188390 0,8582343 4,2215163 -890,70682
100 4,9188390 0,8569100 4,2150024 -886,49182
101 4,9188390 0,8555878 4,2084985 -882,28332
102 4,9188390 0,8542676 4,2020046 -878,08131
103 4,9188390 0,8529494 4,1955208 -873,88579
104 4,9188390 0,8516333 4,1890470 -869,69675
105 4,9188390 0,8503192 4,1825832 -865,51416
106 4,9188390 0,8490071 4,1761293 -861,33803
107 4,9188390 0,8476971 4,1696854 -857,16835
108 4,9188390 0,8463890 4,1632514 -853,00510
109 4,9926585 0,8450830 4,2192110 -848,78589
110 4,9926585 0,8437790 4,2127006 -844,57319
111 4,9926585 0,8424771 4,2062003 -840,36699
112 4,9926585 0,8411771 4,1997100 -836,16728
113 4,9926585 0,8398791 4,1932297 -831,97405




114 4,9926585 0,8385832 4,1867594 -827,78729
115 4,9926585 0,8372892 4,1802991 -823,60699
116 4,9926585 0,8359973 4,1738488 -819,43314
117 4,9926585 0,8347073 4,1674084 -815,26573
118 4,9926585 0,8334193 4,1609779 -811,10475
119 4,9926585 0,8321333 4,1545574 -806,95019
120 4,9926585 0,8308493 4,1481468 -802,80205
121 5,0675858 0,8295673 4,2039033 -798,59814
122 5,0675858 0,8282872 4,1974166 -794,40073
123 5,0675858 0,8270092 4,1909398 -790,20979
124 5,0675858 0,8257330 4,1844731 -786,02532
125 5,0675858 0,8244589 4,1780163 -781,84730
126 5,0675858 0,8231867 4,1715695 -777,67573
127 5,0675858 0,8219165 4,1651326 -773,51060
128 5,0675858 0,8206483 4,1587057 -769,35189
129 5,0675858 0,8193820 4,1522887 -765,19960
130 5,0675858 0,8181177 4,1458816 -761,05372
131 5,0675858 0,8168553 4,1394843 -756,91424
132 5,0675858 0,8155949 4,1330970 -752,78114
133 5,1436376 0,8143364 4,1886512 -748,59249
134 5,1436376 0,8130798 4,1821880 -744,41030
135 5,1436376 0,8118252 4,1757347 -740,23457
136 5,1436376 0,8105726 4,1692915 -736,06527
137 5,1436376 0,8093218 4,1628581 -731,90242
138 5,1436376 0,8080730 4,1564347 -727,74598
139 5,1436376 0,8068261 4,1500212 -723,59596
140 5,1436376 0,8055812 4,1436176 -719,45234
141 5,1436376 0,8043381 4,1372238 -715,31512
142 5,1436376 0,8030970 4,1308400 -711,18428
143 5,1436376 0,8018578 4,1244659 -707,05981
144 5,1436376 0,8006205 4,1181017 -702,94171
145 5,2208307 0,7993851 4,1734544 -698,76826
146 5,2208307 0,7981516 4,1670147 -694,60124
147 5,2208307 0,7969201 4,1605848 -690,44066
148 5,2208307 0,7956904 4,1541649 -686,28649
149 5,2208307 0,7944626 4,1477549 -682,13874
150 5,2208307 0,7932367 4,1413548 -677,99738
151 5,2208307 0,7920128 4,1349645 -673,86242
152 5,2208307 0,7907907 4,1285842 -669,73383
153 5,2208307 0,7895704 4,1222136 -665,61162
154 5,2208307 0,7883521 4,1158529 -661,49577
155 5,2208307 0,7871357 4,1095020 -657,38627
156 5,2208307 0,7859211 4,1031609 -653,28310
157 5,2991824 0,7847084 4,1583128 -649,12479
158 5,2991824 0,7834975 4,1518964 -644,97290
159 5,2991824 0,7822886 4,1454899 -640,82741
160 5,2991824 0,7810815 4,1390932 -636,68831
161 5,2991824 0,7798763 4,1327065 -632,55561
162 5,2991824 0,7786729 4,1263296 -628,42928
163 5,2991824 0,7774714 4,1199625 -624,30931
164 5,2991824 0,7762717 4,1136053 -620,19571
165 5,2991824 0,7750739 4,1072579 -616,08845
166 5,2991824 0,7738779 4,1009202 -611,98753
167 5,2991824 0,7726838 4,0945924 -607,89294
168 5,2991824 0,7714915 4,0882743 -603,80466
169 5,3787098 0,7703011 4,1432261 -599,66144
170 5,3787098 0,7691125 4,1368329 -595,52460
171 5,3787098 0,7679257 4,1304497 -591,39415
172 5,3787098 0,7667408 4,1240763 -587,27008
173 5,3787098 0,7655577 4,1177127 -583,15237
174 5,3787098 0,7643764 4,1113589 -579,04101




175 5,3787098 0,7631970 4,1050150 -574,93599
176 5,3787098 0,7620193 4,0986808 -570,83731
177 5,3787098 0,7608435 4,0923564 -566,74495
178 5,3787098 0,7596695 4,0860418 -562,65891
179 5,3787098 0,7584973 4,0797369 -5658,57918
180 5,3787098 0,7573269 4,0734417 -554,50573
181 5,4594308 0,7561583 4,1281941 -5650,37754
182 5,4594308 0,7549916 4,1218242 -546,25572
183 5,4594308 0,7538266 4,1154640 -542,14025
184 5,4594308 0,7526634 4,1091138 -538,03114
185 5,4594308 0,7515020 4,1027733 -5633,92837
186 5,4594308 0,7503424 4,0964425 -529,83192
187 5,4594308 0,7491846 4,0901216 -525,74180
188 5,4594308 0,7480286 4,0838104 -521,65799
189 5,4594308 0,7468744 4,0775090 -517,58048
190 5,4594308 0,7457219 4,0712172 -513,50926
191 5,4594308 0,7445712 4,0649352 -509,44433
192 5,4594308 0,7434223 4,0586629 -505,38567
193 5,5413632 0,7422752 4,1132166 -501,27245
194 5,5413632 0,7411299 4,1068698 -497,16558
195 5,5413632 0,7399863 4,1005328 -493,06505
196 5,5413632 0,7388445 4,0942055 -488,97084
197 5,5413632 0,7377044 4,0878880 -484,88295
198 5,5413632 0,7365661 4,0815803 -480,80137
199 5,5413632 0,7354296 4,0752823 -476,72609
200 5,5413632 0,7342948 4,0689940 -472,65710
201 5,5413632 0,7331617 4,0627154 -468,59438
202 5,5413632 0,7320304 4,0564465 -464,53793
203 5,5413632 0,7309009 4,0501873 -460,48775
204 5,5413632 0,7297731 4,0439377 -456,44381
205 5,6245253 0,7286470 4,0982935 -452,34552
206 5,6245253 0,7275227 4,0919697 -448,25355
207 5,6245253 0,7264001 4,0856557 -444,16789
208 5,6245253 0,7252792 4,0793514 -440,08854
209 5,6245253 0,7241601 4,0730568 -436,01548
210 5,6245253 0,7230427 4,0667720 -431,94871
211 5,6245253 0,7219270 4,0604968 -427,88821
212 5,6245253 0,7208131 4,0542313 -423,83398
213 5,6245253 0,7197008 4,0479755 -419,78601
214 5,6245253 0,7185903 4,0417294 -415,74428
215 5,6245253 0,7174815 4,0354929 -411,70878
216 5,6245253 0,7163744 4,0292660 -407,67952
217 5,7089353 0,7152690 4,0834246 -403,59609
218 5,7089353 0,7141653 4,0771237 -399,51897
219 5,7089353 0,7130634 4,0708326 -395,44814
220 5,7089353 0,7119631 4,0645512 -391,38359
221 5,7089353 0,7108645 4,0582794 -387,32531
222 5,7089353 0,7097676 4,0520174 -383,27329
223 5,7089353 0,7086724 4,0457650 -379,22752
224 5,7089353 0,7075789 4,0395222 -375,18800
225 5,7089353 0,7064871 4,0332891 -371,15471
226 5,7089353 0,7053970 4,0270656 -367,12765
227 5,7089353 0,7043085 4,0208517 -363,10680
228 5,7089353 0,7032217 4,0146474 -359,09215
229 5,7946122 0,7021366 4,0686096 -355,02354
230 5,7946122 0,7010532 4,0623316 -350,96121
231 5,7946122 0,6999715 4,0560633 -346,90514
232 5,7946122 0,6988914 4,0498046 -342,85534
233 5,7946122 0,6978130 4,0435557 -338,81178
234 5,7946122 0,6967362 4,0373163 -334,77447
235 5,7946122 0,6956612 4,0310866 -330,74338




236 5,7946122 0,6945877 4,0248665 -326,71851
237 5,7946122 0,6935160 4,0186560 -322,69986
238 5,7946122 0,6924458 4,0124551 -318,68740
239 5,7946122 0,6913774 4,0062638 -314,68114
240 5,7946122 0,6903106 4,0000820 -310,68106
241 5,8815748 0,6892454 4,0538483 -306,62721
242 5,8815748 0,6881819 4,0475931 -302,57962
243 5,8815748 0,6871200 4,0413475 -298,53827
244 5,8815748 0,6860597 4,0351116 -294,50316
245 5,8815748 0,6850011 4,0288853 -290,47427
246 5,8815748 0,6839441 4,0226686 -286,45160
247 5,8815748 0,6828888 4,0164615 -282,43514
248 5,8815748 0,6818351 4,0102640 -278,42488
249 5,8815748 0,6807830 4,0040760 -274,42080
250 5,8815748 0,6797325 3,9978976 -270,42290
251 5,8815748 0,6786837 3,9917287 -266,43118
252 5,8815748 0,6776364 3,9855693 -262,44561
253 5,9698425 0,6765908 4,0391406 -258,40647
254 5,9698425 0,6755468 4,0329081 -254,37356
255 5,9698425 0,6745044 4,0266852 -250,34687
256 5,9698425 0,6734636 4,0204719 -246,32640
257 5,9698425 0,6724245 4,0142681 -242,31213
258 5,9698425 0,6713869 4,0080740 -238,30406
259 5,9698425 0,6703509 4,0018894 -234,30217
260 5,9698425 0,6693165 3,9957144 -230,30645
261 5,9698425 0,6682838 3,9895489 -226,31691
262 5,9698425 0,6672526 3,9833929 -222,33351
263 5,9698425 0,6662230 3,9772463 -218,35627
264 5,9698425 0,6651950 3,9711093 -214,38516
265 6,0594349 0,6641686 4,0244862 -210,36067
266 6,0594349 0,6631437 4,0182763 -206,34239
267 6,0594349 0,6621205 4,0120760 -202,33032
268 6,0594349 0,6610988 4,0058852 -198,32443
269 6,0594349 0,6600787 3,9997040 -194,32473
270 6,0594349 0,6590602 3,9935324 -190,33120
271 6,0594349 0,6580432 3,9873702 -186,34383
272 6,0594349 0,6570279 3,9812176 -182,36261
273 6,0594349 0,6560140 3,9750744 -178,38753
274 6,0594349 0,6550018 3,9689408 -174,41859
275 6,0594349 0,6539911 3,9628166 -170,45578
276 6,0594349 0,6529820 3,9567018 -166,49908
277 6,1503719 0,6519744 4,0098851 -162,48919
278 6,1503719 0,6509684 4,0036977 -158,48549
279 6,1503719 0,6499639 3,9975199 -154,48797
280 6,1503719 0,6489610 3,9913515 -150,49662
281 6,1503719 0,6479596 3,9851928 -146,51143
282 6,1503719 0,6469598 3,9790435 -142,53239
283 6,1503719 0,6459615 3,9729037 -138,55948
284 6,1503719 0,6449648 3,9667734 -134,59271
285 6,1503719 0,6439696 3,9606525 -130,63206
286 6,1503719 0,6429759 3,9545411 -126,67751
287 6,1503719 0,6419838 3,9484391 -122,72908
288 6,1503719 0,6409932 3,9423466 -118,78673
289 6,2426736 0,6400041 3,9953369 -114,79139
290 6,2426736 0,6390166 3,9891719 -110,80222
291 6,2426736 0,6380306 3,9830165 -106,81920
292 6,2426736 0,6370461 3,9768706 -102,84233
293 6,2426736 0,6360631 3,9707341 -98,87160

294 6,2426736 0,6350816 3,9646072 -94,90699

295 6,2426736 0,6341017 3,9584897 -90,94850

296 6,2426736 0,6331232 3,9523816 -86,99612




297 6,2426736 0,6321463 3,9462829 -83,04984
298 6,2426736 0,6311709 3,9401937 -79,10964
299 6,2426736 0,6301969 3,9341138 -75,17553
300 6,2426736 0,6292245 3,9280434 -71,24749
301 6,3363605 0,6282536 3,9808414 -67,26665
302 6,3363605 0,6272842 3,9746989 -63,29195
303 6,3363605 0,6263163 3,9685658 -59,32338
304 6,3363605 0,6253499 3,9624422 -55,36094
305 6,3363605 0,6243849 3,9563280 -51,40461
306 6,3363605 0,6234215 3,9502232 -47,45439
307 6,3363605 0,6224595 3,9441279 -43,51026
308 6,3363605 0,6214990 3,9380420 -39,567222
309 6,3363605 0,6205400 3,9319655 -35,64025
310 6,3363605 0,6195825 3,9258983 -31,71435
311 6,3363605 0,6186265 3,9198405 -27,79451
312 6,3363605 0,6176719 3,9137921 -23,88072
313 6,4314535 0,6167189 3,9663986 -19,91432
314 6,4314535 0,6157672 3,9602783 -15,95404
315 6,4314535 0,6148171 3,9541675 -11,99988
316 6,4314535 0,6138684 3,9480661 -8,05181

317 6,4314535 0,6129212 3,9419741 -4,10984

318 6,4314535 0,6119754 3,9358915 -0,17394

319 6,4314535 0,6110311 3,9298183 3,75587




ANEXO 1V

ALENTEJO CENTRAL

Taxa de desconto(%) IPC

Coeficiente NRAU

Valor de compra e venda

ultimos 20 anos 0.018545 arr:::::::;o 1,016875 (Euro/m?) 1002
2 IMI - maior taxa entre os .C.oeficieme NRAU .
Arrendamento ( Euro /m?) 5,16 municipios 0,45% Utilizado para corretgao 1,0150075
das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 1105,206 1 1105,206 -1105,206
3,461750000 0,998456968 3,456408409 -1101,749592
2 3,977750000 0,996916317 3,965483879 -1097,784108
3 3,977750000 0,995378043 3,959365011 -1093,824743
4 3,977750000 0,993842143 3,953255584 -1089,871487
5 3,977750000 0,992308613 3,947155584 -1085,924332
6 3,977750000 0,990777449 3,941064996 -1081,983267
7 3,977750000 0,989248647 3,934983807 -1078,048283
8 3,977750000 0,987722205 3,928912 -1074,119371
9 3,977750000 0,986198118 3,922849563 -1070,196521
10 3,977750000 0,984676383 3,916796481 -1066,279725
11 3,977750000 0,983156995 3,910752738 -1062,368972
12 3,977750000 0,981639953 3,904718322 -1058,464254
13 4,037446083 0,980125251 3,957202855 -1054,507051
14 4,037446083 0,978612886 3,951096764 -1050,555954
15 4,037446083 0,977102855 3,945000095 -1046,610954
16 4,037446083 0,975595154 3,938912833 -1042,672041
17 4,037446083 0,974089779 3,932834965 -1038,739206
18 4,037446083 0,972586728 3,926766474 -1034,81244
19 4,037446083 0,971085995 3,920707348 -1030,891732
20 4,037446083 0,969587578 3,914657571 -1026,977075
21 4,037446083 0,968091474 3,908617129 -1023,068458
22 4,037446083 0,966597678 3,902586007 -1019,165872
23 4,037446083 0,965106186 3,896564192 -1015,269307
24 4,037446083 0,963616997 3,890551669 -1011,378756
25 4,098038055 0,962130105 3,942845783 -1007,43591
26 4,098038055 0,960645507 3,936761846 -1003,499148
27 4,098038055 0,9591632 3,930687296 -999,5684608
28 4,098038055 0,957683181 3,92462212 -995,6438387
29 4,098038055 0,956205445 3,918566302 -991,7252724
30 4,098038055 0,954729989 3,912519829 -987,8127526
31 4,098038055 0,95325681 3,906482685 -983,9062699
32 4,098038055 0,951785905 3,900454857 -980,005815
33 4,098038055 0,950317268 3,89443633 -976,1113787
34 4,098038055 0,948850898 3,88842709 -972,2229516
35 4,098038055 0,947386791 3,882427123 -968,3405245
36 4,098038055 0,945924943 3,876436413 -964,4640881
37 4,159539361 0,94446535 3,9285408 -960,5355473
38 4,159539361 0,94300801 3,922478936 -956,6130683
39 4,159539361 0,941552919 3,916426425 -952,6966419
40 4,159539361 0,940100072 3,910383254 -948,7862586
41 4,159539361 0,938649468 3,904349407 -944,8819092
42 4,159539361 0,937201101 3,898324871 -940,9835844
43 4,159539361 0,93575497 3,892309631 -937,0912747
44 4,159539361 0,93431107 3,886303673 -933,2049711
45 4,159539361 0,932869398 3,880306981 -929,3246641
46 4,159539361 0,931429951 3,874319543 -925,4503445
47 4,159539361 0,929992725 3,868341344 -921,5820032
48 4,159539361 0,928557716 3,86237237 -917,7196308
49 4,221963648 0,927124922 3,914287717 -913,8053431
50 4,221963648 0,925694338 3,908247846 -909,8970953
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51 4,221963648 0,924265962 3,902217294 -905,994878
52 4,221963648 0,92283979 3,896196048 -902,0986819
53 4,221963648 0,921415819 3,890184093 -898,2084978
54 4,221963648 0,919994045 3,884181414 -894,3243164
55 4,221963648 0,918574465 3,878187998 -890,4461284
56 4,221963648 0,917157075 3,872203829 -886,5739246
57 4,221963648 0,915741872 3,866228895 -882,7076957
58 4,221963648 0,914328853 3,86026318 -878,8474325
59 4,221963648 0,912918014 3,85430667 -874,9931258
60 4,221963648 0,911509353 3,848359351 -871,1447665
61 4,285324768 0,910102864 3,900086346 -867,2446801
62 4,285324768 0,908698546 3,894068388 -863,3506117
63 4,285324768 0,907296396 3,888059715 -859,462552
64 4,285324768 0,905896408 3,882060315 -855,5804917
65 4,285324768 0,904498581 3,876070171 -851,7044215
66 4,285324768 0,903102911 3,870089271 -847,8343323
67 4,285324768 0,901709394 3,864117599 -843,9702147
68 4,285324768 0,900318027 3,858155142 -840,1120595
69 4,285324768 0,898928808 3,852201885 -836,2598576
70 4,285324768 0,897541732 3,846257814 -832,4135998
71 4,285324768 0,896156796 3,840322915 -828,5732769
72 4,285324768 0,894773998 3,834397174 -824,7388797
73 4,349636779 0,893393333 3,885936498 -820,8529432
74 4,349636779 0,892014798 3,879940374 -816,9730029
75 4,349636779 0,890638391 3,873953501 -813,0990494
76 4,349636779 0,889264107 3,867975867 -809,2310735
77 4,349636779 0,887891944 3,862007456 -805,369066
78 4,349636779 0,886521898 3,856048255 -801,5130178
79 4,349636779 0,885153967 3,850098249 -797,6629195
80 4,349636779 0,883788146 3,844157424 -793,8187621
81 4,349636779 0,882424432 3,838225766 -789,9805364
82 4,349636779 0,881062823 3,832303261 -786,1482331
83 4,349636779 0,879703315 3,826389894 -782,3218432
84 4,349636779 0,878345905 3,820485652 -778,5013575
85 4,414913953 0,876990589 3,871837987 -774,6295196
86 4,414913953 0,875637364 3,865863617 -770,7636559
87 4,414913953 0,874286228 3,859898466 -766,9037575
88 4,414913953 0,872937176 3,853942519 -763,049815
89 4,414913953 0,871590206 3,847995762 -759,2018192
90 4,414913953 0,870245314 3,842058181 -755,359761
91 4,414913953 0,868902498 3,836129762 -751,5236313
92 4,414913953 0,867561754 3,830210491 -747,6934208
93 4,414913953 0,866223078 3,824300354 -743,8691204
94 4,414913953 0,864886468 3,818399336 -740,0507211
95 4,414913953 0,863551921 3,812507423 -736,2382137
96 4,414913953 0,862219432 3,806624602 -732,431589
97 4,481170774 0,860889 3,857790627 -728,5737984
98 4,481170774 0,859560621 3,851837932 -724,7219605
99 4,481170774 0,858234291 3,845894423 -720,8760661
100 4,481170774 0,856910008 3,839960085 -717,036106
101 4,481170774 0,855587769 3,834034903 -713,2020711
102 4,481170774 0,854267569 3,828118864 -709,3739522
103 4,481170774 0,852949407 3,822211954 -705,5517403
104 4,481170774 0,851633279 3,816314159 -701,7354261
105 4,481170774 0,850319181 3,810425464 -697,9250006
106 4,481170774 0,849007112 3,804545855 -694,1204548
107 4,481170774 0,847697066 3,798675319 -690,3217795
108 4,481170774 0,846389043 3,792813841 -686,5289656




109

4,548421945

0,845083037

3,843794232

-682,6851714

110 4,548421945 0,843779047 3,837863134 -678,8473083
111 4,548421945 0,842477069 3,831941188 -675,0153671
112 4,548421945 0,8411771 3,82602838 -671,1893387
113 4,548421945 0,839879137 3,820124696 -667,369214
114 4,548421945 0,838583176 3,814230121 -663,5549839
115 4,548421945 0,837289215 3,808344642 -659,7466392
116 4,548421945 0,835997251 3,802468244 -655,944171
117 4,548421945 0,834707281 3,796600913 -652,1475701
118 4,548421945 0,833419301 3,790742637 -648,3568274
119 4,548421945 0,832133308 3,784893399 -644,571934
120 4,548421945 0,8308493 3,779053188 -640,7928808
121 4,616682387 0,829567273 3,829848616 -636,9630322
122 4,616682387 0,828287224 3,823939037 -633,1390932
123 4,616682387 0,82700915 3,818038577 -629,3210546
124 4,616682387 0,825733048 3,812147221 -625,5089074
125 4,616682387 0,824458916 3,806264956 -621,7026424
126 4,616682387 0,823186749 3,800391767 -617,9022507
127 4,616682387 0,821916546 3,794527641 -614,107723
128 4,616682387 0,820648302 3,788672563 -610,3190505
129 4,616682387 0,819382016 3,78282652 -606,536224
130 4,616682387 0,818117683 3,776989497 -602,7592345
131 4,616682387 0,816855301 3,771161481 -598,988073
132 4,616682387 0,815594867 3,765342458 -595,2227305
133 4,685967248 0,814336378 3,815953597 -591,4067769
134 4,685967248 0,813079831 3,810065458 -587,5967115
135 4,685967248 0,811825223 3,804186405 -583,7925251
136 4,685967248 0,810572551 3,798316424 -579,9942086
137 4,685967248 0,809321811 3,7924555 -576,2017531
138 4,685967248 0,808073002 3,78660362 -572,4151495
139 4,685967248 0,806826119 3,780760769 -568,6343887
140 4,685967248 0,805581161 3,774926934 -564,8594618
141 4,685967248 0,804338123 3,769102101 -561,0903597
142 4,685967248 0,803097003 3,763286255 -557,3270735
143 4,685967248 0,801857799 3,757479384 -5563,5695941
144 4,685967248 0,800620507 3,751681473 -549,8179126
145 4,756291901 0,799385124 3,80210899 -546,0158036
146 4,756291901 0,798151647 3,796242214 -542,2195614
147 4,756291901 0,796920073 3,790384491 -538,4291769
148 4,756291901 0,7956904 3,784535806 -534,6446411
149 4,756291901 0,794462624 3,778696146 -530,8659449
150 4,756291901 0,793236743 3,772865497 -527,0930795
151 4,756291901 0,792012753 3,767043844 -523,3260356
152 4,756291901 0,790790652 3,761231175 -519,5648044
153 4,756291901 0,789570437 3,755427475 -515,809377
154 4,756291901 0,788352104 3,74963273 -512,0597442
155 4,756291901 0,787135652 3,743846927 -508,3158973
156 4,756291901 0,785921076 3,738070051 -504,5778272
157 4,827671952 0,784708375 3,788314613 -500,7895126
158 4,827671952 0,783497545 3,782469122 -497,0070435
159 4,827671952 0,782288583 3,776632651 -493,2304109
160 4,827671952 0,781081487 3,770805185 -489,4596057
161 4,827671952 0,779876253 3,764986712 -485,694619
162 4,827671952 0,778672879 3,759177217 -481,9354418
163 4,827671952 0,777471362 3,753376686 -478,1820651
164 4,827671952 0,776271698 3,747585106 -474,43448

165 4,827671952 0,775073886 3,741802462 -470,6926775
166 4,827671952 0,773877922 3,736028741 -466,9566488




167 4,827671952 0,772683804 3,730263929 -463,2263848
168 4,827671952 0,771491528 3,724508012 -459,5018768
169 4,900123239 0,770301092 3,774570282 -455,7273065
170 4,900123239 0,769112493 3,768745999 -451,9585605
171 4,900123239 0,767925728 3,762930703 -448,1956298
172 4,900123239 0,766740794 3,757124381 -444,4385054
173 4,900123239 0,765557688 3,751327018 -440,6871784
174 4,900123239 0,764376408 3,7455386 -436,9416398
175 4,900123239 0,763196951 3,739759114 -433,2018807
176 4,900123239 0,762019313 3,733988546 -429,4678922
177 4,900123239 0,760843493 3,728226882 -425,7396653
178 4,900123239 0,759669487 3,722474108 -422,0171912
179 4,900123239 0,758497293 3,716730211 -418,300461
180 4,900123239 0,757326907 3,710995177 -414,5894658
181 4,973661838 0,756158328 3,760875817 -410,82859

182 4,973661838 0,754991551 3,755072666 -407,0735173
183 4,973661838 0,753826575 3,749278468 -403,3242388
184 4,973661838 0,752663396 3,743493211 -399,5807456
185 4,973661838 0,751502013 3,737716881 -395,8430288
186 4,973661838 0,750342421 3,731949464 -392,1110793
187 4,973661838 0,749184618 3,726190947 -388,3848883
188 4,973661838 0,748028603 3,720441315 -384,664447
189 4,973661838 0,74687437 3,714700555 -380,9497465
190 4,973661838 0,745721919 3,708968653 -377,2407778
191 4,973661838 0,744571247 3,703245595 -373,5375322
192 4,973661838 0,743422349 3,697531369 -369,8400009
193 5,048304069 0,742275225 3,747231037 -366,0927698
194 5,048304069 0,74112987 3,74144894 -362,3513209
195 5,048304069 0,739986283 3,735675764 -358,6156451
196 5,048304069 0,738844461 3,729911497 -354,8857336
197 5,048304069 0,7377044 3,724156124 -351,1615775
198 5,048304069 0,736566098 3,718409632 -347,4431679
199 5,048304069 0,735429553 3,712672006 -343,7304959
200 5,048304069 0,734294762 3,706943235 -340,0235526
201 5,048304069 0,733161722 3,701223302 -336,3223293
202 5,048304069 0,73203043 3,695512196 -332,6268171
203 5,048304069 0,730900883 3,689809903 -328,9370072
204 5,048304069 0,72977308 3,684116408 -325,2528908
205 5,124066492 0,728647017 3,733635762 -321,519255
206 5,124066492 0,727522691 3,727874642 -317,7913804
207 5,124066492 0,7264001 3,722122412 -314,069258
208 5,124066492 0,725279241 3,716379058 -310,3528789
209 5,124066492 0,724160112 3,710644566 -306,6422344
210 5,124066492 0,72304271 3,704918923 -302,9373154
211 5,124066492 0,721927032 3,699202114 -299,2381133
212 5,124066492 0,720813075 3,693494127 -295,5446192
213 5,124066492 0,719700838 3,687794947 -291,8568243
214 5,124066492 0,718590316 3,682104561 -288,1747197
215 5,124066492 0,717481508 3,676422956 -284,4982967
216 5,124066492 0,716374411 3,670750117 -280,8275466
217 5,20096592 0,715269023 3,720089811 -277,1074568
218 5,20096592 0,71416534 3,714349593 -273,3931072
219 5,20096592 0,71306336 3,708618233 -269,684489
220 5,20096592 0,71196308 3,702895716 -265,9815933
221 5,20096592 0,710864498 3,697182029 -262,2844112
222 5,20096592 0,709767612 3,691477159 -258,5929341
223 5,20096592 0,708672417 3,685781091 -254,907153
224 5,20096592 0,707578913 3,680093813 -251,2270592




225 5,20096592 0,706487096 3,67441531 -247,5526439
226 5,20096592 0,705396964 3,66874557 -243,8838983
227 5,20096592 0,704308514 3,663084578 -240,2208137
228 5,20096592 0,703221743 3,657432321 -236,5633814
229 5,279019416 0,70213665 3,706593006 -232,8567884
230 5,279019416 0,70105323 3,700873614 -229,1559148
231 5,279019416 0,699971483 3,695163048 -225,4607517
232 5,279019416 0,698891404 3,689461293 -221,7712904
233 5,279019416 0,697812992 3,683768336 -218,0875221
234 5,279019416 0,696736245 3,678084163 -214,4094379
235 5,279019416 0,695661158 3,672408761 -210,7370292
236 5,279019416 0,694587731 3,666742117 -207,0702871
237 5,279019416 0,69351596 3,661084217 -203,4092028
238 5,279019416 0,692445842 3,655435046 -199,7537678
239 5,279019416 0,691377376 3,649794593 -196,1039732
240 5,279019416 0,690310559 3,644162843 -192,4598104
241 5,3582443 0,689245388 3,693145169 -188,7666652
242 5,3582443 0,68818186 3,687446527 -185,0792187
243 5,3582443 0,687119973 3,681756679 -181,397462
244 5,3582443 0,686059725 3,676075611 -177,7213864
245 5,3582443 0,685001113 3,670403308 -174,0509831
246 5,3582443 0,683944134 3,664739758 -170,3862433
247 5,3582443 0,682888786 3,659084947 -166,7271584
248 5,3582443 0,681835067 3,653438862 -163,0737195
249 5,3582443 0,680782974 3,647801489 -159,425918
250 5,3582443 0,679732504 3,642172814 -155,7837452
251 5,3582443 0,678683655 3,636552825 -152,1471924
252 5,3582443 0,677636424 3,630941507 -148,5162509
253 5,438658151 0,67659081 3,679746121 -144,8365047
254 5,438658151 0,675546808 3,674068155 -141,1624366
255 5,438658151 0,674504418 3,66839895 -137,4940376
256 5,438658151 0,673463636 3,662738493 -133,8312991
257 5,438658151 0,67242446 3,65708677 -130,1742124
258 5,438658151 0,671386887 3,651443768 -126,5227686
259 5,438658151 0,670350916 3,645809473 -122,8769591
260 5,438658151 0,669316543 3,640183873 -119,2367753
261 5,438658151 0,668283766 3,634566952 -115,6022083
262 5,438658151 0,667252583 3,628958699 -111,9732496
263 5,438658151 0,666222991 3,623359099 -108,3498905
264 5,438658151 0,665194987 3,61776814 -104,7321224
265 5,520278813 0,66416857 3,666395687 -101,0657267
266 5,520278813 0,663143737 3,660738321 -97,40498836
267 5,520278813 0,662120485 3,655089684 -93,74989868
268 5,520278813 0,661098812 3,649449764 -90,10044892
269 5,520278813 0,660078715 3,643818546 -86,45663037
270 5,520278813 0,659060192 3,638196017 -82,81843435
271 5,520278813 0,658043241 3,632582164 -79,18585219
272 5,520278813 0,65702786 3,626976973 -75,55887522
273 5,520278813 0,656014045 3,621380432 -71,93749478
274 5,520278813 0,655001794 3,615792526 -68,32170226
275 5,520278813 0,653991105 3,610213242 -64,71148902
276 5,520278813 0,652981976 3,604642567 -61,10684645
277 5,603124397 0,651974404 3,653093689 -57,45375276
278 5,603124397 0,650968386 3,647456848 -53,80629591
279 5,603124397 0,649963921 3,641828705 -50,16446721
280 5,603124397 0,648961006 3,636209247 -46,52825796
281 5,603124397 0,647959639 3,630598459 -42,8976595
282 5,603124397 0,646959816 3,62499633 -39,27266317




283 5,603124397 0,645961536 3,619402844 -35,65326033
284 5,603124397 0,644964797 3,61381799 -32,03944234
285 5,603124397 0,643969596 3,608241753 -28,43120059
286 5,603124397 0,64297593 3,60267412 -24,82852647
287 5,603124397 0,641983797 3,5697115079 -21,23141139
288 5,603124397 0,640993196 3,591564615 -17,63984677
289 5,687213287 0,640004123 3,639839951 -14,00000682
290 5,687213287 0,639016576 3,634223562 -10,36578326
291 5,687213287 0,638030553 3,628615838 -6,737167421
292 5,687213287 0,637046051 3,623016768 -3,114150653
293 5,687213287 0,636063069 3,617426337 0,503275683




ANEXO 1W

VISEU DAO LAFOES

Coeficiente NRAU

Taxaa;x:;::’;z’ IPc 0,01854500 reajuste do 1,016675 com:::;udrilmz) 809
arrendamento
Arrendamento IMI - maior taxa entre os Coeficiente NRAU
( euro /m?) 5 municipios 0,41% Utilizado para corrggﬁo 1,0150075
das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 892,327 1 892,327 -892,327
3,441091667 0,998456968 3,435781952 -888,891218
2 3,941091667 0,996916317 3,928938589 -884,9622795
3 3,941091667 0,995378043 3,922876111 -881,0394033
4 3,941091667 0,993842143 3,916822987 -877,1225804
5 3,941091667 0,992308613 3,910779204 -873,2118012
6 3,941091667 0,990777449 3,904744746 -869,3070564
7 3,941091667 0,989248647 3,8987196 -865,4083368
8 3,941091667 0,987722205 3,892703751 -861,5156331
9 3,941091667 0,986198118 3,886697184 -857,6289359
10 3,941091667 0,984676383 3,880699886 -853,748236
11 3,941091667 0,983156995 3,874711842 -849,8735241
12 3,941091667 0,981639953 3,868733037 -846,0047911
13 4,0002376 0,980125251 3,920733881 -842,0840572
14 4,0002376 0,978612886 3,914684063 -838,1693732
15 4,0002376 0,977102855 3,90864358 -834,2607296
16 4,0002376 0,975595154 3,902612417 -830,3581172
17 4,0002376 0,974089779 3,896590561 -826,4615266
18 4,0002376 0,972586728 3,890577997 -822,5709486
19 4,0002376 0,971085995 3,884574711 -818,6863739
20 4,0002376 0,969587578 3,878580688 -814,8077932
21 4,0002376 0,968091474 3,872595913 -810,9351973
22 4,0002376 0,966597678 3,866620374 -807,0685769
23 4,0002376 0,965106186 3,860654055 -803,2079229
24 4,0002376 0,963616997 3,854696942 -799,3532259
25 4,060271166 0,962130105 3,906509122 -795,4467168
26 4,060271166 0,960645507 3,900481253 -791,5462356
27 4,060271166 0,9591632 3,894462685 -787,6517729
28 4,060271166 0,957683181 3,888453405 -783,7633195
29 4,060271166 0,956205445 3,882453397 -779,8808661
30 4,060271166 0,954729989 3,876462647 -776,0044034
31 4,060271166 0,95325681 3,870481141 -772,1339223
32 4,060271166 0,951785905 3,864508864 -768,2694134
33 4,060271166 0,950317268 3,858545803 -764,4108676
34 4,060271166 0,948850898 3,852591943 -760,5582757
35 4,060271166 0,947386791 3,846647271 -756,7116284
36 4,060271166 0,945924943 3,840711771 -752,8709166
37 4,121205685 0,94446535 3,892335972 -748,9785807
38 4,121205685 0,94300801 3,886329972 -745,0922507
39 4,121205685 0,941552919 3,880333241 -741,2119174
40 4,121205685 0,940100072 3,874345762 -737,3375717
41 4,121205685 0,938649468 3,868367523 -733,4692042
42 4,121205685 0,937201101 3,862398508 -729,6068057
43 4,121205685 0,93575497 3,856438703 -725,750367
44 4,121205685 0,93431107 3,850488094 -721,8998789
45 4,121205685 0,932869398 3,844546668 -718,0553322
46 4,121205685 0,931429951 3,838614409 -714,2167178
47 4,121205685 0,929992725 3,832691304 -710,3840265
48 4,121205685 0,928557716 3,826777339 -706,5572491
49 4,183054679 0,927124922 3,878214243 -702,6790349
50 4,183054679 0,925694338 3,872230034 -698,8068049
51 4,183054679 0,924265962 3,866255059 -694,9405498
52 4,183054679 0,92283979 3,860289304 -691,0802605
53 4,183054679 0,921415819 3,854332753 -687,2259277
54 4,183054679 0,919994045 3,848385395 -683,3775423
55 4,183054679 0,918574465 3,842447213 -679,5350951
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56

4,183054679

0,917157075

3,836518193

-675,6985769

57 4,183054679 0,915741872 3,830598323 -671,8679786
58 4,183054679 0,914328853 3,824687587 -668,043291

59 4,183054679 0,912918014 3,818785971 -664,2245051
60 4,183054679 0,911509353 3,812893462 -660,4116116
61 4,245831873 0,910102864 3,864143749 -656,5474679
62 4,245831873 0,908698546 3,858181251 -652,6892866
63 4,245831873 0,907296396 3,852227954 -648,8370586
64 4,245831873 0,905896408 3,846283843 -644,9907748
65 4,245831873 0,904498581 3,840348904 -641,1504259
66 4,245831873 0,903102911 3,834423122 -637,3160028
67 4,245831873 0,901709394 3,828506484 -633,4874963
68 4,245831873 0,900318027 3,822598976 -629,6648973
69 4,245831873 0,898928808 3,816700584 -625,8481967
70 4,245831873 0,897541732 3,810811292 -622,0373854
71 4,245831873 0,896156796 3,804931088 -618,2324544
72 4,245831873 0,894773998 3,799059958 -614,4333944
73 4,309551194 0,893393333 3,850124304 -610,5832701
74 4,309551194 0,892014798 3,844183439 -606,7390867
75 4,309551194 0,890638391 3,838251741 -602,9008349
76 4,309551194 0,889264107 3,832329195 -599,0685057
77 4,309551194 0,887891944 3,826415788 -595,2420899
78 4,309551194 0,886521898 3,820511506 -591,4215784
79 4,309551194 0,885153967 3,814616335 -587,6069621
80 4,309551194 0,883788146 3,808730259 -583,7982318
81 4,309551194 0,882424432 3,802853267 -579,9953786
82 4,309551194 0,881062823 3,796985342 -576,1983932
83 4,309551194 0,879703315 3,791126472 -572,4072667
84 4,309551194 0,878345905 3,785276642 -568,6219901
85 4,374226784 0,876990589 3,836155723 -564,7858344
86 4,374226784 0,875637364 3,830236411 -560,955598

87 4,374226784 0,874286228 3,824326234 -657,1312717
88 4,374226784 0,872937176 3,818425176 -553,3128466
89 4,374226784 0,871590206 3,812533224 -549,5003133
90 4,374226784 0,870245314 3,806650363 -545,693663

91 4,374226784 0,868902498 3,800776579 -541,8928864
92 4,374226784 0,867561754 3,794911859 -538,0979745
93 4,374226784 0,866223078 3,789056189 -534,3089183
94 4,374226784 0,864886468 3,783209554 -530,5257088
95 4,374226784 0,863551921 3,77737194 -526,7483369
96 4,374226784 0,862219432 3,771543334 -522,9767935
97 4,439872992 0,860889 3,822237821 -519,1545557
98 4,439872992 0,859560621 3,816339985 -515,3382157
99 4,439872992 0,858234291 3,81045125 -511,5277645
100 4,439872992 0,856910008 3,804571602 -507,7231929
101 4,439872992 0,855587769 3,798701026 -503,9244918
102 4,439872992 0,854267569 3,792839509 -500,1316523
103 4,439872992 0,852949407 3,786987036 -496,3446653
104 4,439872992 0,851633279 3,781143594 -492,5635217
105 4,439872992 0,850319181 3,775309168 -488,7882125
106 4,439872992 0,849007112 3,769483745 -485,0187288
107 4,439872992 0,847697066 3,763667311 -481,2550615
108 4,439872992 0,846389043 3,757859851 -477,4972016
109 4,506504386 0,845083037 3,808370414 -473,6888312
110 4,506504386 0,843779047 3,802493976 -469,8863372
111 4,506504386 0,842477069 3,796626606 -466,0897106
112 4,506504386 0,8411771 3,79076829 -462,2989423
113 4,506504386 0,839879137 3,784919013 -458,5140233
114 4,506504386 0,838583176 3,779078762 -454,7349446
115 4,506504386 0,837289215 3,773247522 -450,961697

116 4,506504386 0,835997251 3,76742528 -447,1942718
117 4,506504386 0,834707281 3,761612022 -443,4326597
118 4,506504386 0,833419301 3,755807734 -439,676852




119

4,506504386

0,832133308

3,750012403

-435,9268396

120 4,506504386 0,8308493 3,744226013 -432,1826136
121 4,574135751 0,829567273 3,794553319 -428,3880603
122 4,574135751 0,828287224 3,788698202 -424,5993621
123 4,574135751 0,82700915 3,782852119 -420,8165099
124 4,574135751 0,825733048 3,777015057 -417,0394949
125 4,574135751 0,824458916 3,771187002 -413,2683079
126 4,574135751 0,823186749 3,76536794 -409,5029399
127 4,574135751 0,821916546 3,759557856 -405,7433821
128 4,574135751 0,820648302 3,753756738 -401,9896254
129 4,574135751 0,819382016 3,747964571 -398,2416608
130 4,574135751 0,818117683 3,742181342 -394,4994794
131 4,574135751 0,816855301 3,736407036 -390,7630724
132 4,574135751 0,815594867 3,73064164 -387,0324308
133 4,642782093 0,814336378 3,780786355 -383,2516444
134 4,642782093 0,813079831 3,77495248 -379,4766919
135 4,642782093 0,811825223 3,769127607 -375,7075643
136 4,642782093 0,810572551 3,763311723 -371,9442526
137 4,642782093 0,809321811 3,757504812 -368,1867478
138 4,642782093 0,808073002 3,751706862 -364,4350409
139 4,642782093 0,806826119 3,745917858 -360,6891231
140 4,642782093 0,805581161 3,740137787 -356,9489853
141 4,642782093 0,804338123 3,734366634 -353,2146186
142 4,642782093 0,803097003 3,728604387 -349,4860143
143 4,642782093 0,801857799 3,722851031 -345,7631632
144 4,642782093 0,800620507 3,717106552 -342,0460567
145 4,712458645 0,799385124 3,767069337 -338,2789873
146 4,712458645 0,798151647 3,761256629 -334,5177307
147 4,712458645 0,796920073 3,755452889 -330,7622778
148 4,712458645 0,7956904 3,749658105 -327,0126197
149 4,712458645 0,794462624 3,743872262 -323,2687475
150 4,712458645 0,793236743 3,738095348 -319,5306521
151 4,712458645 0,792012753 3,732327347 -315,7983248
152 4,712458645 0,790790652 3,726568246 -312,0717565
153 4,712458645 0,789570437 3,720818032 -308,3509385
154 4,712458645 0,788352104 3,71507669 -304,6358618
155 4,712458645 0,787135652 3,709344208 -300,9265176
156 4,712458645 0,785921076 3,703620571 -297,222897
157 4,783180869 0,784708375 3,753402087 -293,4694949
158 4,783180869 0,783497545 3,747610467 -289,7218845
159 4,783180869 0,782288583 3,741827784 -285,9800567
160 4,783180869 0,781081487 3,736054024 -282,2440026
161 4,783180869 0,779876253 3,730289173 -278,5137135
162 4,783180869 0,778672879 3,724533217 -274,7891803
163 4,783180869 0,777471362 3,718786143 -271,0703941
164 4,783180869 0,776271698 3,713047937 -267,3573462
165 4,783180869 0,775073886 3,707318585 -263,6500276
166 4,783180869 0,773877922 3,701598073 -259,9484295
167 4,783180869 0,772683804 3,695886389 -256,2525431
168 4,783180869 0,771491528 3,690183518 -252,5623596
169 4,854964455 0,770301092 3,739784422 -248,8225752
170 4,854964455 0,769112493 3,734013815 -245,0885614
171 4,854964455 0,767925728 3,728252112 -241,3603093
172 4,854964455 0,766740794 3,722499299 -237,63781
173 4,854964455 0,765557688 3,716755364 -233,9210546
174 4,854964455 0,764376408 3,711020291 -230,2100343
175 4,854964455 0,763196951 3,705294068 -226,5047402
176 4,854964455 0,762019313 3,69957668 -222,8051636
177 4,854964455 0,760843493 3,693868115 -219,1112954
178 4,854964455 0,759669487 3,688168358 -215,4231271
179 4,854964455 0,758497293 3,682477396 -211,7406497
180 4,854964455 0,757326907 3,676795216 -208,0638545
181 4,927825335 0,756158328 3,726216163 -204,3376383




182

4,927825335

0,754991551

3,720466492

-200,6171718

183 4,927825335 0,753826575 3,714725693 -196,9024461
184 4,927825335 0,752663396 3,708993753 -193,1934524
185 4,927825335 0,751502013 3,703270656 -189,4901817
186 4,927825335 0,750342421 3,697556391 -185,7926253
187 4,927825335 0,749184618 3,691850943 -182,1007744
188 4,927825335 0,748028603 3,686154299 -178,4146201
189 4,927825335 0,74687437 3,680466445 -174,7341536
190 4,927825335 0,745721919 3,674787367 -171,0593663
191 4,927825335 0,744571247 3,669117052 -167,3902492
192 4,927825335 0,743422349 3,663455487 -163,7267937
193 5,001779673 0,742275225 3,712697131 -160,0140966
194 5,001779673 0,74112987 3,706968321 -156,3071283
195 5,001779673 0,739986283 3,70124835 -152,6058799
196 5,001779673 0,738844461 3,695537205 -148,9103427
197 5,001779673 0,7377044 3,689834873 -145,2205079
198 5,001779673 0,736566098 3,684141339 -141,5363665
199 5,001779673 0,735429553 3,678456591 -137,8579099
200 5,001779673 0,734294762 3,672780615 -134,1851293
201 5,001779673 0,733161722 3,667113397 -130,5180159
202 5,001779673 0,73203043 3,661454923 -126,856561

203 5,001779673 0,730900883 3,655805181 -123,2007558
204 5,001779673 0,72977308 3,650164156 -119,5505917
205 5,076843882 0,728647017 3,699227148 -115,8513645
206 5,076843882 0,727522691 3,693519122 -112,1578454
207 5,076843882 0,7264001 3,687819903 -108,4700255
208 5,076843882 0,725279241 3,682129479 -104,787896

209 5,076843882 0,724160112 3,676447835 -101,1114482
210 5,076843882 0,72304271 3,670774959 -97,44067321
211 5,076843882 0,721927032 3,665110835 -93,77556237
212 5,076843882 0,720813075 3,659455452 -90,11610692
213 5,076843882 0,719700838 3,653808795 -86,46229812
214 5,076843882 0,718590316 3,648170851 -82,81412727
215 5,076843882 0,717481508 3,642541606 -79,17158567
216 5,076843882 0,716374411 3,636921048 -75,53466462
217 5,153034616 0,715269023 3,685806034 -71,84885859
218 5,153034616 0,71416534 3,680118718 -68,16873987
219 5,153034616 0,71306336 3,674440176 -64,49429969
220 5,153034616 0,71196308 3,668770398 -60,82552929
221 5,153034616 0,710864498 3,663109367 -57,16241993
222 5,153034616 0,709767612 3,657457072 -53,50496285
223 5,153034616 0,708672417 3,651813499 -49,85314936
224 5,153034616 0,707578913 3,646178633 -46,20697072
225 5,153034616 0,706487096 3,640552463 -42,56641826
226 5,153034616 0,705396964 3,634934974 -38,93148329
227 5,153034616 0,704308514 3,629326153 -35,30215713
228 5,153034616 0,703221743 3,623725986 -31,67843115
229 5,230368783 0,70213665 3,672433614 -28,00599753
230 5,230368783 0,70105323 3,666766931 -24,3392306

231 5,230368783 0,699971483 3,661108992 -20,67812161
232 5,230368783 0,698891404 3,655459784 -17,02266182
233 5,230368783 0,697812992 3,649819292 -13,37284253
234 5,230368783 0,696736245 3,644187504 -9,728655028
235 5,230368783 0,695661158 3,638564406 -6,090090622
236 5,230368783 0,694587731 3,632949985 -2,457140638

237

5,230368783

0,69351596

3,627344226

1,170203589




ANEXO 1X

ALGARVE
Coeficiente NRAU
le’éa lﬁ::s:;: ::1(:/;) 0,0185450000000 reajuste do 1,016675 Val‘(’;:;;;’:‘)pra 2752
arrendamento
Arrendamento IMI - maior taxa entre os Coeficiente NRAU
(Euro /m?) 9,41 municipios 0,45% Utilizado para correj(;éo 1,0150075
das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)

0 3035,456 1,0000 3035,456 -3035,456

5,993000000 0,9985 5,983752609 -3029,472247
2 6,934000000 0,9969 6,912617741 -3022,55963
3 6,934000000 0,9954 6,901951351 -3015,657678
4 6,934000000 0,9938 6,891301418 -3008,766377
5 6,934000000 0,9923 6,88066792 -3001,885709
6 6,934000000 0,9908 6,870050829 -2995,015658
7 6,934000000 0,9892 6,85945012 -2988,156208
8 6,934000000 0,9877 6,848865769 -2981,307342
9 6,934000000 0,9862 6,838297749 -2974,469044
10 6,934000000 0,9847 6,827746037 -2967,641298
11 6,934000000 0,9832 6,817210606 -2960,824088
12 6,934000000 0,9816 6,806691432 -2954,017396
13 7,038062005 0,9801 6,898182287 -2947,119214
14 7,038062005 0,9786 6,887538171 -2940,231676
15 7,038062005 0,9771 6,876910479 -2933,354765
16 7,038062005 0,9756 6,866299186 -2926,488466
17 7,038062005 0,9741 6,855704266 -2919,632762
18 7,038062005 0,9726 6,845125695 -2912,787636
19 7,038062005 0,9711 6,834563447 -2905,953073
20 7,038062005 0,9696 6,824017496 -2899,129055
21 7,038062005 0,9681 6,813487819 -2892,315568
22 7,038062005 0,9666 6,802974389 -2885,512593
23 7,038062005 0,9651 6,792477181 -2878,720116
24 7,038062005 0,9636 6,781996171 -2871,93812
25 7,143685721 0,9621 6,87315509 -2865,064965
26 7,143685721 0,9606 6,862549592 -2858,202415
27 7,143685721 0,9592 6,851960458 -2851,350455
28 7,143685721 0,9577 6,841387663 -2844,509067
29 7,143685721 0,9562 6,830831183 -2837,678236
30 7,143685721 0,9547 6,820290992 -2830,857945
31 7,143685721 0,9533 6,809767064 -2824,048178
32 7,143685721 0,9518 6,799259375 -2817,248918
33 7,143685721 0,9503 6,7887679 -2810,460151
34 7,143685721 0,9489 6,778292614 -2803,681858
35 7,143685721 0,9474 6,767833491 -2796,914024
36 7,143685721 0,9459 6,757390507 -2790,156634
37 7,250894584 0,9445 6,848218694 -2783,308415
38 7,250894584 0,9430 6,837651673 -2776,470764
39 7,250894584 0,9416 6,827100958 -2769,643663
40 7,250894584 0,9401 6,816566522 -2762,827096
41 7,250894584 0,9386 6,806048342 -2756,021048
42 7,250894584 0,9372 6,795546391 -2749,225501
43 7,250894584 0,9358 6,785060645 -2742,440441
44 7,250894584 0,9343 6,774591079 -2735,66585
45 7,250894584 0,9329 6,764137668 -2728,901712
46 7,250894584 0,9314 6,753700387 -2722,148012
47 7,250894584 0,9300 6,743279211 -2715,404732
48 7,250894584 0,9286 6,732874115 -2708,671858
49 7,359712384 0,9271 6,823372769 -2701,848485
50 7,359712384 0,9257 6,812844086 -2695,035641
51 7,359712384 0,9243 6,80233165 -2688,23331
52 7,359712384 0,9228 6,791835434 -2681,441474
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53 7,359712384 0,9214 6,781355414 -2674,660119
54 7,359712384 0,9200 6,770891566 -2667,889227
55 7,359712384 0,9186 6,760443863 -2661,128783
56 7,359712384 0,9172 6,750012282 -2654,378771
57 7,359712384 0,9157 6,739596796 -2647,639174
58 7,359712384 0,9143 6,729197383 -2640,909977
59 7,359712384 0,9129 6,718814015 -2634,191163
60 7,359712384 0,9115 6,70844667 -2627,482716
61 7,470163268 0,9101 6,798616988 -2620,684099
62 7,470163268 0,9087 6,788126504 -2613,895973
63 7,470163268 0,9073 6,777652207 -2607,118321
64 7,470163268 0,9059 6,767194073 -2600,351127
65 7,470163268 0,9045 6,756752075 -2593,594374
66 7,470163268 0,9031 6,74632619 -2586,848048
67 7,470163268 0,9017 6,735916393 -2580,112132
68 7,470163268 0,9003 6,725522658 -2573,386609
69 7,470163268 0,8989 6,715144961 -2566,671464
70 7,470163268 0,8975 6,704783277 -2559,966681
71 7,470163268 0,8962 6,694437582 -2553,272243
72 7,470163268 0,8948 6,68410785 -2546,588136
73 7,582271743 0,8934 6,773951022 -2539,814185
74 7,582271743 0,8920 6,763498599 -2533,050686
75 7,582271743 0,8906 6,753062303 -2526,297624
76 7,582271743 0,8893 6,742642112 -2519,554981
77 7,582271743 0,8879 6,732237999 -2512,822743
78 7,582271743 0,8865 6,72184994 -2506,100894
79 7,582271743 0,8852 6,71147791 -2499,389416
80 7,582271743 0,8838 6,701121885 -2492,688294
81 7,582271743 0,8824 6,690781839 -2485,997512
82 7,582271743 0,8811 6,680457748 -2479,317054
83 7,582271743 0,8797 6,670149588 -2472,646905
84 7,582271743 0,8783 6,659857334 -2465,987047
85 7,696062687 0,8770 6,749374547 -2459,237673
86 7,696062687 0,8756 6,738960045 -2452,498713
87 7,696062687 0,8743 6,728561614 -2445,770151
88 7,696062687 0,8729 6,718179228 -2439,051972
89 7,696062687 0,8716 6,707812862 -2432,344159
90 7,696062687 0,8702 6,697462492 -2425,646696
91 7,696062687 0,8689 6,687128093 -2418,959568
92 7,696062687 0,8676 6,67680964 -2412,282759
93 7,696062687 0,8662 6,666507109 -2405,616252
94 7,696062687 0,8649 6,656220475 -2398,960031
95 7,696062687 0,8636 6,645949713 -2392,314081
96 7,696062687 0,8622 6,6356948 -2385,678387
97 7,811561347 0,8609 6,724887237 -2378,953499
98 7,811561347 0,8596 6,71451052 -2372,238989
99 7,811561347 0,8582 6,704149816 -2365,534839
100 7,811561347 0,8569 6,693805098 -2358,841034
101 7,811561347 0,8556 6,683476342 -2352,157558
102 7,811561347 0,8543 6,673163524 -2345,484394
103 7,811561347 0,8529 6,662866619 -2338,821527
104 7,811561347 0,8516 6,652585602 -2332,168942
105 7,811561347 0,8503 6,642320449 -2325,526621
106 7,811561347 0,8490 6,632071136 -2318,89455
107 7,811561347 0,8477 6,621837638 -2312,272713
108 7,811561347 0,8464 6,61161993 -2305,661093
109 7,928793354 0,8451 6,700488769 -2298,960604
110 7,928793354 0,8438 6,6901497 -2292,270454
111 7,928793354 0,8425 6,679826585 -2285,590628
112 7,928793354 0,8412 6,669519398 -2278,921108
113 7,928793354 0,8399 6,659228116 -2272,26188




114 7,928793354 0,8386 6,648952714 -2265,612927
115 7,928793354 0,8373 6,638693167 -2258,974234
116 7,928793354 0,8360 6,628449451 -2252,345785
117 7,928793354 0,8347 6,618221541 -2245,727563
118 7,928793354 0,8334 6,608009413 -2239,119554
119 7,928793354 0,8321 6,597813043 -2232,521741
120 7,928793354 0,8308 6,587632406 -2225,934108
121 8,04778472 0,8296 6,676178821 -2219,25793
122 8,04778472 0,8283 6,665877263 -2212,592052
123 8,04778472 0,8270 6,655591601 -2205,936461
124 8,04778472 0,8257 6,64532181 -2199,291139
125 8,04778472 0,8245 6,635067866 -2192,656071
126 8,04778472 0,8232 6,624829743 -2186,031241
127 8,04778472 0,8219 6,614607419 -2179,416634
128 8,04778472 0,8206 6,604400868 -2172,812233
129 8,04778472 0,8194 6,594210065 -2166,218023
130 8,04778472 0,8181 6,584034988 -2159,633988
131 8,04778472 0,8169 6,573875611 -2153,060112
132 8,04778472 0,8156 6,56373191 -2146,49638
133 8,16856185 0,8143 6,651957072 -2139,844423
134 8,16856185 0,8131 6,641692889 -2133,20273
135 8,16856185 0,8118 6,631444544 -2126,571286
136 8,16856185 0,8106 6,621212012 -2119,950074
137 8,16856185 0,8093 6,61099527 -2113,339079
138 8,16856185 0,8081 6,600794293 -2106,738284
139 8,16856185 0,8068 6,590609056 -2100,147675
140 8,16856185 0,8056 6,580439535 -2093,567236
141 8,16856185 0,8043 6,570285706 -2086,99695
142 8,16856185 0,8031 6,560147544 -2080,436803
143 8,16856185 0,8019 6,550025026 -2073,886778
144 8,16856185 0,8006 6,539918128 -2067,346859
145 8,291151542 0,7994 6,627823201 -2060,719036
146 8,291151542 0,7982 6,617596257 -2054,10144
147 8,291151542 0,7969 6,607385094 -2047,494055
148 8,291151542 0,7957 6,597189687 -2040,896865
149 8,291151542 0,7945 6,587010012 -2034,309855
150 8,291151542 0,7932 6,576846045 -2027,733009
151 8,291151542 0,7920 6,566697761 -2021,166311
152 8,291151542 0,7908 6,556565136 -2014,609746
153 8,291151542 0,7896 6,546448146 -2008,063298
154 8,291151542 0,7884 6,536346766 -2001,526951
155 8,291151542 0,7871 6,526260974 -1995,00069
156 8,291151542 0,7859 6,516190744 -1988,4845
157 8,415580998 0,7847 6,60377689 -1981,880723
158 8,415580998 0,7835 6,59358705 -1975,287136
159 8,415580998 0,7823 6,583412934 -1968,703723
160 8,415580998 0,7811 6,573254517 -1962,130468
161 8,415580998 0,7799 6,563111775 -1955,567356
162 8,415580998 0,7787 6,552984683 -1949,014372
163 8,415580998 0,7775 6,542873218 -1942,471498
164 8,415580998 0,7763 6,532777355 -1935,938721
165 8,415580998 0,7751 6,52269707 -1929,416024
166 8,415580998 0,7739 6,51263234 -1922,903392
167 8,415580998 0,7727 6,502583139 -1916,400809
168 8,415580998 0,7715 6,492549445 -1909,908259
169 8,54187783 0,7703 6,579817821 -1903,328441
170 8,54187783 0,7691 6,569664951 -1896,758776
171 8,54187783 0,7679 6,559527748 -1890,199249
172 8,54187783 0,7667 6,549406186 -1883,649842
173 8,54187783 0,7656 6,539300242 -1877,110542
174 8,54187783 0,7644 6,529209893 -1870,581332




175 8,54187783 0,7632 6,519135113 -1864,062197
176 8,54187783 0,7620 6,509075878 -1857,553121
177 8,54187783 0,7608 6,499032166 -1851,054089
178 8,54187783 0,7597 6,489003951 -1844,565085
179 8,54187783 0,7585 6,47899121 -1838,086094
180 8,54187783 0,7573 6,468993919 -1831,6171
181 8,670070062 0,7562 6,555945677 -1825,061154
182 8,670070062 0,7550 6,545829643 -1818,515325
183 8,670070062 0,7538 6,535729218 -1811,979596
184 8,670070062 0,7527 6,525644379 -1805,453951
185 8,670070062 0,7515 6,5155751 -1798,938376
186 8,670070062 0,7503 6,505521359 -1792,432855
187 8,670070062 0,7492 6,495483131 -1785,937372
188 8,670070062 0,7480 6,485460393 -1779,451911
189 8,670070062 0,7469 6,47545312 -1772,976458
190 8,670070062 0,7457 6,465461288 -1766,510997
191 8,670070062 0,7446 6,455484874 -1760,055512
192 8,670070062 0,7434 6,445523854 -1753,609988
193 8,800186138 0,7423 6,532160144 -1747,077828
194 8,800186138 0,7411 6,522080812 -1740,555747
195 8,800186138 0,7400 6,512017032 -1734,04373
196 8,800186138 0,7388 6,501968781 -1727,541761
197 8,800186138 0,7377 6,491936035 -1721,049825
198 8,800186138 0,7366 6,48191877 -1714,567906
199 8,800186138 0,7354 6,471916961 -1708,095989
200 8,800186138 0,7343 6,461930586 -1701,634059
201 8,800186138 0,7332 6,45195962 -1695,182099
202 8,800186138 0,7320 6,44200404 -1688,740095
203 8,800186138 0,7309 6,432063821 -1682,308031
204 8,800186138 0,7298 6,422138941 -1675,885892
205 8,932254932 0,7286 6,508460907 -1669,377432
206 8,932254932 0,7275 6,498418143 -1662,879013
207 8,932254932 0,7264 6,488390876 -1656,390623
208 8,932254932 0,7253 6,478379081 -1649,912243
209 8,932254932 0,7242 6,468382734 -1643,443861
210 8,932254932 0,7230 6,458401812 -1636,985459
211 8,932254932 0,7219 6,448436291 -1630,537023
212 8,932254932 0,7208 6,438486148 -1624,098536
213 8,932254932 0,7197 6,428551357 -1617,669985
214 8,932254932 0,7186 6,418631897 -1611,251353
215 8,932254932 0,7175 6,408727742 -1604,842625
216 8,932254932 0,7164 6,39883887 -1598,443787
217 9,066305748 0,7153 6,484847652 -1591,958939
218 9,066305748 0,7142 6,474841325 -1585,484098
219 9,066305748 0,7131 6,464850437 -1579,019247
220 9,066305748 0,7120 6,454874966 -1572,564372
221 9,066305748 0,7109 6,444914887 -1566,119457
222 9,066305748 0,7098 6,434970177 -1559,684487
223 9,066305748 0,7087 6,425040811 -1553,259446
224 9,066305748 0,7076 6,415126768 -1546,84432
225 9,066305748 0,7065 6,405228021 -1540,439092
226 9,066305748 0,7054 6,395344549 -1534,043747
227 9,066305748 0,7043 6,385476328 -1527,658271
228 9,066305748 0,7032 6,375623333 -1521,282647
229 9,202368331 0,7021 6,461320069 -1514,821327
230 9,202368331 0,7011 6,451350045 -1508,369977
231 9,202368331 0,7000 6,441395405 -1501,928582
232 9,202368331 0,6989 6,431456126 -1495,497126
233 9,202368331 0,6978 6,421532183 -1489,075594
234 9,202368331 0,6967 6,411623553 -1482,66397
235 9,202368331 0,6957 6,401730212 -1476,26224




236 9,202368331 0,6946 6,391852137 -1469,870388
237 9,202368331 0,6935 6,381989305 -1463,488398
238 9,202368331 0,6924 6,372141691 -1457,116257
239 9,202368331 0,6914 6,362309272 -1450,753947
240 9,202368331 0,6903 6,352492025 -1444,401455
241 9,340472874 0,6892 6,437877845 -1437,963578
242 9,340472874 0,6882 6,427943994 -1431,535634
243 9,340472874 0,6871 6,41802547 -1425,117608
244 9,340472874 0,6861 6,408122251 -1418,709486
245 9,340472874 0,6850 6,398234313 -1412,311251
246 9,340472874 0,6839 6,388361633 -1405,92289

247 9,340472874 0,6829 6,378504186 -1399,544386
248 9,340472874 0,6818 6,36866195 -1393,175724
249 9,340472874 0,6808 6,3588349 -1386,816889
250 9,340472874 0,6797 6,349023014 -1380,467866
251 9,340472874 0,6787 6,339226268 -1374,12864

252 9,340472874 0,6776 6,329444639 -1367,799195
253 9,48065002 0,6766 6,414520672 -1361,384674
254 9,48065002 0,6755 6,404622861 -1354,980051
255 9,48065002 0,6745 6,394740323 -1348,585311
256 9,48065002 0,6735 6,384873034 -1342,200438
257 9,48065002 0,6724 6,37502097 -1335,825417
258 9,48065002 0,6714 6,365184109 -1329,460233
259 9,48065002 0,6704 6,355362426 -1323,10487

260 9,48065002 0,6693 6,345555898 -1316,759315
261 9,48065002 0,6683 6,335764502 -1310,42355

262 9,48065002 0,6673 6,325988214 -1304,097562
263 9,48065002 0,6662 6,316227012 -1297,781335
264 9,48065002 0,6652 6,306480871 -1291,474854
265 9,622930876 0,6642 6,391248241 -1285,083606
266 9,622930876 0,6631 6,38138634 -1278,702219
267 9,622930876 0,6621 6,371539657 -1272,33068

268 9,622930876 0,6611 6,361708167 -1265,968972
269 9,622930876 0,6601 6,351891847 -1259,61708

270 9,622930876 0,6591 6,342090675 -1253,274989
271 9,622930876 0,6580 6,332304626 -1246,942684
272 9,622930876 0,6570 6,322533677 -1240,620151
273 9,622930876 0,6560 6,312777805 -1234,307373
274 9,622930876 0,6550 6,303036986 -1228,004336
275 9,622930876 0,6540 6,293311198 -1221,711025
276 9,622930876 0,6530 6,283600417 -1215,427424
277 9,767347011 0,6520 6,368060244 -1209,059364
278 9,767347011 0,6510 6,358234123 -1202,70113

279 9,767347011 0,6500 6,348423164 -1196,352707
280 9,767347011 0,6490 6,338627344 -1190,014079
281 9,767347011 0,6480 6,328846639 -1183,685233
282 9,767347011 0,6470 6,319081026 -1177,366152
283 9,767347011 0,6460 6,309330481 -1171,056821
284 9,767347011 0,6450 6,299594982 -1164,757226
285 9,767347011 0,6440 6,289874505 -1158,467352
286 9,767347011 0,6430 6,280169027 -1152,187183
287 9,767347011 0,6420 6,270478525 -1145,916704
288 9,767347011 0,6410 6,260802976 -1139,655901
289 9,913930471 0,6400 6,344956375 -1133,310945
290 9,913930471 0,6390 6,335165904 -1126,975779
291 9,913930471 0,6380 6,325390541 -1120,650389
292 9,913930471 0,6370 6,31563026 -1114,334758
293 9,913930471 0,6361 6,30588504 -1108,028873
294 9,913930471 0,6351 6,296154858 -1101,732718
295 9,913930471 0,6341 6,286439689 -1095,446279
296 9,913930471 0,6331 6,276739511 -1089,169539




297 9,913930471 0,6321 6,267054301 -1082,902485
298 9,913930471 0,6312 6,257384036 -1076,645101
299 9,913930471 0,6302 6,247728691 -1070,397372
300 9,913930471 0,6292 6,238088246 -1064,159284
301 10,06271378 0,6283 6,321936329 -1057,837348
302 10,06271378 0,6273 6,312181379 -1051,525166
303 10,06271378 0,6263 6,302441481 -1045,222725
304 10,06271378 0,6253 6,292716612 -1038,930008
305 10,06271378 0,6244 6,283006749 -1032,647001
306 10,06271378 0,6234 6,273311868 -1026,373689
307 10,06271378 0,6225 6,263631947 -1020,110058
308 10,06271378 0,6215 6,253966962 -1013,856091
309 10,06271378 0,6205 6,244316891 -1007,611774
310 10,06271378 0,6196 6,234681709 -1001,377092
311 10,06271378 0,6186 6,225061396 -995,1520305
312 10,06271378 0,6177 6,215455927 -988,9365746
313 10,21372996 0,6167 6,298999802 -982,6375748
314 10,21372996 0,6158 6,289280244 -976,3482946
315 10,21372996 0,6148 6,279575683 -970,0687189
316 10,21372996 0,6139 6,269886096 -963,7988328
317 10,21372996 0,6129 6,260211461 -957,5386213
318 10,21372996 0,6120 6,250551754 -951,2880696
319 10,21372996 0,6110 6,240906953 -945,0471626
320 10,21372996 0,6101 6,231277033 -938,8158856
321 10,21372996 0,6091 6,221661973 -932,5942236
322 10,21372996 0,6082 6,212061749 -926,3821619
323 10,21372996 0,6073 6,202476339 -920,1796855
324 10,21372996 0,6063 6,192905719 -913,9867798
325 10,36701251 0,6054 6,276146491 -907,7106333
326 10,36701251 0,6045 6,266462196 -901,4441711
327 10,36701251 0,6035 6,256792844 -895,1873783
328 10,36701251 0,6026 6,247138412 -888,9402399
329 10,36701251 0,6017 6,237498877 -882,702741

330 10,36701251 0,6007 6,227874216 -876,4748668
331 10,36701251 0,5998 6,218264407 -870,2566024
332 10,36701251 0,5989 6,208669426 -864,0479329
333 10,36701251 0,5980 6,19908925 -857,8488437
334 10,36701251 0,5970 6,189523857 -851,6593198
335 10,36701251 0,5961 6,179973223 -845,4793466
336 10,36701251 0,5952 6,170437326 -839,3089093
337 10,52259545 0,5943 6,253376093 -833,0555332
338 10,52259545 0,5934 6,243726933 -826,8118063
339 10,52259545 0,5924 6,234092662 -820,5777136
340 10,52259545 0,5915 6,224473258 -814,3532403
341 10,52259545 0,5906 6,214868696 -808,1383716
342 10,52259545 0,5897 6,205278955 -801,9330927
343 10,52259545 0,5888 6,19570401 -795,7373887
344 10,52259545 0,5879 6,186143841 -789,5512448
345 10,52259545 0,5870 6,176598422 -783,3746464
346 10,52259545 0,5861 6,167067733 -777,2075787
347 10,52259545 0,5852 6,15755175 -771,0500269
348 10,52259545 0,5843 6,14805045 -764,9019765
349 10,6805133 0,5834 6,230688308 -758,6712882
350 10,6805133 0,5825 6,221074156 -752,450214

351 10,6805133 0,5816 6,21147484 -746,2387392
352 10,6805133 0,5807 6,201890335 -740,0368488
353 10,6805133 0,5798 6,192320619 -733,8445282
354 10,6805133 0,5789 6,18276567 -727,6617626
355 10,6805133 0,5780 6,173225465 -721,4885371
356 10,6805133 0,5771 6,16369998 -715,3248371
357 10,6805133 0,5762 6,154189194 -709,1706479




358 10,6805133 0,5753 6,144693082 -703,0259548
359 10,6805133 0,5744 6,135211624 -696,8907432
360 10,6805133 0,5735 6,125744796 -690,7649984
361 10,84080111 0,5727 6,208082836 -684,5569156
362 10,84080111 0,5718 6,198503566 -678,358412

363 10,84080111 0,5709 6,188939076 -672,1694729
364 10,84080111 0,5700 6,179389345 -665,9900836
365 10,84080111 0,5691 6,169854349 -659,8202292
366 10,84080111 0,5683 6,160334066 -653,6598952
367 10,84080111 0,5674 6,150828473 -647,5090667
368 10,84080111 0,5665 6,141337548 -641,3677292
369 10,84080111 0,5656 6,131861267 -635,2358679
370 10,84080111 0,5648 6,122399609 -629,1134683
371 10,84080111 0,5639 6,11295255 -623,0005157
372 10,84080111 0,5630 6,103520068 -616,8969957
373 11,00349443 0,5621 6,185559379 -610,7114363
374 11,00349443 0,5613 6,176014863 -604,5354214
375 11,00349443 0,5604 6,166485074 -598,3689363
376 11,00349443 0,5595 6,15696999 -592,2119664
377 11,00349443 0,5587 6,147469588 -586,0644968
378 11,00349443 0,5578 6,137983846 -579,9265129
379 11,00349443 0,5570 6,12851274 -573,7980002
380 11,00349443 0,5561 6,119056248 -567,6789439
381 11,00349443 0,5552 6,109614349 -561,5693296
382 11,00349443 0,5544 6,100187018 -555,4691426
383 11,00349443 0,5535 6,090774234 -549,3783683
384 11,00349443 0,5527 6,081375974 -543,2969924
385 11,16862937 0,5518 6,163117639 -537,1338747
386 11,16862937 0,5510 6,153607751 -530,980267

387 11,16862937 0,5501 6,144112537 -524,8361544
388 11,16862937 0,5493 6,134631975 -518,7015225
389 11,16862937 0,5484 6,125166041 -512,5763564
390 11,16862937 0,5476 6,115714714 -506,4606417
391 11,16862937 0,5467 6,10627797 -500,3543637
392 11,16862937 0,5459 6,096855787 -494,2575079
393 11,16862937 0,5450 6,087448144 -488,1700598
394 11,16862937 0,5442 6,078055016 -482,0920048
395 11,16862937 0,5434 6,068676383 -476,0233284
396 11,16862937 0,5425 6,05931222 -469,9640162
397 11,33624258 0,5417 6,14075732 -463,8232589
398 11,33624258 0,5409 6,131281935 -457,6919769
399 11,33624258 0,5400 6,12182117 -451,5701558
400 11,33624258 0,5392 6,112375004 -445,4577808
401 11,33624258 0,5384 6,102943413 -439,3548373
402 11,33624258 0,5375 6,093526376 -433,261311

403 11,33624258 0,5367 6,08412387 -427,1771871
404 11,33624258 0,5359 6,074735872 -421,1024512
405 11,33624258 0,5350 6,06536236 -415,0370889
406 11,33624258 0,5342 6,056003311 -408,9810856
407 11,33624258 0,5334 6,046658704 -402,9344268
408 11,33624258 0,5326 6,037328516 -396,8970983
409 11,50637124 0,5317 6,118478126 -390,7786202
410 11,50637124 0,5309 6,109037118 -384,6695831
411 11,50637124 0,5301 6,099610678 -378,5699724
412 11,50637124 0,5293 6,090198783 -372,4797736
413 11,50637124 0,5285 6,080801411 -366,3989722
414 11,50637124 0,5277 6,07141854 -360,3275537
415 11,50637124 0,5268 6,062050147 -354,2655035
416 11,50637124 0,5260 6,052696209 -348,2128073
417 11,50637124 0,5252 6,043356705 -342,1694506
418 11,50637124 0,5244 6,034031612 -336,135419




419 11,50637124 0,5236 6,024720908 -330,1106981
420 11,50637124 0,5228 6,01542457 -324,0952735
421 11,6790531 0,5220 6,096279762 -317,9989938
422 11,6790531 0,5212 6,086873007 -311,9121208
423 11,6790531 0,5204 6,077480767 -305,83464
424 11,6790531 0,5196 6,06810302 -299,766537
425 11,6790531 0,5188 6,058739742 -293,7077972
426 11,6790531 0,5180 6,049390913 -287,6584063
427 11,6790531 0,5172 6,040056509 -281,6183498
428 11,6790531 0,5164 6,030736508 -275,5876133
429 11,6790531 0,5156 6,021430888 -269,5661824
430 11,6790531 0,5148 6,012139627 -263,5540428
431 11,6790531 0,5140 6,002862703 -257,5511801
432 11,6790531 0,5132 5,993600094 -251,55758
433 11,85432649 0,5124 6,074161936 -245,483418
434 11,85432649 0,5116 6,06478931 -239,4186287
435 11,85432649 0,5108 6,055431146 -233,3631976
436 11,85432649 0,5100 6,046087421 -227,3171102
437 11,85432649 0,5092 6,036758115 -221,2803521
438 11,85432649 0,5085 6,027443203 -215,2529089
439 11,85432649 0,5077 6,018142665 -209,2347662
440 11,85432649 0,5069 6,008856479 -203,2259097
441 11,85432649 0,5061 5,99958462 -197,2263251
442 11,85432649 0,5053 5,990327069 -191,235998
443 11,85432649 0,5045 5,981083803 -185,2549142
444 11,85432649 0,5038 5,971854799 -179,2830594
445 12,0322303 0,5030 6,052124356 -173,2309351
446 12,0322303 0,5022 6,042785734 -167,1881493
447 12,0322303 0,5014 6,033461522 -161,1546878
448 12,0322303 0,5007 6,024151697 -155,1305361
449 12,0322303 0,4999 6,014856238 -149,1156799
450 12,0322303 0,4991 6,005575123 -143,1101047
451 12,0322303 0,4984 5,996308328 -137,1137964
452 12,0322303 0,4976 5,987055832 -131,1267406
453 12,0322303 0,4968 5,977817613 -125,148923
454 12,0322303 0,4961 5,968593649 -119,1803293
455 12,0322303 0,4953 5,959383918 -113,2209454
456 12,0322303 0,4945 5,950188397 -107,270757
457 12,21280399 0,4938 6,030166729 -101,2405903
458 12,21280399 0,4930 6,020861989 -95,2197283
459 12,21280399 0,4922 6,011571606 -89,20815669
460 12,21280399 0,4915 6,002295558 -83,20586113
461 12,21280399 0,4907 5,993033824 -77,21282731
462 12,21280399 0,4900 5,983786381 -71,22904093
463 12,21280399 0,4892 5,974553207 -65,25448772
464 12,21280399 0,4884 5,96533428 -59,28915344
465 12,21280399 0,4877 5,956129578 -53,33302386
466 12,21280399 0,4869 5,946939079 -47,38608478
467 12,21280399 0,4862 5,937762762 -41,44832202
468 12,21280399 0,4854 5,928600603 -35,51972142
469 12,39608765 0,4847 6,008288767 -29,51143265
470 12,39608765 0,4839 5,999017785 -23,51241487
471 12,39608765 0,4832 5,989761109 -17,52265376
472 12,39608765 0,4825 5,980518715 -11,54213504
473 12,39608765 0,4817 5,971290583 -5,570844458
474 12,39608765 0,4810 5,962076691 0,391232232




ANEXO 2A

VIANA DO CASTELO (ALTO MINHO)

Taxa de desconto(%) IPC Coefici.ente NRAU Valor de compra e venda
ltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/m?) 1591
arrendamento
Arrendamento Coeficiente NRAU Utilizado
2 6,99 IMI 0,35% para correcao das rendas 1,0150075
( Euro /m?) .
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback (Meses)
0 1754,873 1,00000 1754,87300 -1754,8730
1 4,74596 0,99846 4,73864 -1750,1344
2 5,44496 0,99692 5,42817 -1744,7062
3 5,44496 0,99538 5,41979 -1739,2864
4 5,44496 0,99384 5,41143 -1733,8750
5 5,44496 0,99231 5,40308 -1728,4719
6 5,44496 0,99078 5,39474 -1723,0772
7 5,44496 0,98925 5,38642 -1717,6907
8 5,44496 0,98772 5,37811 -1712,3126
9 5,44496 0,98620 5,36981 -1706,9428
10 5,44496 0,98468 5,36152 -1701,5813
11 5,44496 0,98316 5,35325 -1696,2281
12 5,44496 0,98164 5,34499 -1690,8831
24 5,52667 0,96362 5,32560 -1626,4299
36 5,60962 0,94592 5,30627 -1562,2106
48 5,69380 0,92856 5,28702 -1498,2242
60 5,77925 0,91151 5,26784 -1434,4701
72 5,86598 0,89477 5,24873 -1370,9472
84 5,95402 0,87835 5,22969 -1307,6548
96 6,04337 0,86222 5,21071 -1244,5920
108 6,13407 0,84639 5,19181 -1181,7580
120 6,22612 0,83085 5,17297 -1119,1520
132 6,31956 0,81559 5,15420 -1056,7731
144 6,41440 0,80062 5,13550 -994,6206
156 6,51067 0,78592 5,11687 -932,6935
168 0,00000 0,77149 0,00000 -932,6935
180 6,70755 0,75733 5,07981 -809,5126
192 6,80822 0,74342 5,06138 -748,2571
204 6,91039 0,72977 5,04302 -687,2239
216 7,01410 0,71637 5,02472 -626,4121
228 7,11936 0,70322 5,00649 -565,8209
240 7,22621 0,69031 4,98833 -505,4496
252 7,33465 0,67764 4,97023 -445,2973
264 7,44473 0,66519 4,95220 -385,3632
276 7,55645 0,65298 4,93423 -325,6466
288 7,66986 0,64099 4,91633 -266,1466
300 7,78496 0,62922 4,89849 -206,8625
312 7,90180 0,61767 4,88072 -147,7935
324 0,000000 0,606331 0,000000 -147,7935
336 0,000000 0,595199 0,000000 -147,7935
342 8,262921 0,589710 4,872726 -0,802
343 8,262921 0,588800 4,865208 4,062853



ANEXO 2A


ANEXO 2B

BRAGA (CAVADO)
Taxa de desconto(%) IPC Coefici.ente NRAU Valor de compra e venda
Gltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/m?) 1671
arrendamento
Arrendamento Coeficiente NRAU Utilizado
2 7,69 IMI 0,33% para correcao das rendas 1,0150075
( Euro /m®) .
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback (Meses)
0 1843,113 1,00000 1843,11300 -1843,1130
1 5,27548 0,99846 5,26733 -1837,8457
2 6,04448 0,99692 6,02584 -1831,8198
3 6,04448 0,99538 6,01654 -1825,8033
4 6,04448 0,99384 6,00725 -1819,7960
5 6,04448 0,99231 5,99798 -1813,7981
6 6,04448 0,99078 5,98873 -1807,8093
7 6,04448 0,98925 5,97949 -1801,8298
8 6,04448 0,98772 5,97026 -1795,8596
9 6,04448 0,98620 5,96105 -1789,8985
10 6,04448 0,98468 5,95185 -1783,9467
11 6,04448 0,98316 5,94267 -1778,0040
12 6,04448 0,98164 5,93350 -1772,0705
24 6,13519 0,96362 5,91197 -1700,5207
36 6,22726 0,94592 5,89052 -1629,2305
48 6,32072 0,92856 5,86915 -1558,1990
60 6,41558 0,91151 5,84786 -1487,4252
72 6,51186 0,89477 5,82664 -1416,9081
84 6,60958 0,87835 5,80550 -1346,6469
96 6,70878 0,86222 5,78444 -1276,6406
108 6,80946 0,84639 5,76345 -1206,8883
120 6,91165 0,83085 5,74254 -1137,3890
132 7,01538 0,81559 5,72171 -1068,1420
144 7,12066 0,80062 5,70095 -999,1461
156 7,22752 0,78592 5,68026 -930,4006
168 7,33599 0,77149 5,65966 -861,9044
180 7,44609 0,75733 5,63912 -793,6568
192 7,55783 0,74342 5,61866 -725,6568
204 7,67126 0,72977 5,59828 -657,9035
216 7,78638 0,71637 5,57797 -590,3960
228 7,90324 0,70322 5,55773 -523,1335
240 8,02185 0,69031 5,53757 -456,1150
252 8,14223 0,67764 5,51747 -389,3396
264 8,26443 0,66519 5,49746 -322,8065
276 8,38846 0,65298 5,47751 -256,5147
288 8,51435 0,64099 5,45764 -190,4635
300 8,64213 0,62922 5,43784 -124,6520
312 8,77182 0,61767 5,41811 -59,0792
322 8,903466 0,608207 5,415150 -4,5495
323 8,903466 0,607268 5,406795 0,8573



ANEXO 2B


Anexo 2C

GUIMARAES (AVE)

Taxa de desconto(%) IPC Coefici.ente NRAU Valor de compra e venda
Gltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/m?) 1358
arrendamento
Arrendamento Coeficiente NRAU Utilizado
2 5,75 IMI 0,32% para correcao das rendas 1,0150075
( Euro /m?) .
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback (Meses)
0 1497,870 1,00000 1497,87400 -1497,8740
1 3,91787 0,99846 3,91182 -1493,9622
2 4,85500 0,99692 4,84003 -1489,1222
3 4,85500 0,99538 4,83256 -1484,2896
4 4,85500 0,99384 4,82510 -1479,4645
5 4,85500 0,99231 4,81766 -1474,6468
6 4,85500 0,99078 4,81022 -1469,8366
7 4,85500 0,98925 4,80280 -1465,0338
8 4,85500 0,98772 4,79539 -1460,2384
9 4,85500 0,98620 4,78799 -1455,4504
10 4,85500 0,98468 4,78060 -1450,6698
11 4,85500 0,98316 4,77323 -1445,8966
12 4,85500 0,98164 4,76586 -1441,1307
24 4,92786 0,96362 4,74857 -1383,6610
36 5,00182 0,94592 4,73134 -1326,3998
48 5,07688 0,92856 4,71418 -1269,3464
60 5,15307 0,91151 4,69707 -1212,4999
72 5,23041 0,89477 4,68003 -1155,8597
84 5,30890 0,87835 4,66305 -1099,4250
96 5,38858 0,86222 4,64613 -1043,1951
108 5,46944 0,84639 4,62928 -987,1691
120 5,55153 0,83085 4,61248 -931,3464
132 5,63484 0,81559 4,59575 -875,7263
144 5,71941 0,80062 4,57907 -820,3079
156 5,80524 0,78592 4,56246 -765,0906
168 5,89236 0,77149 4,54591 -710,0736
180 5,98079 0,75733 4,52942 -655,2563
192 6,07055 0,74342 4,51298 -600,6378
204 6,16165 0,72977 4,49661 -546,2175
216 6,25412 0,71637 4,48029 -491,9946
228 6,34798 0,70322 4,46404 -437,9685
240 6,44325 0,69031 4,44784 -384,1383
252 6,53995 0,67764 4,43171 -330,5035
264 6,63810 0,66519 4,41563 -277,0632
276 6,73772 0,65298 4,39961 -223,8169
288 6,83883 0,64099 4,38365 -170,7637
300 6,94147 0,62922 4,36774 -117,9030
312 7,04564 0,61767 4,35189 -65,2341
324 7,258700 0,606330 4,401180 -12,6912
326 7,258700 0,604460 4,387610 -3,9092
327 7,258700 0,603530 4,380840 0,472



Anexo 2C


Anexo 2D

PORTO ( AREA METROPOLITANA DO PORTO )

Taxa de desconto(%)

Coeficiente NRAU

Valor de comprae

IPC dltimos 20 anos 0,0185450 arr;é:::t;:;o 1,016675 venda (Euro/m?) 2984
Coeficiente NRAU
Arrendamento Utilizado para
( Euro /m?) 12,58 IMI 0,324% corre¢iao dasprendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto | Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 3267,48000 1,00000 3267,48000 -3267,480
1 8,59682 0,99846 8,58355 -3258,896
2 9,85482 0,99692 0,00000 -3258,896
3 9,85482 0,99538 9,80927 -3249,087
4 9,85482 0,99384 9,79414 -3239,293
5 9,85482 0,99231 9,77902 -3229,514
6 9,85482 0,99078 9,76393 -3219,750
7 9,85482 0,98925 9,74887 -3210,001
8 9,85482 0,98772 9,73382 -3200,267
9 9,85482 0,98620 9,71880 -3190,549
10 9,85482 0,98468 9,70381 -3180,845
11 9,85482 0,98316 9,68884 -3171,156
12 9,85482 0,98164 9,67389 -3161,482
24 10,00272 0,96362 9,63879 -3044,828
36 10,15283 0,94592 9,60382 -2928,598
48 10,30520 0,92856 9,56897 -2812,789
60 10,45986 0,91151 9,53426 -2697,401
72 10,61683 0,89477 9,49967 -2582,431
84 10,77616 0,87835 9,46520 -2467,878
96 10,93789 0,86222 9,43086 -2353,741
108 11,10204 0,84639 9,39664 -2240,018
120 11,26865 0,83085 9,36255 -2126,707
132 11,43777 0,81559 9,32858 -2013,808
144 11,60942 0,80062 9,29474 -1901,318
156 11,78365 0,78592 9,26102 -1789,236
168 11,96049 0,77149 9,22742 -1677,561
180 12,13999 0,75733 9,19394 -1566,291
192 12,32218 0,74342 9,16058 -1455,425
204 12,50710 0,72977 9,12735 -1344,961
216 12,69480 0,71637 9,09423 -1234,898
228 12,88532 0,70322 9,06124 -1125,234
240 13,07870 0,69031 9,02836 -1015,968
252 13,27498 0,67764 8,99561 -907,099
264 13,47420 0,66519 8,96297 -798,624
276 13,67641 0,65298 8,93045 -690,543
288 13,88166 0,64099 8,89805 -582,854
300 14,08999 0,62922 8,86577 -475,556
312 14,30145 0,61767 8,83360 -368,647
324 14,51608 0,60633 8,80155 -262,126
336 14,73393 0,59520 8,76962 -155,992
348 14,95505 0,58427 8,73780 -50,242
353 15,17948 0,57978 8,80072 -6,102
354 15,17948 0,57888 8,78714 2,685



Anexo 2D


Anexo 2E

MATOSINHOS(AREA METROPOLITANA DO PORTO)

Taxa de desconto(%) IPC tiltimos 20

Coeficiente NRAU

Valor de compra e venda

anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/m?) 2583
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m?) 11,11 IMI 0,370% para corregéo das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)

0 2828,38500 1,00000 2828,38500 -2828,385
1 7,50358 0,99846 7,49200 -2820,893
2 8,61458 0,99692 8,58801 -2812,305
3 8,61458 0,99538 8,57476 -2803,730
4 8,61458 0,99384 8,56153 -2795,169
5 8,61458 0,99231 8,54832 -2786,620
6 8,61458 0,99078 8,53513 -2778,085
7 8,61458 0,98925 8,52196 -2769,563
8 8,61458 0,98772 8,50881 -2761,054
9 8,61458 0,98620 8,49568 -2752,559
10 8,61458 0,98468 8,48257 -2744,076
11 8,61458 0,98316 8,46948 -2735,607
12 8,61458 0,98164 8,45641 -2727,150
24 8,74386 0,96362 8,42573 -2625,178
36 8,87508 0,94592 8,39516 -2523,575
48 9,00827 0,92856 8,36470 -2422,341
60 9,14347 0,91151 8,33435 -2321,474
72 9,28069 0,89477 8,30412 -2220,974
84 9,41997 0,87835 8,27399 -2120,837
96 9,56134 0,86222 8,24397 -2021,065
108 9,70483 0,84639 8,21406 -1921,654
120 9,85047 0,83085 8,18426 -1822,603
132 9,99830 0,81559 8,15457 -1723,913
144 10,14835 0,80062 8,12498 -1625,580
156 10,30066 0,78592 8,09550 -1527,604
168 10,45524 0,77149 8,06613 -1429,983
180 10,61215 0,75733 8,03687 -1332,717
192 10,77141 0,74342 8,00771 -1235,803
204 10,93306 0,72977 7,97866 -1139,242
216 11,09714 0,71637 7,94971 -1043,030
228 11,26368 0,70322 7,92087 -947,168
240 11,43272 0,69031 7,89213 -851,653
252 11,60430 0,67764 7,86350 -756,485
264 11,77845 0,66519 7,83497 -661,662
276 11,95521 0,65298 7,80654 -567,183
288 12,13463 0,64099 7,77822 -473,047
300 12,31674 0,62922 7,75000 -379,252
312 12,50159 0,61767 7,72188 -285,798
324 12,68920 0,60633 7,69386 -192,683

336 12,87964 0,59520 7,66595 -99,906

348 13,07293 0,58427 7,63814 -7,465

349 13,26912 0,58337 7,74080 0,276



Anexo 2E


Anexo 2F

TROFA(AREA METROPOLITANA DO PORTO)

Taxa de desconto(%) IPC Coefici.ente NRAU Valor de compra e venda
ltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/m?) 1479
arrendamento
Arrendamento Coeficiente NRAU Utilizado
5 6,8 IMI 0,39% para correcao das rendas 1,0150075
( Euro /m?) .
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback (Meses)
0 1619,505 1,00000 1619,50500 -1619,5050
1 4,58683 0,99846 4,57975 -1614,9250
2 5,26683 0,99692 5,25058 -1609,6750
3 5,26683 0,99538 5,24248 -1604,4320
4 5,26683 0,99384 5,23439 -1599,1980
5 5,26683 0,99231 5,22632 -1593,9710
6 5,26683 0,99078 5,21825 -1588,7530
7 5,26683 0,98925 5,21020 -1583,5430
8 5,26683 0,98772 5,20216 -1578,3410
9 5,26683 0,98620 5,19413 -1573,1470
10 5,26683 0,98468 5,18612 -1567,9610
11 5,26683 0,98316 5,17812 -1562,7830
12 5,26683 0,98164 5,17013 -1557,6120
24 5,34587 0,96362 5,15100 -1495,2680
36 5,42609 0,94592 5,13268 -1433,1490
48 5,50753 0,92856 5,11406 -1371,2560
60 5,59018 0,91151 5,09550 -1309,5880
72 5,67408 0,89477 5,07702 -1248,1430
84 5,75923 0,87835 5,05860 -1186,9220
96 5,84566 0,86222 5,04024 -1125,9220
108 5,93339 0,84639 5,02196 -1065,1430
120 6,02244 0,83085 5,00374 -1004,5860
132 6,11282 0,81559 4,98558 -944,2480
144 6,20456 0,80062 4,96749 -884,1280
156 6,29767 0,78592 4,94947 -824,2270
168 6,39218 0,77149 4,93151 -764,5430
180 6,48811 0,75733 4,91362 -705,0760
192 6,58548 0,74342 4,89580 -645,8250
204 6,68432 0,72977 4,87803 -586,7880
216 6,78463 0,71637 4,86034 -527,9660
228 6,88645 0,70322 4,84270 -469,3570
240 6,98980 0,69031 4,82513 -410,9610
252 7,09470 0,67764 4,80763 -352,7760
264 7,20117 0,66519 4,79018 -294,8030
276 7,30924 0,65298 4,77280 -237,0400
288 7,41894 0,64099 4,75549 -179,4870
300 7,53028 0,62922 4,73823 -122,1420
312 7,64329 0,61767 4,72104 -65,0050
324 7,757990 0,606330 4,703920 -8,0760
325 7,874420 0,605400 4,767140 -3,3090
326 7,874420 0,604460 4,759790 1,45100



Anexo 2F


Anexo 2G

GONDOMAR (AREA METROPOLITANA DO PORTO)

Taxa de desconto(%) IPC Coefici.ente NRAU Valor de compra e venda
ltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/m?) 1746
arrendamento
Arrendamento Coeficiente NRAU Utilizado
2 6,67 IMI 0,30% para correcao das rendas 1,0150075
( Euro /m®) .
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback (Meses)
0 1911,870 1,00000 1911,87000 -1911,8700
1 4,53350 0,99846 4,52650 -1907,3430
2 5,20050 0,99692 5,18446 -1902,1590
3 5,20050 0,99538 5,17646 -1896,9830
4 5,20050 0,99384 5,16848 -1891,8140
5 5,20050 0,99231 5,16050 -1886,6540
6 5,20050 0,99078 5,15254 -1881,5010
7 5,20050 0,98925 5,14459 -1876,3560
8 5,20050 0,98772 5,13665 -1871,2200
9 5,20050 0,98620 5,12872 -1866,0910
10 5,20050 0,98468 5,12081 -1860,9700
11 5,20050 0,98316 5,11291 -1855,8570
12 5,20050 0,98164 5,10502 -1850,7520
24 5,27855 0,96362 5,08600 -1789,1930
36 5,35776 0,96362 5,06804 -1727,8570
48 5,43817 0,94592 5,04966 -1666,7430
60 5,51978 0,92856 5,03134 -1605,8510
72 5,60262 0,91151 5,01308 -1545,1800
84 5,68670 0,89477 4,99489 -1484,7300
96 5,77205 0,87835 4,97677 -1424,4980
108 5,85867 0,86222 4,95871 -1364,4850
120 5,94660 0,84639 4,94072 -1304,6900
132 6,03584 0,81559 4,92280 -1245,1120
144 6,12642 0,80062 4,90494 -1185,7490
156 6,21836 0,78592 4,88714 -1126,6030
168 6,31169 0,77149 4,86941 -1067,6710
180 6,40641 0,75733 4,85175 -1008,9520
192 6,50255 0,74342 4,83414 -950,4470
204 6,60014 0,72977 4,81660 -892,1540
216 6,69919 0,71637 4,79913 -834,0720
228 6,79973 0,70322 4,78172 -776,2010
240 6,90178 0,69031 4,76437 -718,5400
252 7,00535 0,67764 4,74708 -661,0890
264 7,11049 0,66519 4,72986 -603,8450
276 7,21720 0,65298 4,71270 -546,8100
288 7,32551 0,64099 4,69560 -489,9810
300 7,43545 0,62922 4,67857 -433,3590
312 7,54704 0,61767 4,66159 -376,9420
324 7,660300 0,606331 4,644680 -320,7290
336 7,775260 0,595199 4,627830 -264,7200
348 7,891947 0,584271 4,611038 -208,916
360 8,010385 0,573544 4,594309 -153,313059
372 8,130601 0,563014 4,577640 -97,9121
384 8,252621 0,552677 4,561032 -42,7121
393 8,376470 0,542530 4,565590 -1,3669
394 8,376470 0,532569 4,558543 3,1917



Anexo 2G


Anexo 2H

VILA NOVA DE GAIA ( AREA METROPOLITANA DO PORTO)

Taxa de desconto(%) IPC Coefici.ente NRAU Valor de compra e venda
Gltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/m?) 2128
arrendamento
Arrendamento Coeficiente NRAU Utilizado
2 9,39 IMI 0,36% para correcao das rendas 1,0150075
( Euro /m?) .
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback (Meses)

0 2330,160 1,00000 2330,16000 -2330,1600
1 6,37160 0,99846 6,36177 -2323,7980
2 7,31060 0,99692 7,28806 -2316,5100
3 7,31060 0,99538 7,27681 -2309,2330
4 7,31060 0,99384 7,26558 -2301,9680
5 7,31060 0,99231 7,25437 -2294,7130
6 7,31060 0,99078 7,24318 -2287,4700
7 7,31060 0,98925 7,23200 -2280,2380
8 7,31060 0,98772 7,22084 -2273,0170
9 7,31060 0,98620 7,20970 -2265,8080
10 7,31060 0,98468 7,19858 -2258,6090
11 7,31060 0,98316 7,18747 -2251,4220
12 7,31060 0,98164 7,17638 -2244,2450
24 7,42031 0,96362 7,15000 -2157,7080
36 7,53167 0,94592 7,12440 -2071,4850
48 7,64471 0,92856 7,09855 -1985,5750
60 7,75943 0,91151 7,07280 -1899,9760
72 7,87588 0,89477 7,04714 -1814,6880
84 7,99408 0,87835 7,02157 -1729,7090
96 8,11405 0,86222 6,99609 -1645,0390
108 8,23582 0,84639 6,97071 -1560,6750
120 8,35942 0,83085 6,94542 -1476,6180
132 8,48488 0,81559 6,92022 -1392,8660
144 8,61221 0,80062 6,89511 -1309,4180
156 8,74146 0,78592 6,87010 -1226,2720
168 8,87265 0,77149 6,84517 -1143,4280
180 9,00581 0,75733 6,82034 -1060,8850
192 9,14096 0,74342 6,79559 -978,6410
204 9,27814 0,72977 6,77094 -896,6960
216 9,41738 0,71637 6,74637 -815,0480
228 9,55872 0,70322 6,72190 -733,6960
240 9,70217 0,69031 6,69751 -652,6390
252 9,84777 0,67764 6,67321 -571,8760
264 9,99556 0,66519 6,64900 -491,4070
276 10,14557 0,65298 6,62488 -411,2290
288 10,29783 0,64099 6,60084 -331,3420
300 10,45238 0,62922 6,57689 -251,7450
312 10,60924 0,61767 6,55303 -172,4370

324 10,768460 0,606330 6,529260 -93,4160

336 10,930070 0,595200 6,505570 -14,6826

338 11,094100 0,593364 6,582837 -1,50671
339 11,094100 0,592448 6,572679 5,065971



Anexo 2H


Anexo 2|

SANTO TIRSO (AREA METROPOLITANA DO PORTO )

Taxa de desconto(%) IPC Coefici.ente NRAU Valor de compra e venda
ltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/m?) 1197
arrendamento
Arrendamento Coeficiente NRAU Utilizado
2 5,15 IMI 0,30% para correcao das rendas 1,0150075
( Euro /m?) .
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback (Meses)

0 1310,715 1,00000 1310,71500 -1310,7150
1 3,53075 0,99846 3,52530 -1307,1897
2 4,04575 0,99692 4,03327 -1303,1564
3 4,04575 0,99538 4,02705 -1299,1294
4 4,04575 0,99384 4,02084 -1295,1085
5 4,04575 0,99231 4,01463 -1291,0939
6 4,04575 0,99078 4,00844 -1287,0855
7 4,04575 0,98925 4,00225 -1283,0832
8 4,04575 0,98772 3,99608 -1279,0871
9 4,04575 0,98620 3,98991 -1275,0972
10 4,04575 0,98468 3,98375 -1271,1135
11 4,04575 0,98316 3,97761 -1267,1359
12 4,04575 0,98164 3,97147 -1263,1644
24 4,10647 0,96362 3,95706 -1215,2740
36 4,16809 0,94592 3,94270 -1167,5573
48 4,23065 0,92856 3,92840 -1120,0137
60 4,29414 0,91151 3,91415 -1072,6427
72 4,35858 0,89477 3,89995 -1025,4435
84 4,42399 0,87835 3,88580 -978,4155
96 4,49039 0,86222 3,87170 -931,5582
108 4,55778 0,84639 3,85765 -884,8708
120 4,62618 0,83085 3,84366 -838,3529
132 4,69560 0,81559 3,82971 -792,0037
144 4,76607 0,80062 3,81582 -745,8227
156 4,83760 0,78592 3,80197 -699,8092
168 4,91020 0,77149 3,78818 -653,9627
180 4,98389 0,75733 3,77443 -608,2825
192 5,05869 0,74342 3,76074 -562,7680
204 5,13461 0,72977 3,74710 -517,4187
216 5,21166 0,71637 3,73350 -472,2339
228 5,28988 0,70322 3,71996 -427,2131
240 5,36926 0,69031 3,70646 -382,3555
252 5,44984 0,67764 3,69301 -337,6607
264 5,53163 0,66519 3,67961 -293,1281
276 5,61465 0,65298 3,66626 -248,7571
288 5,69891 0,64099 3,65296 -204,5470
300 5,78444 0,62922 3,63971 -160,4973
312 5,87125 0,61767 3,62650 -116,6075

324 5,959359 0,606331 3,613347 -72,8768

336 6,048794 0,595199 3,600237 -29,3049

343 6,139572 0,588800 3,614980 -3,88240
344 6,139572 0,587891 3,609402 -0,272998



Anexo 2I


Anexo 2J

POVOA DE VARZIM(AREA METROPOLITANA DO PORTO )

Taxa de desconto(%) IPC Coefici.ente NRAU Valor de compra e venda
ltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/m?) 1921
arrendamento
Arrendamento Coeficiente NRAU Utilizado
2 8,15 IMI 0,30% para correcao das rendas 1,0150075
( Euro /m?) .
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback (Meses)

0 2103,495 1,00000 2103,49500 -2103,4950
1 5,59975 0,99846 5,59111 -2097,9039
2 6,41475 0,99692 6,39497 -2091,5089
3 6,41475 0,99538 6,38510 -2085,1238
4 6,41475 0,99384 6,37525 -2078,7486
5 6,41475 0,99231 6,36541 -2072,3832
6 6,41475 0,99078 6,35559 -2066,0276
7 6,41475 0,98925 6,34578 -2059,6818
8 6,41475 0,98772 6,33599 -2053,3458
9 6,41475 0,98620 6,32621 -2047,0196
10 6,41475 0,98468 6,31645 -2040,7031
11 6,41475 0,98316 6,30671 -2034,3964
12 6,41475 0,98164 6,29697 -2028,0994
24 6,51102 0,96362 6,27413 -1952,1666
36 6,60873 0,94592 6,25137 -1876,5093
48 6,70791 0,92856 6,22869 -1801,1265
60 6,80858 0,91151 6,20609 -1726,0172
72 6,91076 0,89477 6,18357 -1651,1804
84 7,01448 0,87835 6,16114 -1576,6151
96 7,11975 0,86222 6,13878 -1502,3203
108 7,22660 0,84639 6,11651 -1428,2951
120 7,33505 0,83085 6,09432 -1354,5384
132 7,44513 0,81559 6,07221 -1281,0493
144 7,55686 0,80062 6,05018 -1207,8269
156 7,67027 0,78592 6,02823 -1134,8701
168 7,78538 0,77149 6,00636 -1062,1780
180 7,90222 0,75733 5,98457 -989,7497
192 8,02082 0,74342 5,96285 -917,5841
204 8,14119 0,72977 5,94122 -845,6803
216 8,26337 0,71637 5,91966 -774,0375
228 8,38738 0,70322 5,89819 -702,6545
240 8,51325 0,69031 5,87679 -631,5305
252 8,64102 0,67764 5,85547 -560,6646
264 8,77070 0,66519 5,83422 -490,0558
276 8,90232 0,65298 5,81306 -419,7031
288 9,03592 0,64099 5,79197 -349,6057
300 9,17153 0,62922 5,77095 -279,7627
312 9,30917 0,61767 5,75001 -210,1730
324 9,448879 0,606331 5,729152 -140,8358

336 9,590683 0,595199 5,708366 -71,7501

348 9,734615 0,584271 5,687656 -2,91512

349 9,880707 0,583370 5,764106 2,848987



Anexo 2J


Anexo 2K

VALONGO(AREA METROPOLITANA DO PORTO)

Taxa de desconto(%) IPC Coefici.ente NRAU Valor de compra e venda
ltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/m?) 1742
arrendamento
Arrendamento Coeficiente NRAU Utilizado
2 7,75 IMI 0,35% para correcao das rendas 1,0150075
( Euro /m?) .
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback (Meses)
0 1907,490 1,00000 1907,49000 -1907,4900
1 5,27192 0,99846 5,26378 -1902,2262
2 6,04692 0,99692 6,02827 -1896,1979
3 6,04692 0,99538 6,01897 -1890,1790
4 6,04692 0,99384 6,00968 -1884,1693
5 6,04692 0,99231 6,00041 -1878,1689
6 6,04692 0,99078 5,99115 -1872,1777
7 6,04692 0,98925 5,98190 -1866,1958
8 6,04692 0,98772 5,97267 -1860,2232
9 6,04692 0,98620 5,96346 -1854,2597
10 6,04692 0,98468 5,95426 -1848,3055
11 6,04692 0,98316 5,94507 -1842,3604
12 6,04692 0,98164 5,93589 -1836,4245
24 6,13767 0,96362 5,91436 -1764,8458
36 6,22978 0,94592 5,89290 -1693,5268
48 6,32327 0,92856 5,87152 -1622,4666
60 6,41817 0,91151 5,85022 -1551,6642
72 6,51449 0,89477 5,82899 -1481,1186
84 6,61225 0,87835 5,80785 -1410,8290
96 6,71149 0,86222 5,78677 -1340,7945
108 6,81221 0,84639 5,76578 -1271,0140
120 6,91444 0,83085 5,74486 -1201,4867
132 7,01821 0,81559 5,72402 -1132,2116
144 7,12354 0,80062 5,70325 -1063,1879
156 7,23044 0,78592 5,68256 -994,4145
168 7,33896 0,77149 5,66194 -925,8907
180 7,44909 0,75733 5,64140 -857,6156
192 7,56089 0,74342 5,62093 -789,5881
204 7,67436 0,72977 5,60054 -721,8074
216 7,78953 0,71637 5,58022 -654,2727
228 7,90643 0,70322 5,55997 -586,9829
240 8,02509 0,69031 5,53980 -519,9374
252 8,14552 0,67764 5,51970 -453,1350
264 8,26777 0,66519 5,49968 -386,5750
276 8,39185 0,65298 5,47972 -320,2565
288 8,51779 0,64099 5,45984 -254,1786
300 8,64562 0,62922 5,44003 -188,3405
312 8,77537 0,61767 5,42030 -122,7412
324 8,907063 0,606331 5,400632 -57,3799
334 9,040736 0,597040 5,397683 -3,0261
335 9,040736 0,596119 5,389354 2,363



Anexo 2K


Anexo 2L

CHAVES (ALTO TAMEGA E BARROSO)
Taxa de desconto(%) IPC Coefici.ente NRAU Valor de compra e venda
ltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/m?) 1000
arrendamento
Arrendamento Coeficiente NRAU Utilizado
2 4,84 IMI 0,30% para correcao das rendas 1,0150075
( Euro /m®) .
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback (Meses)
0 1103,000 1,00000 1103,00000 -1103,0000
1 3,34750 0,99846 3,34233 -1099,6577
2 3,83150 0,99692 3,81968 -1095,8380
3 3,83150 0,99538 3,81379 -1092,0242
4 3,83150 0,99384 3,80791 -1088,2163
5 3,83150 0,99231 3,80203 -1084,4143
6 3,83150 0,99078 3,79616 -1080,6181
7 3,83150 0,98925 3,79031 -1076,8278
8 3,83150 0,98772 3,78446 -1073,0433
9 3,83150 0,98620 3,77862 -1069,2647
10 3,83150 0,98468 3,77279 -1065,4919
11 3,83150 0,98316 3,76697 -1061,7250
12 3,83150 0,98164 3,76115 -1057,9638
24 3,88900 0,96362 3,74751 -1012,6095
36 3,94737 0,94592 3,73391 -967,4197
48 4,00661 0,92856 3,72036 -922,3939
60 4,06673 0,91151 3,70687 -877,5315
72 4,12777 0,89477 3,69342 -832,8318
84 4,18971 0,87835 3,68002 -788,2943
96 4,25259 0,86222 3,66667 -743,9184
108 4,31641 0,84639 3,65336 -699,7035
120 4,38119 0,83085 3,64011 -655,6490
132 4,44694 0,81559 3,62690 -611,7543
144 4,51368 0,80062 3,61374 -568,0189
156 4,58142 0,78592 3,60063 -524,4421
168 4,65017 0,77149 3,58757 -481,0235
180 4,71996 0,75733 3,57455 -437,7624
192 4,79080 0,74342 3,56158 -394,6582
204 4,86269 0,72977 3,54866 -351,7104
216 4,93567 0,71637 3,53579 -308,9185
228 5,00974 0,70322 3,52296 -266,2818
240 5,08493 0,69031 3,51018 -223,7998
252 5,16124 0,67764 3,49744 -181,4719
264 5,23869 0,66519 3,48475 -139,2976
276 5,31731 0,65298 3,47211 -97,2762
288 5,39711 0,64099 3,45951 -55,4074
300 5,47811 0,62922 3,44696 -13,6905
303 5,56032 0,62632 3,48252 -3,2267
304 5,560324 0,625350 3,477148 0,2504



Anexo 2L


Anexo 2M

AMARANTE (TAMEGA E SOUSA )

Coeficiente NRAU
Taxa de desconto(%) IPC 0,0185450 reajuste do 1,016675 Valor de compra: evenda 962
ultimos 20 anos (Euro/m°?)
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento _
2 4,17 IM| 0,30% para correcao das rendas 1,0150075
( Euro /m°?) .
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)

0 1061,086 1,00000 1061,09000 -1061,09
1 2,84925 0,99846 2,84485 -1058,24100
2 3,26625 0,99692 3,25618 -1054,98500
3 3,26625 0,99538 3,25115 -1051,73400
4 3,26625 0,99384 3,24614 -1048,48800
5 3,26625 0,99231 3,24113 -1045,24700
6 3,26625 0,99078 3,23613 -1042,01000
7 3,26625 0,98925 3,23113 -1038,77900
8 3,26625 0,98772 3,22615 -1035,55300
9 3,26625 0,98620 3,22117 -1032,33200
10 3,26625 0,98468 3,21620 -1029,11600
11 3,26625 0,98316 3,21124 -1025,90500
12 3,26625 0,98164 3,20628 -1022,69800
24 3,31527 0,96362 3,19500 -984,03500
36 3,36502 0,94592 3,18306 -945,51200
48 3,41552 0,92856 3,17151 -907,12900
60 3,46678 0,91151 3,16000 -868,88500
72 3,51881 0,89477 3,14854 -830,77900
84 3,57162 0,87835 3,13712 -792,81200
96 3,62522 0,86222 3,12573 -754,98300
108 3,73485 0,84639 3,11439 -717,29100
120 3,67962 0,83085 3,10309 -679,73600
132 3,79090 0,81559 3,09184 -642,31700
144 3,84779 0,80062 3,08062 -605,03300
156 3,90553 0,78592 3,06944 -567,88500
168 3,96415 0,77149 3,05831 -530,87200
180 4,02364 0,75733 3,04721 -493,99300
192 4,08402 0,74342 3,03615 -457,24800
204 4,14531 0,72977 3,02514 -420,63600
216 4,20752 0,71637 3,01416 -384,15700
228 4,27067 0,70322 3,00323 -347,81100
240 4,33476 0,69031 2,99233 -311,59600
252 4,39982 0,67764 2,98148 -275,51300
264 4,46585 0,66519 2,97066 -239,56000
276 4,53287 0,65298 2,95988 -203,73800
288 4,60089 0,64099 2,94914 -168,04600
300 4,66994 0,62922 2,93844 -132,48400

312 4,74003 0,61767 2,92778 -97,05000
324 4,811160 0,606330 2,917160 -61,745000
336 4,883370 0,595200 2,906570 -26,568090

345 4,956652 0,586984 2,909477 -0,220338

346 4,956652 0,586079 2,904988 2,684650



Anexo 2M


Anexo 2N

FELGUEIRAS (TAMEGA E SOUSA)

Taxa de desconto(%) IPC 0,0185450 c°i:::3:::‘ ::AU 016675 Valor de compra e venda 670
ultimos 20 anos (Euro/m®)
arrendamento
Arrendamento ( Euro /mz) 3,45 IMI 0,30% Coeficierlte NRAU Utilizado ;?ara 1,0150075
correcao das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 1069,91000 1,00000 1069,91 -1069,910
1 2,30925 0,99846 2,30569 -1067,604
2 2,65425 0,99692 2,64607 -1064,958
3 2,65425 0,99538 2,64198 -1062,316
4 2,65425 0,99384 2,63791 -1059,678
5 2,65425 0,99231 2,63384 -1057,045
6 2,65425 0,99078 2,62977 -1054,415
7 2,65425 0,98925 2,62571 -1051,789
8 2,65425 0,98772 2,62166 -1049,167
9 2,65425 0,98620 2,61762 -1046,550
10 2,65425 0,98468 2,61358 -1043,936
11 2,65425 0,98316 2,60954 -1041,327
12 2,65425 0,98164 2,60552 -1038,721
24 2,69408 0,96362 2,596 -1007,302
36 2,73452 0,94592 2,58665 -975,997
48 2,77555 0,92856 2,57726 -944,806
60 2,81721 0,91151 2,56791 -913,728
72 2,85949 0,89477 2,55859 -882,762
84 2,90240 0,87835 2,54931 -851,909
96 2,94596 0,86222 2,54006 -821,168
108 2,99017 0,84639 2,53085 -790,538
120 3,03504 0,83085 2,52166 -760,020
132 3,08059 0,81559 2,51252 -729,612
144 3,12683 0,80062 2,50340 -699,315
156 3,17375 0,78592 2,49432 -669,127
168 3,22138 0,77149 2,48527 -639,049
180 3,26973 0,75733 2,47625 -609,080
192 3,31880 0,74342 2,46727 -579,220
204 3,36860 0,72977 2,45832 -549,468
216 3,41916 0,71637 2,44940 -519,824
228 3,47047 0,70322 2,44051 -490,288
240 3,52255 0,69031 2,43166 -460,859
252 3,57542 0,67764 2,42283 -431,536
264 3,62908 0,66519 2,41404 -402,320
276 3,68354 0,65298 2,40529 -373,210
288 3,73882 0,64099 2,39656 -344,206
300 3,79493 0,62922 2,38786 -315,307
312 3,85188 0,61767 2,37920 -286,512
324 3,90969 0,60633 2,37057 -257,822
336 3,96837 0,59520 2,36197 -229,23670
348 4,027920 0,584271 2,353398 -200,754639
360 4,088369 0,573544 2,344860 -172,375915
372 4,149725 0,563014 2,336352 -144,100151
384 4,212002 0,552677 2,327876 -115,926974
396 4,275214 0,542530 2,319430 -87,856012
408 4,339374 0,532569 2,311015 -59,886893
420 4,404498 0,522791 2,302631 -32,053878
432 4,470598 0,513192 2,294276 -4,321844
433 4,470598 0,512400 2,290736 -2,031108
434 4,537691 0,511610 2,321527 0,290419



Anexo 2N


Anexo 20

MARCO DE CANAVESES (TAMEGA E SOUSA )

Coeficiente NRAU

Taxa’de.desconto(%) IPC 0,0185450 reajuste do 1,016675 Valor de comprazevenda 001
ultimos 20 anos (Euro/m®)
arrendamento
Arrendamento ( Euro /m?) 4,07 IMI 0,30% COeﬁcien_te NRAU Utilizado rfara 1,0150075
corregdo das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 1085,14500 1,00000 1085,15 -1085,145
1 2,77225 0,99846 2,76797 -1082,377
2 3,17925 0,99692 3,16945 -1079,208
3 3,17925 0,99538 3,16456 -1076,043
4 3,17925 0,99384 3,15967 -1072,883
5 3,17925 0,99231 3,15480 -1069,729
6 3,17925 0,99078 3,14993 -1066,579
7 3,17925 0,98925 3,14507 -1063,434
8 3,17925 0,98772 3,14022 -1060,293
9 3,17925 0,98620 3,13537 -1057,158
10 3,17925 0,98468 3,13053 -1054,027
11 3,17925 0,98316 3,12570 -1050,902
12 3,17925 0,98164 3,12088 -1047,781
24 3,22696 0,96362 3,110 -1010,147
36 3,27539 0,94592 3,09827 -972,650
48 3,32455 0,92856 3,08703 -935,290
60 3,37444 0,91151 3,07583 -898,064
72 3,42508 0,89477 3,06467 -860,974
84 3,47648 0,87835 3,05356 -824,018
96 3,52866 0,86222 3,04248 -787,197
108 3,58161 0,84639 3,03144 -750,508
120 3,63536 0,83085 3,02044 -713,954
132 3,68992 0,81559 3,00948 -677,531
144 3,74530 0,80062 2,99856 -641,241
156 3,80151 0,78592 2,98768 -605,082
168 3,85856 0,77149 2,97684 -569,055
180 3,91646 0,75733 2,96604 -533,159
192 3,97524 0,74342 2,95528 -497,392
204 4,03490 0,72977 2,94456 -461,756
216 4,09545 0,71637 2,93388 -426,248
228 4,15692 0,70322 2,92323 -390,870
240 4,21930 0,69031 2,91263 -355,620
252 4,28262 0,67764 2,90206 -320,497
264 4,34689 0,66519 2,89153 -285,502
276 4,41213 0,65298 2,88104 -250,635
288 4,47834 0,64099 2,87059 -215,893
300 4,54555 0,62922 2,86017 -181,278
312 4,61377 0,61767 2,84980 -146,788
324 4,68301 0,60633 2,83946 -112,424
336 4,75329 0,59520 2,82916 -78,18366
348 4,824627 0,584271 2,818891 -44,067966
360 4,897032 0,573544 2,808664 -10,076044
363 4,970525 0,570893 2,837638 -1,549966
364 4,970525 0,570012 2,833260 1,283294



Anexo 2O


Anexo 2P

PACOS DE FERREIRA (TAMEGA E SOUSA )

Taxa de desconto(%) IPC Coeﬂc!ente NRAU Valor de compra e venda
(iltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Eurolmz) 1167
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m?) 4,59 IMI 0,30% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 1287,201 1,00000 1287,20 -1287,2010
1 3,16425 0,99846 3,15937 -1284,0416
2 3,62325 0,99692 3,61208 -1280,4296
3 3,62325 0,99538 3,60650 -1276,8231
4 3,62325 0,99384 3,60094 -1273,2221
5 3,62325 0,99231 3,59538 -1269,6267
6 3,62325 0,99078 3,58983 -1266,0369
7 3,62325 0,98925 3,58430 -1262,4526
8 3,62325 0,98772 3,57876 -1258,8738
9 3,62325 0,98620 3,57324 -1255,3006
10 3,62325 0,98468 3,56773 -1251,7329
11 3,62325 0,98316 3,56222 -1248,1706
12 3,62325 0,98164 3,55673 -1244,6139
24 3,67763 0,96362 3,54382 -1201,7247
36 3,73282 0,94592 3,53097 -1158,9911
48 3,78884 0,92856 3,51815 -1116,4126
60 3,84570 0,91151 3,50539 -1073,9885
72 3,90341 0,89477 3,49267 -1031,7183
84 3,96199 0,87835 3,48000 -989,6015
96 4,02145 0,86222 3,46738 -947,6375
108 4,08181 0,84639 3,45480 -905,8258
120 4,14306 0,83085 3,44226 -864,1657
132 4,20524 0,81559 3,42977 -822,6568
144 4,26835 0,80062 3,41733 -781,2985
156 4,33241 0,78592 3,40493 -740,0903
168 4,39743 0,77149 3,39258 -699,0315
180 4,46342 0,75733 3,38027 -658,1217
192 4,53041 0,74342 3,36800 -617,3604
204 4,59840 0,72977 3,35579 -576,7469
216 4,66741 0,71637 3,34361 -536,2808
228 4,73745 0,70322 3,33148 -495,9615
240 4,80855 0,69031 3,31939 -455,7884
252 4,88071 0,67764 3,30735 -415,7611
264 4,95396 0,66519 3,29535 -375,8791
276 5,02831 0,65298 3,28339 -336,1417
288 5,10377 0,64099 3,27148 -296,5485
300 5,18036 0,62922 3,25961 -257,0990
312 5,25811 0,61767 3,24779 -217,7926
324 5,337020 0,606331 3,236003 -178,6288
336 5,417115 0,595199 3,224263 -139,6071
348 5,498413 0,584271 3,212565 -100,7269
360 5,580930 0,573544 3,200909 -61,9878
372 5,664686 0,563014 3,189296 -23,3893
379 5,749699 0,556961 3,202356 -0,8686
380 5,749699 0,556101 3,197414 2,3288



Anexo 2P


Anexo 2Q

LOUSADA (TAMEGA E SOUSA )

Taxa de desconto(%) IPC 0,0185450 c“;':;z::: ::AU 016675 Valor de compra e venda 117
ultimos 20 anos arrendamento (Euro/m?)
Arrendamento ( Euro /m?) 4,24 IMI 0,30% Coeﬁcien~te NRAU Utilizado Para 1,0150075
correc¢do das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 1232,05100 1,00000 1232,05 -1232,051
1 2,90175 0,99846 2,89727 -1229,154
2 3,32575 0,99692 3,31549 -1225,838
3 3,32575 0,99538 3,31038 -1222,528
4 3,32575 0,99384 3,30527 -1219,223
5 3,32575 0,99231 3,30017 -1215,922
6 3,32575 0,99078 3,29508 -1212,627
7 3,32575 0,98925 3,28999 -1209,337
8 3,32575 0,98772 3,28492 -1206,052
9 3,32575 0,98620 3,27985 -1202,773
10 3,32575 0,98468 3,27479 -1199,498
11 3,32575 0,98316 3,26973 -1196,228
12 3,32575 0,98164 3,26469 -1192,963
24 3,37566 0,96362 3,253 -1153,596
36 3,42632 0,94592 3,24104 -1114,371
48 3,47774 0,92856 3,22928 -1075,288
60 3,52993 0,91151 3,21757 -1036,348
72 3,58291 0,89477 3,20589 -997,548
84 3,63668 0,87835 3,19426 -958,890
96 3,69126 0,86222 3,18267 -920,371
108 3,74665 0,84639 3,17113 -881,993
120 3,80288 0,83085 3,15962 -843,753
132 3,85995 0,81559 3,14816 -805,653
144 3,91788 0,80062 3,13674 -767,690
156 3,97668 0,78592 3,12536 -729,865
168 4,03636 0,77149 3,11402 -692,178
180 4,09694 0,75733 3,10272 -654,627
192 4,15842 0,74342 3,09146 -617,213
204 4,22083 0,72977 3,08025 -579,934
216 4,28417 0,71637 3,06907 -542,790
228 4,34847 0,70322 3,05794 -505,782
240 4,41373 0,69031 3,04684 -468,907
252 4,47997 0,67764 3,03579 -432,167
264 4,54720 0,66519 3,02477 -395,559
276 4,61544 0,65298 3,01380 -359,085
288 4,68471 0,64099 3,00286 -322,742
300 4,75501 0,62922 2,99197 -286,532
312 4,82637 0,61767 2,98112 -250,453
324 4,89880 0,60633 2,97030 -214,505
336 4,97232 0,59520 2,95952 -178,68708
348 5,046946 0,584271 2,948786 -142,999332
360 5,122688 0,573544 2,938087 -107,441060
372 5,199567 0,563014 2,927427 -72,011797
384 5,277599 0,552677 2,916806 -36,711075
396 5,356803 0,542530 2,906224 -1,538426
397 5,437195 0,541692 2,945288 1,406861



Anexo 2Q


Anexo 2R

PENAFIEL (TAMEGA E SOUSA )

Taxa de desconto(%) IPC Coeﬁciente NRAU Valor de compra e venda
Gltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/m?) 1124
arrendamento
Arrendamento ( Euro /m?) 4,74 MI 0,30% Coeficiente NRAU Utilizado para 1,0150075
correc¢ao das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 1239,77200 1,00000 1239,77 -1239,772
1 3,27675 0,99846 3,27169 -1236,500
2 3,75075 0,99692 3,73918 -1232,761
3 3,75075 0,99538 3,73341 -1229,028
4 3,75075 0,99384 3,72765 -1225,300
5 3,75075 0,99231 3,72190 -1221,578
6 3,75075 0,99078 3,71616 -1217,862
7 3,75075 0,98925 3,71042 -1214,152
8 3,75075 0,98772 3,70470 -1210,447
9 3,75075 0,98620 3,69898 -1206,748
10 3,75075 0,98468 3,69327 -1203,055
11 3,75075 0,98316 3,68758 -1199,367
12 3,75075 0,98164 3,68189 -1195,685
24 3,80704 0,96362 3,669 -1151,287
36 3,86417 0,94592 3,65522 -1107,049
48 3,92217 0,92856 3,64196 -1062,972
60 3,98103 0,91151 3,62874 -1019,056
72 4,04077 0,89477 3,61558 -975,298
84 4,10141 0,87835 3,60246 -931,699
96 4,16297 0,86222 3,58939 -888,258
108 4,22544 0,84639 3,57637 -844,975
120 4,28886 0,83085 3,56339 -801,849
132 4,35322 0,81559 3,55046 -758,880
144 4,41855 0,80062 3,53758 -716,066
156 4,48486 0,78592 3,52475 -673,408
168 4,55217 0,77149 3,51196 -630,904
180 4,62049 0,75733 3,49922 -588,555
192 4,68983 0,74342 3,48652 -546,359
204 4,76021 0,72977 3,47387 -504,316
216 4,83165 0,71637 3,46127 -462,426
228 4,90416 0,70322 3,44871 -420,688
240 4,97776 0,69031 3,43620 -379,101
252 5,05246 0,67764 3,42373 -337,666
264 5,12829 0,66519 3,41131 -296,380
276 5,20525 0,65298 3,39893 -255,244
288 5,28337 0,64099 3,38660 -214,258
300 5,36266 0,62922 3,37432 -173,420
312 5,44314 0,61767 3,36207 -132,731
324 5,52483 0,60633 3,34988 -92,189
336 5,60774 0,59520 3,33772 -51,79377
348 5,691899 0,584271 3,325613 -11,545454
351 5,777320 0,581571 3,359921 -1,450107
352 5,777320 0,580673 3,354736 1,904629



Anexo 2R


Anexo 2S

VILA REAL (DOURO)
Taxa de desconto(%) IPC Coefici.ente NRAU Valor de compra e venda
Gltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/m?) 1335
arrendamento
Arrendamento Coeficiente NRAU Utilizado
2 4,96 IMI 0,385% para correcao das rendas 1,0150075
( Euro /m®) .
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback (Meses)
0 1472,505 1,0000 1472,50500 -1472,5050
1 3,25919 0,9985 3,25416 -1469,2508
2 3,75519 0,9969 3,74361 -1465,5072
3 3,75519 0,9954 3,73783 -1461,7694
4 3,75519 0,9938 3,73206 -1458,0373
5 3,75519 0,9923 3,72630 -1454,3110
6 3,75519 0,9908 3,72056 -1450,5905
7 3,75519 0,9892 3,71481 -1446,8757
8 3,75519 0,9877 3,70908 -1443,1666
9 3,75519 0,9862 3,70336 -1439,4632
10 3,75519 0,9847 3,69764 -1435,7656
11 3,75519 0,9832 3,69194 -1432,0736
12 3,75519 0,9816 3,68624 -1428,3874
24 3,81154 0,9636 3,67287 -1383,9364
36 3,86875 0,9459 3,65954 -1339,6467
48 3,92681 0,9286 3,64627 -1295,5177
60 3,98574 0,9115 3,63304 -1251,5488
72 4,04555 0,8948 3,61986 -1207,7394
84 4,10627 0,8783 3,60672 -1164,0889
96 4,16789 0,8622 3,59364 -1120,5969
108 4,23044 0,8464 3,58060 -1077,2626
120 4,29393 0,8308 3,56761 -1034,0855
132 4,35837 0,8156 3,55466 -991,0651
144 4,42378 0,8006 3,54177 -948,2008
156 4,49017 0,7859 3,52892 -905,4919
168 4,55755 0,7715 3,51611 -862,9381
180 4,62595 0,7573 3,50336 -820,5386
192 4,69538 0,7434 3,49065 -778,2930
204 4,76584 0,7298 3,47798 -736,2006
216 4,83737 0,7164 3,46536 -694,2609
228 4,90996 0,7032 3,45279 -652,4734
240 4,98365 0,6903 3,44027 -610,8375
252 5,05844 0,6776 3,42778 -569,3527
264 5,13436 0,6652 3,41535 -528,0184
276 5,21141 0,6530 3,40296 -486,8340
288 5,28962 0,6410 3,39061 -445,7991
300 5,36900 0,6292 3,37831 -404,9130
312 5,44958 0,6177 3,36605 -364,1753
324 5,531363 0,6063 3,353839 -323,5853
336 5,614375 0,5952 3,341671 -283,1427
348 5,784155 0,5843 3,379516 -242,79678
360 5,870961 0,5735 3,367254 -202,597261
372 5,959069 0,5630 3,355038 -162,5436
384 6,048500 0,5527 3,342865 -122,6352
396 6,139273 0,5425 3,330737 -82,8717
408 6,231408 0,5326 3,318653 -43,2524
420 6,324926 0,5228 3,306613 -3,7768
421 6,324926 0,5220 3,301510 -0,4753
422 6,324926 0,5212 3,296416 2,8211



Anexo 2S


Anexo 2T

MIRANDELA (TERRA DE TRAS-0S-MONTES)

Taxa de desconto(%) IPC Coefic?ente NRAU Valor de compra e venda
Gltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/mz) 805
arrendamento
Arrendamento ( Euro Imz) 2,78 IMI 0,300% Coeficien}e NRAU Utilizado Para 1,0150075
correcao das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 881,47500 1,00000 881,48 -881,475
1 1,85125 0,99846 1,84839 -879,627
2 2,12925 0,99692 2,12268 -877,504
3 2,12925 0,99538 2,11941 -875,385
4 2,12925 0,99384 2,11614 -873,268
5 2,12925 0,99231 2,11287 -871,156
6 2,12925 0,99078 2,10961 -869,046
7 2,12925 0,98925 2,10636 -866,940
8 2,12925 0,98772 2,10311 -864,836
9 2,12925 0,98620 2,09986 -862,737
10 2,12925 0,98468 2,09662 -860,640
11 2,12925 0,98316 2,09339 -858,547
12 2,12925 0,98164 2,09016 -856,456
24 2,16120 0,96362 2,083 -831,252
36 2,19364 0,94592 2,07502 -806,139
48 2,22656 0,92856 2,06749 -781,117
60 2,25998 0,91151 2,05999 -756,186
72 2,29389 0,89477 2,05251 -731,346
84 2,32832 0,87835 2,04507 -706,595
96 2,36326 0,86222 2,03765 -681,934
108 2,39873 0,84639 2,03026 -657,363
120 2,43473 0,83085 2,02289 -632,881
132 2,47126 0,81559 2,01555 -608,488
144 2,50835 0,80062 2,00824 -584,183
156 2,54600 0,78592 2,00095 -559,967
168 2,58420 0,77149 1,99369 -535,838
180 2,62299 0,75733 1,98646 -511,797
192 2,66235 0,74342 1,97925 -487,843
204 2,70231 0,72977 1,97207 -463,976
216 2,74286 0,71637 1,96492 -440,195
228 2,78403 0,70322 1,95779 -416,501
240 2,82581 0,69031 1,95068 -392,893
252 2,86821 0,67764 1,94361 -369,370
264 2,91126 0,66519 1,93656 -345,933
276 2,95495 0,65298 1,92953 -322,581
288 2,99930 0,64099 1,92253 -299,313
300 3,04431 0,62922 1,91555 -276,130
312 3,09000 0,61767 1,90860 -253,031
324 3,13637 0,60633 1,90168 -230,016
336 3,18344 0,59520 1,89478 -207,08474
348 3,231214 0,584271 1,887905 -184,236320
360 3,279706 0,573544 1,881056 -161,470793
372 3,328926 0,563014 1,874231 -138,787862
384 3,378885 0,552677 1,867431 -116,187226
396 3,429594 0,542530 1,860656 -93,668588
408 3,481064 0,532569 1,853906 -71,231649
420 3,533306 0,522791 1,847180 -48,876113
432 3,586332 0,513192 1,840478 -26,601685
444 3,640154 0,503770 1,833800 -4,408071
446 3,694783 0,502217 1,855581 -0,694040
447 3,694783 0,501442 1,852718 1,158678



Anexo 2T


Anexo 2U

BRAGANGA (TERRA DE TRAS-OS-MONTES)

Taxa de desconto(%) IPC

Coeficiente NRAU

Valor de compra e venda

L 0,0185450 reajuste do 1,016675 2 932
ultimos 20 anos (Euro/m?)
arrendamento
Arrendamento ( Euro Imz) 3,23 IMI 0,300% Coeficien}e NRAU Utilizado Para 1,0150075
correcao das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 1020,54000 1,00000 1020,54 -1020,540
1 2,15700 0,99846 2,15367 -1018,386
2 2,48000 0,99692 2,47235 -1015,914
3 2,48000 0,99538 2,46854 -1013,445
4 2,48000 0,99384 2,46473 -1010,981
5 2,48000 0,99231 2,46093 -1008,520
6 2,48000 0,99078 2,45713 -1006,063
7 2,48000 0,98925 2,45334 -10083,609
8 2,48000 0,98772 2,44955 -1001,160
9 2,48000 0,98620 2,44577 -998,714
10 2,48000 0,98468 2,44200 -996,272
11 2,48000 0,98316 2,43823 -993,834
12 2,48000 0,98164 2,43447 -991,399
24 2,51722 0,96362 2,426 -962,043
36 2,55500 0,94592 2,41683 -932,793
48 2,59334 0,92856 2,40807 -903,650
60 2,63226 0,91151 2,39933 -874,612
72 2,67176 0,89477 2,39062 -845,679
84 2,71186 0,87835 2,38195 -816,851
96 2,75256 0,86222 2,37331 -788,128
108 2,79387 0,84639 2,36470 -759,510
120 2,83580 0,83085 2,35612 -730,995
132 2,87835 0,81559 2,34757 -702,583
144 2,92155 0,80062 2,33905 -674,275
156 2,96540 0,78592 2,33057 -646,069
168 3,00990 0,77149 2,32211 -617,965
180 3,05507 0,75733 2,31369 -589,964
192 3,10092 0,74342 2,30529 -562,064
204 3,14746 0,72977 2,29693 -534,265
216 3,19469 0,71637 2,28860 -506,568
228 3,24264 0,70322 2,28029 -478,970
240 3,29130 0,69031 2,27202 -451,473
252 3,34069 0,67764 2,26378 -424,076
264 3,39083 0,66519 2,25556 -396,778
276 3,44172 0,65298 2,24738 -369,579
288 3,49337 0,64099 2,23923 -342,479
300 3,54580 0,62922 2,23110 -315,477
312 3,59901 0,61767 2,22301 -288,573
324 3,65302 0,60633 2,21494 -261,766
336 3,70784 0,59520 2,20691 -235,05707
348 3,763490 0,584271 2,198899 -208,444841
360 3,819970 0,573544 2,190921 -181,929164
372 3,877298 0,563014 2,182972 -155,509688
384 3,935487 0,552677 2,175052 -129,186064
396 3,994549 0,542530 2,167161 -102,957945
408 4,054497 0,532569 2,159298 -76,824983
420 4,115345 0,522791 2,151464 -50,786834
432 4,239794 0,513192 2,175829 -24,681801
443 4,239794 0,504549 2,139182 -0,968127
444 4,239794 0,503770 2,135881 1,167754



Anexo 2U


Anexo 2V

AVEIRO (REGIAO DE AVEIRO)

Taxa de desconto(%) IPC Coefic?ente NRAU Valor de compra e venda
Gltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/mz) 2096
arrendamento
Arrendamento ( Euro Imz) 8,18 IMI 0,350% Coeficien}e NRAU Utilizado Para 1,0150075
correcao das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 2295,12000 1,00000 2295,12 -2295,120
1 5,49117 0,99846 5,48269 -2289,637
2 6,05717 0,99692 6,03849 -2283,599
3 6,05717 0,99538 6,02917 -2277,570
4 6,05717 0,99384 6,01987 -2271,550
5 6,05717 0,99231 6,01058 -2265,539
6 6,05717 0,99078 6,00130 -2259,538
7 6,05717 0,98925 5,99204 -2253,546
8 6,05717 0,98772 5,98280 -2247,563
9 6,05717 0,98620 5,97357 -2241,589
10 6,05717 0,98468 5,96435 -2235,625
11 6,05717 0,98316 5,95515 -2229,670
12 6,05717 0,98164 5,94596 -2223,724
24 6,14807 0,96362 5,924 -2152,024
36 6,24034 0,94592 5,90289 -2080,584
48 6,33399 0,92856 5,88147 -2009,403
60 6,42905 0,91151 5,86014 -1938,481
72 6,52553 0,89477 5,83887 -1867,816
84 6,62346 0,87835 5,81769 -1797,407
96 6,72286 0,86222 5,79658 -1727,254
108 6,82376 0,84639 5,77555 -1657,355
120 6,92616 0,83085 5,75460 -1587,710
132 7,03011 0,81559 5,73372 -1518,317
144 7,13561 0,80062 5,71292 -1449,177
156 7,24270 0,78592 5,69219 -1380,287
168 7,35140 0,77149 5,67154 -1311,647
180 7,46172 0,75733 5,65096 -1243,256
192 7,57370 0,74342 5,63046 -1175,113
204 7,68737 0,72977 5,61003 -1107,218
216 7,80273 0,71637 5,58968 -1039,568
228 7,91983 0,70322 5,56940 -972,165
240 8,03869 0,69031 5,54919 -905,005
252 8,15933 0,67764 5,52906 -838,090
264 8,28178 0,66519 5,50900 -771,417
276 8,40607 0,65298 5,48901 -704,986
288 8,53223 0,64099 5,46910 -638,796
300 8,66027 0,62922 5,44926 -572,846
312 8,79024 0,61767 5,42949 -507,136
324 8,92216 0,60633 5,40979 -441,664
336 9,05606 0,59520 5,39016 -376,42929
348 9,191969 0,584271 5,370604 -311,431428
360 9,329918 0,573544 5,351119 -246,669381
372 9,469936 0,563014 5,331704 -182,142297
384 9,612056 0,552677 5,312361 -117,849322
396 9,756309 0,542530 5,293087 -53,789608
406 9,902727 0,534216 5,290196 -0,518224
407 9,902727 0,533392 5,282033 4,763809



Anexo 2V


Anexo 2W

COIMBRA (REGIAO DE COIMBRA )

Coeficiente NRAU
Taxa’de. desconto(%) IPC 0,0185450 reajuste do 1,016675 Valor de compre; evenda 1701
ultimos 20 anos (Euro/m®)
arrendamento
Arrendamento ( Euro /m?) 7,76 IMI 0,300% COeﬁcien_te NRAU Utilizado rfara 1,0150075
corregdo das rendas anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 1975,47300 1,00000 1975,47 -1975,473
1 5,33975 0,99846 5,33151 -1970,141
2 6,15550 0,99692 6,13652 -1964,005
3 6,15550 0,99538 6,12705 -1957,878
4 6,15550 0,99384 6,11760 -1951,760
5 6,15550 0,99231 6,10816 -1945,652
6 6,15550 0,99078 6,09873 -1939,553
7 6,15550 0,98925 6,08932 -1933,464
8 6,15550 0,98772 6,07992 -1927,384
9 6,15550 0,98620 6,07054 -1921,314
10 6,15550 0,98468 6,06118 -1915,252
11 6,15550 0,98316 6,05182 -1909,201
12 6,15550 0,98164 6,04248 -1903,158
24 6,24788 0,96362 6,021 -1830,294
36 6,34164 0,94592 5,99872 -1757,695
48 6,43682 0,92856 5,97696 -1685,358
60 6,53342 0,91151 5,95527 -1613,284
72 6,63147 0,89477 5,93366 -1541,472
84 6,73099 0,87835 5,91214 -1469,920
96 6,83200 0,86222 5,89069 -1398,628
108 6,93454 0,84639 5,86931 -1327,595
120 7,03861 0,83085 5,84802 -1256,819
132 7,14424 0,81559 5,82680 -1186,300
144 7,25145 0,80062 5,80566 -1116,037
156 7,36028 0,78592 5,78460 -1046,028
168 7,47074 0,77149 5,76361 -976,274
180 7,58286 0,75733 5,74270 -906,773
192 7,69666 0,74342 5,72187 -837,524
204 7,81216 0,72977 5,70111 -768,526
216 7,92941 0,71637 5,68042 -699,779
228 8,04841 0,70322 5,65981 -631,281
240 8,16919 0,69031 5,63928 -563,031
252 8,29179 0,67764 5,61882 -495,029
264 8,41623 0,66519 5,59843 -427,274
276 8,54254 0,65298 5,57812 -359,765
288 8,67074 0,64099 5,55788 -292,500
300 8,80087 0,62922 5,53772 -225,480
312 8,93294 0,61767 5,51763 -158,703
324 9,20308 0,60633 5,58012 -92,085
336 9,34119 0,59520 5,55987 -25,70934
340 9,341194 0,591534 5,525634 -3,555513
341 9,341194 0,590621 5,517108 1,961594
340 9,341194 0,591534 5,525634 -3,555513
341 9,341194 0,590621 5,517108 1,961594



Anexo 2W


Anexo 2X

LEIRIA (REGIAO DE LEIRIA )

Taxa de desconto(%) IPC Coeflc!ente NRAU Valor de compra e venda
(iltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/m?) 1486
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro lm’) 6,42 IMI 0,300% para correc¢ao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 1639,05800 1,00000 1639,06 -1639,058
1 4,41100 0,99846 4,40419 -1634,654
2 5,05300 0,99692 5,03742 -1629,616
3 5,05300 0,99538 5,02965 -1624,587
4 5,05300 0,99384 5,02188 -1619,565
5 5,05300 0,99231 5,01414 -1614,551
6 5,05300 0,99078 5,00640 -1609,544
7 5,05300 0,98925 4,99867 -1604,546
8 5,05300 0,98772 4,99096 -1599,555
9 5,05300 0,98620 4,98326 -1594,571
10 5,05300 0,98468 4,97557 -1589,596
11 5,05300 0,98316 4,96789 -1584,628
12 5,05300 0,98164 4,96023 -1579,668
24 5,12883 0,96362 4,942 -1519,854
36 5,20580 0,94592 4,92430 -1460,258
48 5,28393 0,92856 4,90643 -1400,878
60 5,36323 0,91151 4,88863 -1341,713
72 5,44372 0,89477 4,87090 -1282,763
84 5,52541 0,87835 4,85322 -1224,026
96 5,60834 0,86222 4,83562 -1165,503
108 5,69250 0,84639 4,81807 -1107,192
120 5,77793 0,83085 4,80059 -1049,093
132 5,86465 0,81559 4,78318 -991,205
144 5,95266 0,80062 4,76582 -933,526
156 6,04199 0,78592 4,74853 -876,057
168 6,13267 0,77149 4,73130 -818,796
180 6,22471 0,75733 4,71414 -761,743
192 6,31812 0,74342 4,69703 -704,897
204 6,41294 0,72977 4,67999 -648,258
216 6,50918 0,71637 4,66301 -591,823
228 6,60687 0,70322 4,64610 -535,594
240 6,70602 0,69031 4,62924 -479,568
252 6,80666 0,67764 4,61244 -423,746
264 6,90882 0,66519 4,59571 -368,126
276 7,01250 0,65298 4,57904 -312,709
288 7,11774 0,64099 4,56242 -257,492
300 7,22456 0,62922 4,54587 -202,475
312 7,33298 0,61767 4,52938 -147,658
324 7,55473 0,60633 4,58067 -92,973
336 7,66811 0,59520 4,56405 -38,48523
344 7,668110 0,587891 4,508016 -2,225428
345 7,668110 0,586984 4,501060 2,275632



Anexo 2X


Anexo 2Y

VISEU (VISEU DAO LAFOES )

Taxa de desconto(%) IPC Coeﬂc!ente NRAU Valor de compra e venda
Gltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/mz) 1273
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m?) 5,72 IMI 0,300% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 1404,11900 1,00000 1404,12 -1404,119
1 3,93925 0,99846 3,93317 -1400,186
2 4,51125 0,99692 4,49734 -1395,688
3 4,51125 0,99538 4,49040 -1391,198
4 4,51125 0,99384 4,48347 -1386,715
5 4,51125 0,99231 4,47655 -1382,238
6 4,51125 0,99078 4,46964 -1377,768
7 4,51125 0,98925 4,46275 -1373,306
8 4,51125 0,98772 4,45586 -1368,850
9 4,51125 0,98620 4,44899 -1364,401
10 4,51125 0,98468 4,44212 -1359,959
11 4,51125 0,98316 4,43527 -1355,523
12 4,51125 0,98164 4,42842 -1351,095
24 4,57895 0,96362 4,412 -1297,694
36 4,64767 0,94592 4,39635 -1244,487
48 4,71742 0,92856 4,38040 -1191,474
60 4,78822 0,91151 4,36451 -1138,652
72 4,86008 0,89477 4,34867 -1086,022
84 4,93301 0,87835 4,33289 -1033,583
96 5,00705 0,86222 4,31717 -981,335
108 5,08219 0,84639 4,30151 -929,275
120 5,15846 0,83085 4,28590 -877,405
132 5,23588 0,81559 4,27035 -825,723
144 5,31445 0,80062 4,25486 -774,228
156 5,39421 0,78592 4,23942 -722,921
168 5,47516 0,77149 4,22404 -671,799
180 5,55733 0,75733 4,20872 -620,863
192 5,64073 0,74342 4,19345 -570,112
204 5,72539 0,72977 4,17823 -519,545
216 5,81131 0,71637 4,16307 -469,161
228 5,89852 0,70322 4,14797 -418,960
240 5,98705 0,69031 4,13292 -368,941
252 6,07690 0,67764 4,11793 -319,104
264 6,16810 0,66519 4,10299 -269,447
276 6,26066 0,65298 4,08810 -219,971
288 6,35462 0,64099 4,07327 -170,674
300 6,44999 0,62922 4,05849 -121,556
312 6,54679 0,61767 4,04377 -72,616
324 6,74476 0,60633 4,08956 -23,794
329 6,74476 0,60167 4,05811 -3,44034
330 6,744763 0,600740 4,051846 0,611505



Anexo 2Y


Anexo 27

CASTELO BRANCO ( BEIRA BAIXA)

Taxa de desconto(%) IPC Coeﬂc!ente NRAU Valor de compra e venda
Gltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,01667 (Euro/mz) 743
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m?) 4,54 IMI 0,30% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 819,529 1,00000 819,53 -819,529
1 2,88650 0,99846 2,88205 -816,647
2 3,34050 0,99692 3,33020 -813,317
3 3,34050 0,99538 3,32506 -809,992
4 3,34050 0,99384 3,31993 -806,672
5 3,34050 0,99231 3,31481 -803,357
6 3,34050 0,99078 3,30969 -800,047
7 3,34050 0,98925 3,30459 -796,743
8 3,34050 0,98772 3,29949 -793,443
9 3,34050 0,98620 3,29439 -790,149
10 3,34050 0,98468 3,28931 -786,859
11 3,34050 0,98316 3,28424 -783,575
12 3,34050 0,98164 3,27917 -780,296
24 3,39063 0,96362 3,26727 -740,754
36 3,44152 0,94592 3,25542 -701,355
48 3,49317 0,92856 3,24361 -662,099
60 3,54559 0,91151 3,23184 -622,986
72 3,59880 0,89477 3,22011 -584,014
84 3,65281 0,87835 3,20843 -545,184
96 3,70763 0,86222 3,19679 -506,495
108 3,76327 0,84639 3,18519 -467,946
120 3,81975 0,83085 3,17364 -429,537
132 3,87707 0,81559 3,16212 -391,268
144 3,93526 0,80062 3,15065 -353,137
156 3,99432 0,78592 3,13922 -315,144
168 4,05426 0,77149 3,12783 -277,290
180 4,11511 0,75733 3,11648 -239,572
192 4,17686 0,74342 3,10517 -201,992
204 4,23955 0,72977 3,09391 -164,548
216 4,30317 0,71637 3,08268 -127,240
228 4,36775 0,70322 3,07150 -90,067
240 4,43330 0,69031 3,06035 -53,029
252 4,49983 0,67764 3,04925 -16,13
257 4,56737 0,67242 3,07121 -0,72
258 4,56737 0,67139 3,06647 2,34



Anexo 2Z


Anexo 3A

COVILHA (BEIRAS E SERRA DA ESTRELA )

Taxa de desconto(%) IPC Coeflc!ente NRAU Valor de compra e venda
ltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/m?) 870
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m’) 5 IMI 0,300% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 959,61000 1,00000 959,61 -959,610
1 3,50000 0,99846 3,49460 -956,115
2 4,00000 0,99692 3,98767 -952,128
3 4,00000 0,99538 3,98151 -948,146
4 4,00000 0,99384 3,97537 -944,171
5 4,00000 0,99231 3,96923 -940,202
6 4,00000 0,99078 3,96311 -936,239
7 4,00000 0,98925 3,95699 -932,282
8 4,00000 0,98772 3,95089 -928,331
9 4,00000 0,98620 3,94479 -924,386
10 4,00000 0,98468 3,93871 -920,447
11 4,00000 0,98316 3,93263 -916,515
12 4,00000 0,98164 3,92656 -912,588
24 4,06003 0,96362 3,912 -865,239
36 4,12096 0,94592 3,89812 -818,062
48 4,18281 0,92856 3,88398 -771,056
60 4,24558 0,91151 3,86989 -724,221
72 4,30930 0,89477 3,85585 -677,555
84 4,37397 0,87835 3,84186 -631,059
96 4,43961 0,86222 3,82792 -584,732
108 4,50624 0,84639 3,81403 -538,572
120 4,57386 0,83085 3,80019 -492,580
132 4,64251 0,81559 3,78640 -446,755
144 4,71218 0,80062 3,77267 -401,096
156 4,78290 0,78592 3,75898 -355,603
168 4,85468 0,77149 3,74534 -310,275
180 4,92753 0,75733 3,73175 -265,112
192 5,00148 0,74342 3,71821 -220,112
204 5,07654 0,72977 3,70472 -175,275
216 5,15273 0,71637 3,69128 -130,601
228 5,23006 0,70322 3,67789 -86,090
240 5,30855 0,69031 3,66455 -41,739
251 5,38822 0,67868 3,65689 -1,201
252 5,38822 0,67764 3,65125 2,450



Anexo 3A


Anexo 3B

GUARDA (BEIRAS E SERRA DA ESTRELA)
Taxa de desconto(%) IPC Coeflc!ente NRAU Valor de compra e venda
ltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/m?) 835
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m’) 4,17 IMI 0,375% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)

0 921,00500 1,00000 921,01 -921,005
1 2,83406 0,99846 2,82969 -918,175
2 3,25106 0,99692 3,24104 -914,934
3 3,25106 0,99538 3,23604 -911,698
4 3,25106 0,99384 3,23104 -908,467
5 3,25106 0,99231 3,22606 -905,241
6 3,25106 0,99078 3,22108 -902,020
7 3,25106 0,98925 3,21611 -898,804
8 3,25106 0,98772 3,21115 -895,593
9 3,25106 0,98620 3,20619 -892,387
10 3,25106 0,98468 3,20124 -889,185
11 3,25106 0,98316 3,19630 -885,989
12 3,25106 0,98164 3,19137 -882,798
24 3,29985 0,96362 3,180 -844,314
36 3,34938 0,94592 3,16826 -805,970
48 3,39964 0,92856 3,15676 -767,765
60 3,45066 0,91151 3,14531 -729,699
72 3,50245 0,89477 3,13390 -691,771
84 3,55501 0,87835 3,12253 -653,981
96 3,60836 0,86222 3,11120 -616,327
108 3,66251 0,84639 3,09991 -578,811
120 3,71748 0,83085 3,08867 -541,430
132 3,77327 0,81559 3,07746 -504,185
144 3,82990 0,80062 3,06629 -467,075
156 3,88737 0,78592 3,05517 -430,100
168 3,94571 0,77149 3,04408 -393,259
180 4,00493 0,75733 3,03304 -356,551
192 4,06503 0,74342 3,02204 -319,977
204 4,12604 0,72977 3,01107 -283,535
216 4,18796 0,71637 3,00015 -247,226
228 4,25081 0,70322 2,98926 -211,048
240 4,31461 0,69031 2,97842 -175,002
252 4,37936 0,67764 2,96761 -139,086
264 4,44508 0,66519 2,95685 -103,301

276 4,51179 0,65298 2,94612 -67,64559

288 4,57950 0,64099 2,93543 -32,11949
298 4,64823 0,63117 2,93383 -2,57636
299 4,64823 0,63020 2,92930 0,35294



Anexo 3B


Anexo 3C

LISBOA ( GRANDE LISBOA)

Coeficiente NRAU

Taxa de desconto(%) IPC . Valor de compra e venda
Gltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,01667 (Euro/m?) 4340
arrendamento
Arrendamento Coeficiente NRAU Utilizado
5 15,93 IMI 0,30% para correcao das rendas 1,0150075
( Euro /m®) X
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Pr (€) Payback ( Meses)
0 4752,300 1,00000 4752,30 -4752,3000
1 10,83000 0,99846 10,81329 -4741,4867
2 12,42300 0,99692 12,38469 -4729,1020
3 12,42300 0,99538 12,36558 -4716,7364
4 12,42300 0,99384 12,34650 -4704,3899
5 12,42300 0,99231 12,32745 -4692,0625
6 12,42300 0,99078 12,30843 -4679,7541
7 12,42300 0,98925 12,28944 -4667,4646
8 12,42300 0,98772 12,27047 -4655,1942
9 12,42300 0,98620 12,25154 -4642,9426
10 12,42300 0,98468 12,23263 -4630,7100
11 12,42300 0,98316 12,21376 -4618,4962
12 12,42300 0,98164 12,19491 -4606,3013
24 12,60944 0,96362 12,15067 -4459,2475
36 12,79867 0,94592 12,10659 -4312,7273
48 12,99075 0,92856 12,06266 -4166,7386
60 13,18571 0,91151 12,01890 -4021,2796
72 13,38359 0,89477 11,97529 -3876,3484
84 13,58445 0,87835 11,93184 -3731,9429
96 13,78832 0,86222 11,88855 -3588,0614
108 13,99524 0,84639 11,84542 -3444,7019
120 14,20528 0,83085 11,80245 -3301,8625
132 14,41846 0,81559 11,75963 -3159,5413
144 14,63485 0,80062 11,71696 -3017,7365
156 14,85448 0,78592 11,67445 -2876,4462
168 15,07741 0,77149 11,63209 -2735,6685
180 15,30368 0,75733 11,58989 -2595,4016
192 15,53335 0,74342 11,54784 -2455,6435
204 15,76647 0,72977 11,50595 -2316,3925
216 16,00309 0,71637 11,46420 -2177,6467
228 16,24325 0,70322 11,42261 -2039,4043
240 16,48702 0,69031 11,38117 -1901,6635
252 16,73445 0,67764 11,33987 -1764,4223
264 16,98559 0,66519 11,29873 -1627,6792
276 17,24051 0,65298 11,25774 -1491,4321
288 17,49924 0,64099 11,21690 -1355,6793
300 17,76186 0,62922 11,17620 -1220,4191
312 18,02842 0,61767 11,13565 -1085,6496
324 18,298986 0,606331 11,095251 -951,3690
336 18,573608 0,595199 11,054996 -817,5757
348 18,852351 0,584271 11,014888 -684,2677
360 19,135278 0,573544 10,974925 -551,4434
372 19,422451 0,563014 10,935107 -419,1010
384 19,713933 0,552677 10,895433 -287,2388
396 20,009790 0,542530 10,855904 -155,8549
408 20,310087 0,532569 10,816517 -24,9478
410 20,614890 0,530926 10,944991 -3,0409
411 20,614890 0,530107 10,928103 7,8872



Anexo 3C


Anexo 3D

ODIVELAS (GRANDE LISBOA)

Taxa de desconto(%) IPC Coeﬂc!ente NRAU Valor de compra e venda
Gltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/mz) 2765
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m?) 11,41 IMI 0,34% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 3027,67500 1,00000 3027,68 -3027,675
1 7,74158 0,99846 7,72964 -3019,945
2 8,88258 0,99692 8,85519 -3011,090
3 8,88258 0,99538 8,84153 -3002,249
4 8,88258 0,99384 8,82789 -2993,421
5 8,88258 0,99231 8,81426 -2984,606
6 8,88258 0,99078 8,80066 -2975,806
7 8,88258 0,98925 8,78708 -2967,019
8 8,88258 0,98772 8,77352 -2958,245
9 8,88258 0,98620 8,75999 -2949,485
10 8,88258 0,98468 8,74647 -2940,739
11 8,88258 0,98316 8,73297 -2932,006
12 8,88258 0,98164 8,71950 -2923,286
24 9,01589 0,96362 8,688 -2818,141
36 9,15119 0,94592 8,65634 -2713,378
48 9,28853 0,92856 8,62494 -2608,994
60 9,42793 0,91151 8,59365 -2504,989
72 9,56942 0,89477 8,56247 -2401,362
84 9,71303 0,87835 8,53140 -2298,110
96 9,85880 0,86222 8,50045 -2195,233
108 10,00676 0,84639 8,46961 -2092,730
120 10,15693 0,83085 8,43888 -1990,598
132 10,30936 0,81559 8,40826 -1888,837
144 10,46408 0,80062 8,37776 -1787,445
156 10,62112 0,78592 8,34736 -1686,421
168 10,78052 0,77149 8,31708 -1585,763
180 10,94230 0,75733 8,28690 -1485,471
192 11,10652 0,74342 8,25684 -1385,542
204 11,27320 0,72977 8,22688 -1285,976
216 11,44239 0,71637 8,19703 -1186,771
228 11,61411 0,70322 8,16729 -1087,926
240 11,78841 0,69031 8,13766 -989,440
252 11,96532 0,67764 8,10814 -891,311
264 12,14489 0,66519 8,07872 -793,538
276 12,32715 0,65298 8,04941 -696,12011
288 12,51215 0,64099 8,02021 -599,05537
300 12,69993 0,62922 7,99111 -502,34280
312 12,89052 0,61767 7,96211 -405,98111
324 13,083979 0,606331 7,933228 -309,969020
336 13,280336 0,595199 7,904445 -214,305275
348 13,479641 0,584271 7,875767 -118,988606
360 13,681937 0,573544 7,847193 -24,017755
363 13,887268 0,570893 7,928146 -0,196540
364 13,887268 0,570012 7,915913 7,719373



Anexo 3D


Anexo 3E

OEIRAS (GRANDE LISBOA)

Taxa de desconto(%) IPC Coeflc!ente NRAU Valor de compra e venda
ltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/m?) 3471
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m?) 13,8 IMI 0,30% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 3800,74500 1,00000 3800,75 -3800,745
1 9,44975 0,99846 9,43517 -3791,310
2 10,82975 0,99538 0,00000 -3791,310
3 10,82975 0,99538 10,77970 -3780,530
4 10,82975 0,99384 10,76306 -3769,767
5 10,82975 0,99231 10,74645 -3759,021
6 10,82975 0,99078 10,72987 -3748,291
7 10,82975 0,98925 10,71332 -3737,577
8 10,82975 0,98772 10,69678 -3726,881
9 10,82975 0,98620 10,68028 -3716,200
10 10,82975 0,98468 10,66380 -3705,537
11 10,82975 0,98316 10,64734 -3694,889
12 10,82975 0,98164 10,63092 -3684,258
24 10,99228 0,96362 10,592 -3556,064
36 11,15724 0,94592 10,55392 -3428,335
48 11,32469 0,92856 10,51562 -3301,070
60 11,49464 0,91151 10,47747 -3174,266
72 11,66715 0,89477 10,43946 -3047,922
84 11,84224 0,87835 10,40158 -2922,036
96 12,01996 0,86222 10,36385 -2796,608
108 12,20035 0,84639 10,32625 -2671,634
120 12,38345 0,83085 10,28878 -2547,114
132 12,56930 0,81559 10,25145 -2423,045
144 12,75793 0,80062 10,21426 -2299,427
156 12,94939 0,78592 10,17720 -2176,257
168 13,14373 0,77149 10,14028 -2053,534
180 13,34099 0,75733 10,10349 -1931,256
192 13,54120 0,74342 10,06683 -1809,422
204 13,74442 0,72977 10,03031 -1688,030
216 13,95069 0,71637 9,99392 -1567,079
228 14,16006 0,70322 9,95766 -1446,566
240 14,37256 0,69031 9,92153 -1326,490
252 14,58826 0,67764 9,88554 -1206,850
264 14,80719 0,66519 9,84967 -1087,645
276 15,02941 0,65298 9,81393 -968,87112
288 15,25496 0,64099 9,77833 -850,52866
300 15,48390 0,62922 9,74285 -732,61555
312 15,71628 0,61767 9,70750 -615,13024
324 15,952140 0,606331 9,672284 -498,071178
336 16,191542 0,595199 9,637193 -381,436816
348 16,434537 0,584271 9,602228 -265,225613
360 16,681178 0,573544 9,567390 -149,436034
372 16,931521 0,563014 9,532679 -34,066550
375 17,185621 0,560412 9,631020 -5,128816
376 17,185621 0,559547 9,616159 4,487343



Anexo 3E


Anexo 3F

SINTRA (GRANDE LISBOA)

Taxa de desconto(%) IPC Coeﬂc!ente NRAU Valor de compra e venda
Gltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/mz) 2226
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m?) 10,2 IMI 0,30% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 2437,47000 1,00000 2437,47 -2437,470
1 7,06100 0,99846 7,05010 -2430,420
2 8,08100 0,99692 8,05608 -2422,364
3 8,08100 0,99538 8,04365 -2414,320
4 8,08100 0,99384 8,03124 -2406,289
5 8,08100 0,99231 8,01885 -2398,270
6 8,08100 0,99078 8,00647 -2390,264
7 8,08100 0,98925 7,99412 -2382,269
8 8,08100 0,98772 7,98178 -2374,288
9 8,08100 0,98620 7,96947 -2366,318
10 8,08100 0,98468 7,95717 -2358,361
11 8,08100 0,98316 7,94489 -2350,416
12 8,08100 0,98164 7,93263 -2342,484
24 8,20228 0,96362 7,90385 -2246,827
36 8,32537 0,94592 7,87518 -2151,517
48 8,45031 0,92856 7,84660 -2056,554
60 8,57713 0,91151 7,81814 -1961,935
72 8,70585 0,89477 7,78977 -1867,659
84 8,83651 0,87835 7,76151 -1773,725
96 8,96912 0,86222 7,73335 -1680,132
108 9,10372 0,84639 7,70529 -1586,878
120 9,24035 0,83085 7,67734 -1493,963
132 9,37902 0,81559 7,64948 -1401,385
144 9,51978 0,80062 7,62173 -1309,143
156 9,66265 0,78592 7,59408 -1217,235
168 9,80766 0,77149 7,56653 -1125,661
180 9,95485 0,75733 7,53907 -1034,419
192 10,10425 0,74342 7,51172 -943,509
204 10,25588 0,72977 7,48447 -852,928
216 10,40980 0,71637 7,45731 -762,675
228 10,56602 0,70322 7,43026 -672,750
240 10,72459 0,69031 7,40330 -583,152
252 10,88554 0,67764 7,37644 -493,878
264 11,04891 0,66519 7,34968 -404,929
276 11,21473 0,65298 7,32301 -316,30161
288 11,38303 0,64099 7,29644 -227,99620
300 11,55386 0,62922 7,26997 -140,01118
312 11,72726 0,61767 7,24360 -52,34537
319 11,903252 0,611031 7,273258 -1,195911
320 11,903252 0,610088 7,262035 6,066124



Anexo 3F


Anexo 3G

VILA FRANCA DE XIRA (GRANDELISBOA)

Taxa de desconto(%) IPC COef|c!ente NRAU Valor de compra e venda
(iltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Eurolmz) 2102
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro lm’) 9,76 IMI 0,30% para correc¢ao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 2301,69000 1,00000 2301,69 -2301,690
1 6,76200 0,99846 6,75157 -2294,938
2 7,73800 0,99692 7,71414 -2287,224
3 7,73800 0,99538 7,70224 -2279,522
4 7,73800 0,99384 7,69035 -2271,832
5 7,73800 0,99231 7,67848 -2264,153
6 7,73800 0,99078 7,66664 -2256,487
7 7,73800 0,98925 7,65481 -2248,832
8 7,73800 0,98772 7,64299 -2241,189
9 7,73800 0,98620 7,63120 -2233,558
10 7,73800 0,98468 7,61943 -2225,938
11 7,73800 0,98316 7,60767 -2218,330
12 7,73800 0,98164 7,59593 -2210,735
24 7,85413 0,96362 7,56837 -2119,138
36 7,97200 0,94592 7,54091 -2027,874
48 8,09164 0,92856 7,51355 -1936,941
60 8,21307 0,91151 7,48629 -1846,338
72 8,33633 0,89477 7,45913 -1756,064
84 8,46144 0,87835 7,43207 -1666,117
96 8,58842 0,86222 7,40511 -1576,496
108 8,71731 0,84639 7,37824 -1487,201
120 8,84814 0,83085 7,35147 -1398,230
132 8,98093 0,81559 7,32480 -1309,581
144 9,11571 0,80062 7,29822 -1221,254
156 9,25251 0,78592 7,27175 -1133,248
168 9,39137 0,77149 7,24536 -1045,561
180 9,53231 0,75733 7,21908 -958,192
192 9,67537 0,74342 7,19288 -871,139
204 9,82057 0,72977 7,16679 -784,403
216 9,96795 0,71637 7,14079 -697,982
228 10,11755 0,70322 7,11488 -611,874
240 10,26939 0,69031 7,08907 -526,078
252 10,42350 0,67764 7,06335 -440,594
264 10,57994 0,66519 7,03772 -355,420
276 10,73871 0,65298 7,01219 -270,5544
288 10,89987 0,64099 6,98675 -185,9971
300 11,06345 0,62922 6,96140 -101,7467
312 11,22949 0,61767 6,93614 -17,8019
314 11,398016 0,615767 7,018525 -3,7540
315 11,398016 0,614817 7,007695 3,2537



Anexo 3G


Anexo 3H

AMADORA (GRANDELISBOA)

Coeficiente NRAU
Taxa ’de_descomo(%) IPC 0,0185450 reajuste do 1,016675 Valor de compr:: evenda 2481
ultimos 20 anos (Euro/m?)
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m?) 11,8 IMI 0,30% para correc¢ao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)

0 2716,69500 1,00000 2716,70 -2716,695
1 8,19725 0,99846 8,18460 -2708,510
2 9,37725 0,99692 9,34833 -2699,162
3 9,37725 0,99538 9,33391 -2699,176
4 9,37725 0,99384 9,31951 -2689,857
5 9,37725 0,99231 9,30513 -2680,552
6 9,37725 0,99078 9,29077 -2671,261
7 9,37725 0,98925 9,27643 -2661,985
8 9,37725 0,98772 9,26212 -2652,723
9 9,37725 0,98620 9,24783 -2643,475
10 9,37725 0,98468 9,23356 -2634,241
11 9,37725 0,98316 9,21931 -2625,022
12 9,37725 0,98164 9,20508 -2615,817
24 9,51798 0,96362 9,172 -2504,816
36 9,66082 0,94592 9,13841 -2394,218
48 9,80580 0,92856 9,10526 -2284,022
60 9,95297 0,91151 9,07222 -2174,225
72 10,10233 0,89477 9,03931 -2064,827
84 10,25395 0,87835 9,00651 -1955,825
96 10,40783 0,86222 8,97383 -1847,219
108 10,56403 0,84639 8,94128 -1739,007
120 10,72257 0,83085 8,90884 -1631,188
132 10,88349 0,81559 8,87652 -1523,759
144 11,04682 0,80062 8,84431 -1416,721
156 11,21260 0,78592 8,81222 -1310,071
168 11,38088 0,77149 8,78025 -1203,807
180 11,55168 0,75733 8,74840 -1097,930

192 11,72504 0,74342 8,71666 -992,436

204 11,90100 0,72977 8,68503 -887,325

216 12,07961 0,71637 8,65352 -782,596

228 12,26089 0,70322 8,62212 -678,247

240 12,44490 0,69031 8,59084 -574,276

252 12,63166 0,67764 8,55967 -470,682

264 12,82123 0,66519 8,52862 -367,464
276 13,01365 0,65298 8,49768 -264,62080
288 13,20895 0,64099 8,46685 -162,15058
300 13,40718 0,62922 8,43613 -60,05213

307 13,60839 0,62246 8,47067 -0,48181
308 13,608391 0,621499 8,457602 7,975794



Anexo 3H


Anexo 3l

CASCAIS (GRANDE LISBOA )

Taxa de desconto(%) IPC Coeﬂc!ente NRAU Valor de compra e venda
Gltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/mz) 4053
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m?) 15,31 IMI 0,33% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 4438,03500 1,00000 4438,04 -4438,035
1 10,19010 0,99846 10,17438 -4427,861
2 11,78993 0,99692 0,00000 -4427,861
3 11,78993 0,99538 11,73543 -4416,125
4 11,78993 0,99384 11,71732 -4404,408
5 11,78993 0,99231 11,69924 -4392,709
6 11,78993 0,99078 11,68119 -4381,027
7 11,78993 0,98925 11,66317 -4369,364
8 11,78993 0,98772 11,64517 -4357,719
9 11,78993 0,98620 11,62720 -4346,092
10 11,78993 0,98468 11,60926 -4334,483
11 11,78993 0,98316 11,59135 -4322,891
12 11,78993 0,98164 11,57346 -4311,318
24 11,96686 0,96362 11,531 -4171,758
36 12,14645 0,94592 11,48963 -4032,704
48 12,32874 0,92856 11,44795 -3894,155
60 12,51377 0,91151 11,40642 -3756,109
72 12,70157 0,89477 11,36503 -3618,563
84 12,89219 0,87835 11,32380 -3481,517
96 13,08567 0,86222 11,28271 -3344,967
108 13,28205 0,84639 11,24178 -3208,913
120 13,48138 0,83085 11,20099 -3073,353
132 13,68370 0,81559 11,16036 -2938,285
144 13,88906 0,80062 11,11987 -2803,706
156 14,09750 0,78592 11,07952 -2669,616
168 14,30907 0,77149 11,03932 -2536,012
180 14,52381 0,75733 10,99927 -2402,893
192 14,74178 0,74342 10,95937 -2270,257
204 14,96301 0,72977 10,91960 -2138,103
216 15,18757 0,71637 10,87999 -2006,427
228 15,41550 0,70322 10,84051 -1875,230
240 15,64685 0,69031 10,80118 -1744,508
252 15,88167 0,67764 10,76200 -1614,261
264 16,12001 0,66519 10,72295 -1484,486
276 16,36193 0,65298 10,68405 -1355,18206
288 16,60748 0,64099 10,64528 -1226,34725
300 16,85672 0,62922 10,60666 -1097,97986
312 17,10970 0,61767 10,56818 -970,07820
324 17,366471 0,606331 10,529838 -842,640584
336 17,627098 0,595199 10,491634 -715,665318
348 17,891637 0,584271 10,453570 -589,150729
360 18,160146 0,573544 10,415643 -463,095147
372 18,432684 0,563014 10,377855 -337,496904
384 18,709313 0,552677 10,340203 -212,354343
396 18,990093 0,542530 10,302688 -87,665810
404 19,275086 0,535869 10,328913 -4,586175
405 19,275086 0,535042 10,312975 5,726799



Anexo 3I


Anexo 3J

LOURES (GRANDELISBOA)

Taxa de desconto(%) IPC Coeflc!ente NRAU Valor de compra e venda
ltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/m?) 2609
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m’) 10,56 IMI 0,36% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 2856,85500 1,00000 2856,86 -2856,855
1 7,10045 0,99846 7,08950 -2849,766
2 8,15645 0,99692 8,13130 -2841,634
3 8,15645 0,99538 8,11875 -2833,515
4 8,15645 0,99384 8,10623 -2825,409
5 8,15645 0,99231 8,09372 -2817,316
6 8,15645 0,99078 8,08123 -2809,234
7 8,15645 0,98925 8,06876 -2801,166
8 8,15645 0,98772 8,05631 -2793,109
9 8,15645 0,98620 8,04388 -2785,065
10 8,15645 0,98468 8,03147 -2777,034
11 8,15645 0,98316 8,01907 -2769,015
12 8,15645 0,98164 8,00670 -2761,008
24 8,27886 0,96362 7,978 -2664,458
36 8,40310 0,94592 7,94871 -2568,259
48 8,52921 0,92856 7,91987 -2472,409
60 8,65722 0,91151 7,89113 -2376,906
72 8,78714 0,89477 7,86250 -2281,750
84 8,91901 0,87835 7,83398 -2186,939
96 9,05286 0,86222 7,80556 -2092,472
108 9,18873 0,84639 7,77724 -1998,348
120 9,32663 0,83085 7,74902 -1904,565
132 9,46659 0,81559 7,72091 -1811,123
144 9,60866 0,80062 7,69289 -1718,019
160 9,89923 0,78108 7,73211 -1594,253
172 10,04780 0,76674 7,70405 -1501,937
180 10,04780 0,75733 7,60947 -1440,731
192 10,19859 0,74342 7,58186 -1348,971
204 10,35164 0,72977 7,55435 -1257,544
216 10,50700 0,71637 7,52694 -1166,449
228 10,66468 0,70322 7,49963 -1075,685
240 10,82473 0,69031 7,47242 -985,250
252 10,98718 0,67764 7,44531 -895,142
264 11,15207 0,66519 7,41830 -805,362
276 11,31944 0,65298 7,39139 -715,90786
288 11,48931 0,64099 7,36457 -626,77795
300 11,66174 0,62922 7,33785 -537,97142
312 11,83675 0,61767 7,31123 -449,48708
324 12,014392 0,606331 7,284704 -361,323773
336 12,194698 0,595199 7,258274 -273,480329
348 12,377710 0,584271 7,231941 -185,955588
360 12,563468 0,573544 7,205703 -98,748395
372 12,752015 0,563014 7,179560 -11,857597
373 12,943391 0,562145 7,276062 -4,581534
374 12,943391 0,561278 7,264835 2,683301



Anexo 3J


Anexo 3K

MAFRA (GRANDELISBOA)

Coeficiente NRAU
Taxa de desconto(%) IPC 0,0185450 reajuste do 1,016675 Valor de compra: evenda 2410
ultimos 20 anos (Euro/m?)
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m?) 9,49 IMI 0,45% para correc¢ao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 2638,95000 1,00000 2638,95 -2638,950
1 6,18125 0,99846 6,17171 -2632,778
2 7,13025 0,99692 7,10826 -2625,670
3 7,13025 0,99538 7,09729 -2618,573
4 7,13025 0,99384 7,08634 -2611,486
5 7,13025 0,99231 7,07541 -2604,411
6 7,13025 0,99078 7,06449 -2597,346
7 7,13025 0,98925 7,05359 -2590,293
8 7,13025 0,98772 7,04271 -2583,250
9 7,13025 0,98620 7,03184 -2576,218
10 7,13025 0,98468 7,02099 -2569,197
11 7,13025 0,98316 7,01016 -2562,187
12 7,13025 0,98164 6,99934 -2555,188
24 7,23726 0,96362 6,974 -2470,786
36 7,34587 0,94592 6,94864 -2386,689
48 7,45611 0,92856 6,92343 -2302,898
60 7,56801 0,91151 6,89831 -2219,411
72 7,68159 0,89477 6,87329 -2136,227
84 7,79687 0,87835 6,84835 -2053,345
96 7,91388 0,86222 6,82350 -1970,763
108 8,03265 0,84639 6,79875 -1888,481
120 8,15320 0,83085 6,77408 -1806,498
132 8,27556 0,81559 6,74950 -1724,812
144 8,39975 0,80062 6,72501 -1643,422
156 8,52581 0,78592 6,70062 -1562,328
168 8,65376 0,77149 6,67631 -1481,528
180 8,78363 0,75733 6,65208 -1401,021
192 8,91546 0,74342 6,62795 -1320,806
204 9,04925 0,72977 6,60390 -1240,882
216 9,18506 0,71637 6,57994 -1161,248
228 9,32291 0,70322 6,55607 -1081,903
240 9,46282 0,69031 6,53228 -1002,846
252 9,60483 0,67764 6,50858 -924,076
264 9,74898 0,66519 6,48497 -845,591
276 9,89528 0,65298 6,46144 -767,39134
288 10,04379 0,64099 6,43800 -689,47529
300 10,19452 0,62922 6,41464 -611,84192
312 10,34751 0,61767 6,39137 -534,49022
324 10,502805 0,606331 6,368181 -457,419151
336 10,660426 0,595199 6,345077 -380,627705
348 10,820412 0,584271 6,322056 -304,114865
360 10,982799 0,573544 6,299119 -227,879620
372 11,147624 0,563014 6,276265 -151,920963
384 11,314922 0,552677 6,253495 -76,237891
396 11,484730 0,542530 6,230806 -0,829403
397 11,657087 0,541692 6,314557 5,485153



Anexo 3K


ANEXO 3L

TOMAR (MEDIO TEJO)

Taxa de desconto(%) IPC Coeﬂc!ente NRAU Valor de compra e venda
Gltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/mz) 943
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m?) 6 IMI 0,34% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 1040,12900 1,00000 1040,13 -1040,129
1 4,20032 0,99846 4,19384 -1035,935
2 4,80032 0,99692 4,78551 -1031,150
3 4,80032 0,99538 4,77813 -1026,372
4 4,80032 0,99384 4,77076 -1021,601
5 4,80032 0,99231 4,76340 -1016,837
6 4,80032 0,99078 4,75605 -1012,081
7 4,80032 0,98925 4,74871 -1007,333
8 4,80032 0,98772 4,74138 -1002,591
9 4,80032 0,98620 4,73406 -997,857
10 4,80032 0,98468 4,72676 -993,130
11 4,80032 0,98316 4,71946 -988,411
12 4,80032 0,98164 4,71218 -983,699
24 4,87236 0,96362 4,69509 -926,876
36 4,94548 0,94592 4,67805 -870,260
48 5,01970 0,92856 4,66108 -813,849
60 5,09503 0,91151 4,64417 -757,643
72 5,17150 0,89477 4,62732 -701,641
84 5,24911 0,87835 4,61053 -645,842
96 5,32788 0,86222 4,59380 -590,245
108 5,40784 0,84639 4,57714 -534,850
120 5,48900 0,83085 4,56053 -479,656
132 5,57138 0,81559 4,54398 -424,663
144 5,65499 0,80062 4,52750 -369,868
156 5,73985 0,78592 4,51107 -315,273
168 5,82600 0,77149 4,49471 -260,876
180 5,91343 0,75733 4,47840 -206,676
192 6,00218 0,74342 4,46215 -152,673
204 6,09225 0,72977 4,44596 -98,865
216 6,18368 0,71637 4,42983 -45,253
226 6,27648 0,70540 4,42741 -0,670
227 6,27648 0,70431 4,42058 3,751



ANEXO 3L


Anexo 3M

OUREM (MEDIO TEJO)

Taxa de desconto(%) IPC Coeﬂc!ente NRAU Valor de compra e venda
Gltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/mz) 1000
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m?) 5,7 IMI 0,31% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 1103,00000 1,00000 1103,00 -1103,000
1 3,98417 0,99846 3,97802 -1099,022
2 4,55417 0,99692 4,54012 -1094,482
3 4,55417 0,99538 4,53312 -1089,949
4 4,55417 0,99384 4,52612 -1085,423
5 4,55417 0,99231 4,51914 -1080,903
6 4,55417 0,99078 4,51217 -1076,391
7 4,55417 0,98925 4,50520 -1071,886
8 4,55417 0,98772 4,49825 -1067,388
9 4,55417 0,98620 4,49131 -1062,897
10 4,55417 0,98468 4,48438 -1058,412
11 4,55417 0,98316 4,47746 -1053,935
12 4,55417 0,98164 4,47055 -1049,464
24 4,62251 0,96362 4,45433 -995,555
36 4,69189 0,94592 4,43817 -941,842
48 4,76230 0,92856 4,42207 -888,324
60 4,83377 0,91151 4,40603 -835,000
72 4,90631 0,89477 4,39004 -781,870
84 4,97994 0,87835 4,37411 -728,932
96 5,05468 0,86222 4,35824 -676,186
108 5,13054 0,84639 4,34243 -623,632
120 5,20753 0,83085 4,32668 -571,268
132 5,28569 0,81559 4,31098 -519,094
144 5,36501 0,80062 4,29534 -467,110
156 5,44553 0,78592 4,27975 -415,314
168 5,52725 0,77149 4,26423 -363,706
180 5,61020 0,75733 4,24876 -312,285
192 5,69440 0,74342 4,23334 -261,051
204 5,77985 0,72977 4,21798 -210,003
216 5,86660 0,71637 4,20268 -159,140
228 5,95464 0,70322 4,18743 -108,461
240 6,04400 0,69031 4,17224 -57,967
252 6,13471 0,67764 4,15710 -7,655
253 6,22678 0,67659 4,21298 -3,442
254 6,22678 0,67555 4,20648 0,76408



Anexo 3M


Anexo 3N

SANTAREM (MEDIO TEJO)

Taxa de desconto(%) IPC Coeﬂc!ente NRAU Valor de compra e venda
Gltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/mz) 1194
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m?) 6,67 IMI 0,368% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 1316,98200 1,00000 1316,98 -1316,982
1 4,60384 0,99846 4,59674 -1312,385
2 5,27084 0,99692 5,25459 -1307,131
3 5,27084 0,99538 5,24648 -1301,884
4 5,27084 0,99384 5,23838 -1296,646
5 5,27084 0,99231 5,23030 -1291,416
6 5,27084 0,99078 5,22223 -1286,193
7 5,27084 0,98925 5,21417 -1280,979
8 5,27084 0,98772 5,20613 -1275,773
9 5,27084 0,98620 5,19809 -1270,575
10 5,27084 0,98468 5,19007 -1265,385
11 5,27084 0,98316 5,18206 -1260,203
12 5,27084 0,98164 5,17407 -1255,029
24 5,34994 0,96362 5,15530 -1192,637
36 5,43023 0,94592 5,13659 -1130,471
48 5,51173 0,92856 5,11796 -1068,531
60 5,59444 0,91151 5,09939 -1006,815
72 5,67840 0,89477 5,08089 -945,324
84 5,76362 0,87835 5,06245 -884,055
96 5,85012 0,86222 5,04409 -823,009
108 5,93791 0,84639 5,02578 -762,184
120 6,02703 0,83085 5,00755 -701,580
132 6,11748 0,81559 4,98938 -641,196
144 6,20929 0,80062 4,97128 -581,031
156 6,30247 0,78592 4,95324 -521,084
168 6,39706 0,77149 4,93527 -461,355
180 6,49306 0,75733 4,91737 -401,843
192 6,59050 0,74342 4,89953 -342,546
204 6,68941 0,72977 4,88175 -283,464
216 6,78980 0,71637 4,86404 -224,597
228 6,89170 0,70322 4,84639 -165,944
240 6,99513 0,69031 4,82881 -107,503
252 7,10011 0,67764 4,81129 -49,274
262 7,20666 0,66725 4,80866 -0,852
263 7,20666 0,66622 4,80124 3,94957



Anexo 3N


Anexo 30

TORRES VEDRAS (OESTE)

Taxa de desconto(%) IPC Coeflc!ente NRAU Valor de compra e venda
ltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/m?) 1784
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m’) 8,09 IMI 0,350% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 1967,75200 1,00000 1967,75 -1967,752
1 5,51467 0,99846 5,50616 -1962,246
2 6,32367 0,99692 6,30417 -1955,942
3 6,32367 0,99538 6,29444 -1949,647
4 6,32367 0,99384 6,28473 -1943,363
5 6,32367 0,99231 6,27503 -1937,087
6 6,32367 0,99078 6,26535 -1930,822
7 6,32367 0,98925 6,25568 -1924,566
8 6,32367 0,98772 6,24603 -1918,320
9 6,32367 0,98620 6,23639 -1912,084
10 6,32367 0,98468 6,22677 -1905,857
11 6,32367 0,98316 6,21716 -1899,640
12 6,32367 0,98164 6,20756 -1893,433
24 6,41857 0,96362 6,18504 -1818,578
36 6,51490 0,94592 6,16260 -1743,995
48 6,61267 0,92856 6,14024 -1669,682
60 6,71191 0,91151 6,11797 -1595,640
72 6,81264 0,89477 6,09577 -1521,865
84 6,91488 0,87835 6,07365 -1448,359
96 7,01865 0,86222 6,05162 -1375,119
108 7,12398 0,84639 6,02966 -1302,145
120 7,23090 0,83085 6,00779 -1229,435
132 7,33942 0,81559 5,98599 -1156,990
144 7,44956 0,80062 5,96427 -1084,807
156 7,56136 0,78592 5,94263 -1012,886
168 7,67484 0,77149 5,92107 -941,226
180 7,79002 0,75733 5,89959 -869,826
192 7,90693 0,74342 5,87819 -798,685
204 8,02559 0,72977 5,85686 -727,803
216 8,14603 0,71637 5,83561 -657,177
228 8,26829 0,70322 5,81444 -586,808
240 8,39237 0,69031 5,79334 -516,694
252 8,51832 0,67764 5,77232 -446,834
264 8,64616 0,66519 5,75138 -377,228
276 8,77592 0,65298 5,73052 -307,87394
288 8,90762 0,64099 5,70972 -238,77185
300 9,04130 0,62922 5,68901 -169,92048
312 9,17699 0,61767 5,66837 -101,31890
324 9,314714 0,606331 5,647804 -32,966215
329 9,454504 0,601668 5,688472 -4,435810
330 9,454504 0,600740 5,679694 1,243885



Anexo 3O


Anexo 3P

ALMADA ( PENiNSULA DE SETUBAL

Coeficiente NRAU
Taxa de desconto(%) IPC 0,0185450 reajuste do 1,016675 Valor de compra: evenda 2644
ultimos 20 anos (Euro/m?)
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento .
2 11,76 IMI 0,30% para correc¢ao das rendas 1,0150075
( Euro /m®) )
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)

0 2916,332 1,00000 2916,33 -2916,332
1 8,12650 0,99846 8,11396 -2908,218
2 9,30250 0,99692 9,27381 -2898,944
3 9,30250 0,99538 9,25950 -2889,685
4 9,30250 0,99384 9,24522 -2880,440
5 9,30250 0,99231 9,23095 -2871,209
6 9,30250 0,99078 9,21671 -2861,992
7 9,30250 0,98925 9,20249 -2852,789
8 9,30250 0,98772 9,18829 -2843,601
9 9,30250 0,98620 9,17411 -2834,427
10 9,30250 0,98468 9,15995 -2825,267
11 9,30250 0,98316 9,14582 -2816,121
12 9,30250 0,98164 9,13171 -2806,989
24 9,44211 0,96362 9,09858 -2696,874
36 9,58381 0,94592 9,06556 -2587,158
48 9,72764 0,92856 9,03267 -2477,839
60 9,87363 0,91151 8,99990 -2368,918
72 10,02180 0,89477 8,96725 -2260,391
84 10,17221 0,87835 8,93472 -2152,259
96 10,32487 0,86222 8,90230 -2044,519
108 10,47982 0,84639 8,87000 -1937,169
120 10,63709 0,83085 8,83782 -1830,209
132 10,79673 0,81559 8,80576 -1723,637
144 10,95876 0,80062 8,77381 -1617,452
156 11,12322 0,78592 8,74198 -1511,652
168 11,29016 0,77149 8,71026 -1406,236
180 11,45959 0,75733 8,67866 -1301,202
192 11,63157 0,74342 8,64717 -1196,550
204 11,80613 0,72977 8,61580 -1092,277

216 11,98331 0,71637 8,58454 -988,382

228 12,16315 0,70322 8,55339 -884,864

240 12,34569 0,69031 8,52236 -781,722

252 12,53097 0,67764 8,49144 -678,954

264 12,71903 0,66519 8,46063 -576,559
276 12,90991 0,65298 8,42994 -474,53590
288 13,10366 0,64099 8,39935 -372,88251
300 13,30031 0,62922 8,36888 -271,59793
312 13,49991 0,61767 8,33852 -170,68082
324 13,702513 0,606331 8,308264 -70,129842
332 13,908153 0,598887 8,329413 -3,132997
333 13,908153 0,597963 8,316560 5,183563



Anexo 3P


Anexo 3Q

BARREIRO ( PENINSULA DE SETUBAL )

Taxa de desconto(%) IPC Coeflc!ente NRAU Valor de compra e venda
dltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/m?) 1942
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m’) 10,04 IMI 0,35% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 2142,026 1,00000 2142,03 -2142,026
1 6,93108 0,99846 6,92039 -2135,106
2 7,93508 0,99692 7,91061 -2127,195
3 7,93508 0,99538 7,89841 -2119,297
4 7,93508 0,99384 7,88622 -2111,410
5 7,93508 0,99231 7,87405 -2103,536
6 7,93508 0,99078 7,86190 -2095,674
7 7,93508 0,98925 7,84977 -2087,825
8 7,93508 0,98772 7,83766 -2079,987
9 7,93508 0,98620 7,82556 -2072,161
10 7,93508 0,98468 7,81349 -2064,348
11 7,93508 0,98316 7,80143 -2056,547
12 7,93508 0,98164 7,78939 -2048,757
24 8,05417 0,96362 7,76113 -1954,828
36 8,17504 0,94592 7,73298 -1861,239
48 8,29773 0,92856 7,70492 -1767,990
60 8,42226 0,91151 7,67697 -1675,080
72 8,54865 0,89477 7,64911 -1582,506
84 8,67695 0,87835 7,62136 -1490,268
96 8,80717 0,86222 7,59371 -1398,365
108 8,93934 0,84639 7,56616 -1306,796
120 9,07350 0,83085 7,53871 -1215,558
132 9,20967 0,81559 7,51136 -1124,652
144 9,34788 0,80062 7,48411 -1034,075
156 9,48817 0,78592 7,45695 -943,827
168 9,63056 0,77149 7,42990 -853,907
180 9,77510 0,75733 7,40294 -764,312
192 9,92180 0,74342 7,37608 -675,043
204 10,07070 0,72977 7,34932 -586,098
216 10,22183 0,71637 7,32266 -497,475
228 10,37524 0,70322 7,29609 -409,174
240 10,53094 0,69031 7,26962 -321,193
252 10,68899 0,67764 7,24325 -233,532
264 10,84940 0,66519 7,21697 -146,188
276 11,01222 0,65298 7,19078 -59,16145
284 11,17749 0,64496 7,20909 -1,17583
285 11,17749 0,64496 7,19796 6,02213



Anexo 3Q

)


Anexo 3R

MONTIJO ( PENINSULA DE SETUBAL

Taxa de desconto(%) IPC Coeflc!ente NRAU Valor de compra e venda
ltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/m?) 2040
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m’) 9,12 IMI 0,32% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 2250,120 1,00000 2250,12 -2250,120
1 6,26350 0,99846 6,25384 -2243,866
2 7,17550 0,99692 7,15337 -2236,713
3 7,17550 0,99538 7,14234 -2229,570
4 7,17550 0,99384 7,13131 -2222,439
5 7,17550 0,99231 7,12031 -2215,319
6 7,17550 0,99078 7,10932 -2208,210
7 7,17550 0,98925 7,09835 -2201,111
8 7,17550 0,98772 7,08740 -2194,024
9 7,17550 0,98620 7,07646 -2186,947
10 7,17550 0,98468 7,06555 -2179,882
11 7,17550 0,98316 7,05464 -2172,827
12 7,17550 0,98164 7,04376 -2165,783
24 7,28319 0,96362 7,01820 -2080,845
36 7,39249 0,94592 6,99274 -1996,216
48 7,50343 0,92856 6,96737 -1911,893
60 7,61604 0,91151 6,94209 -1827,876
72 7,73034 0,89477 6,91690 -1744,164
84 7,84635 0,87835 6,89181 -1660,756
96 7,96410 0,86222 6,86681 -1577,650
108 8,08363 0,84639 6,84189 -1494,846
120 8,20494 0,83085 6,81707 -1412,342
132 8,32808 0,81559 6,79234 -1330,138
144 8,45306 0,80062 6,76769 -1248,232
156 8,57992 0,78592 6,74314 -1166,622
168 8,70868 0,77149 6,71867 -1085,310
180 8,83938 0,75733 6,69430 -1004,292
192 8,97203 0,74342 6,67001 -923,568
204 9,10668 0,72977 6,64581 -843,137
216 9,24335 0,71637 6,62170 -762,997
228 9,38207 0,70322 6,59768 -683,149
240 9,52287 0,69031 6,57374 -603,590
252 9,66579 0,67764 6,54989 -524,320
264 9,81085 0,66519 6,52613 -445,337
276 9,95808 0,65298 6,50245 -366,64110
288 10,10753 0,64099 6,47886 -288,23057
300 10,25922 0,62922 6,45535 -210,10453
312 10,41318 0,61767 6,43193 -132,26194
324 10,569458 0,606331 6,408595 -54,701761
332 10,728079 0,598887 6,424907 -3,023625
333 10,728079 0,597963 6,414993 3,391368



Anexo 3R


Anexo 3S

SEIXAL ( PENINSULA DE SETUBAL

Taxa de desconto(%) IPC Coeﬂc!ente NRAU Valor de compra e venda
Gltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/mz) 2171
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m?) 9,94 IMI 0,33% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 2394,613 1,00000 2394,61 -2394,613
1 6,82548 0,99846 6,81494 -2387,798
2 7,81948 0,99692 7,79536 -2380,003
3 7,81948 0,99538 7,78333 -2372,219
4 7,81948 0,99384 7,77132 -2364,448
5 7,81948 0,99231 7,75933 -2356,689
6 7,81948 0,99078 7,74736 -2348,941
7 7,81948 0,98925 7,73541 -2341,206
8 7,81948 0,98772 7,72347 -2333,482
9 7,81948 0,98620 7,71155 -2325,771
10 7,81948 0,98468 7,69965 -2318,071
11 7,81948 0,98316 7,68777 -2310,383
12 7,81948 0,98164 7,67591 -2302,708
24 7,93683 0,96362 7,64806 -2210,147
36 8,05594 0,94592 7,62031 -2117,922
48 8,17684 0,92856 7,59267 -2026,031
60 8,29955 0,91151 7,56512 -1934,474
72 8,42411 0,89477 7,53767 -1843,249
84 8,55053 0,87835 7,51032 -1752,356
96 8,67885 0,86222 7,48308 -1661,791
108 8,80910 0,84639 7,45593 -1571,556
120 8,94130 0,83085 7,42888 -1481,648
132 9,07549 0,81559 7,40192 -1392,066
144 9,21169 0,80062 7,37507 -1302,809
156 9,34994 0,78592 7,34831 -1213,876
168 9,49025 0,77149 7,32165 -1125,265
180 9,63268 0,75733 7,29509 -1036,976
192 9,77724 0,74342 7,26862 -949,008
204 9,92397 0,72977 7,24225 -861,358
216 10,07291 0,71637 7,21597 -774,027
228 10,22408 0,70322 7,18979 -687,012
240 10,37752 0,69031 7,16371 -600,313
252 10,53326 0,67764 7,13772 -513,929
264 10,69133 0,66519 7,11182 -427,858
276 10,85178 0,65298 7,08602 -342,09887
288 11,01464 0,64099 7,06031 -256,65129
300 11,17994 0,62922 7,03469 -171,51372
312 11,34773 0,61767 7,00917 -86,68504
324 11,518028 0,606331 6,983743 -2,164119
325 11,690885 0,605396 7,077613 4,913494



Anexo 3S


Anexo 3T

SETUBAL ( PENINSULA DE SETUBAL

Taxa de desconto(%) IPC Coeﬂc!ente NRAU Valor de compra e venda
Gltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,01667 (Euro/mz) 2036
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m?) 9,65 IMI 0,37% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 2245,708 1,00000 2245,71 -2245,708
1 6,57723 0,99846 6,56708 -2239,141
2 7,54223 0,99692 7,51898 -2231,622
3 7,54223 0,99538 7,50737 -2224,115
4 7,54223 0,99384 7,49579 -2216,619
5 7,54223 0,99231 7,48422 -2209,135
6 7,54223 0,99078 7,47267 -2201,662
7 7,54223 0,98925 7,46114 -2194,201
8 7,54223 0,98772 7,44963 -2186,751
9 7,54223 0,98620 7,43814 -2179,313
10 7,54223 0,98468 7,42666 -2171,886
11 7,54223 0,98316 7,41520 -2164,471
12 7,54223 0,98164 7,40376 -2157,067
24 7,65542 0,96362 7,37690 -2067,788
36 7,77031 0,94592 7,35013 -1978,833
48 7,88693 0,92856 7,32347 -1890,201
60 8,00529 0,91151 7,29690 -1801,890
72 8,12543 0,89477 7,27042 -1713,899
84 8,24737 0,87835 7,24404 -1626,228
96 8,37114 0,86222 7,21776 -1538,875
108 8,49677 0,84639 7,19157 -1451,839
120 8,62429 0,83085 7,16548 -1365,118
132 8,75372 0,81559 7,13949 -1278,713
144 8,88509 0,80062 7,11358 -1192,620
156 9,01843 0,78592 7,08777 -1106,840
168 9,15377 0,77149 7,06206 -1021,372
180 9,29115 0,75733 7,03644 -936,213
192 9,43059 0,74342 7,01091 -851,363
204 9,57212 0,72977 6,98547 -766,821
216 9,71577 0,71637 6,96013 -682,586
228 9,86158 0,70322 6,93488 -598,657
240 10,00958 0,69031 6,90972 -515,032
252 10,15980 0,67764 6,88465 -431,710
264 10,31227 0,66519 6,85967 -348,691
276 10,46703 0,65298 6,83478 -265,97257
288 10,62411 0,64099 6,80999 -183,55455
300 10,78356 0,62922 6,78528 -101,43556
312 10,94539 0,61767 6,76066 -19,61450
314 11,109653 0,615767 6,840960 -5,922007
315 11,109653 0,614817 6,830405 0,908398



Anexo 3T


Anexo 3U

SINES (ALENTEJO LITORAL)

Taxa de desconto(%) IPC Coefici.ente NRAU Valor de compra e venda
Gltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/m?) 2035
arrendamento
Arrendamento Coeficiente NRAU Utilizado
2 11,45 IMI 0,34% para correcao das rendas 1,0150075
( Euro /m?) .
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback (Meses)
0 2244,605 1,0000 2244,60500 -2244,6050
1 7,97842 0,9985 7,96611 -2236,6389
2 9,12342 0,9969 9,09528 -2227,5436
3 9,12342 0,9954 9,08125 -2218,4624
4 9,12342 0,9938 9,06724 -2209,3951
5 9,12342 0,9923 9,05324 -2200,3419
6 9,12342 0,9908 9,03928 -2191,3026
7 9,12342 0,9892 9,02533 -2182,2773
8 9,12342 0,9877 9,01140 -2173,2659
9 9,12342 0,9862 8,99750 -2164,2684
10 9,12342 0,9847 8,98361 -2155,2848
11 9,12342 0,9832 8,96975 -2146,3150
12 9,12342 0,9816 8,95591 -2137,3591
24 9,26034 0,9636 8,92342 -2029,3632
36 9,39931 0,9459 8,89104 -1921,7592
48 9,54037 0,9286 8,85879 -1814,5455
60 9,68355 0,9115 8,82664 -1707,7208
72 9,82887 0,8948 8,79462 -1601,2837
84 9,97638 0,8783 8,76271 -1495,2327
96 10,12610 0,8622 8,73092 -1389,5665
108 10,27807 0,8464 8,69924 -1284,2837
120 10,43232 0,8308 8,66768 -1179,3829
132 10,58888 0,8156 8,63624 -1074,8626
144 10,74779 0,8006 8,60490 -970,7216
156 10,90909 0,7859 8,57368 -866,9583
168 11,07281 0,7715 8,54258 -763,5716
180 11,23898 0,7573 8,51158 -660,5599
192 11,40765 0,7434 8,48070 -557,9220
204 11,57885 0,7298 8,44994 -455,6564
216 11,75262 0,7164 8,41928 -353,7619
228 11,92900 0,7032 8,38873 -252,2371
240 12,10802 0,6903 8,35830 -151,0806
252 12,28974 0,6776 8,32797 -50,2911
257 12,47417 0,6724 8,38794 -8,2216
258 12,47417 0,6714 8,37500 0,1534



Anexo 3U


Anexo 3V

ODEMIRA (ALENTEJO LITORAL)

Taxa de desconto(%) IPC Coeflc!ente NRAU Valor de compra e venda
ltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,01667 (Euro/m?) 1379
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m’) 6,17 IMI 0,30% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 1521,037 1,00000 1521,04 -1521,037
1 4,25025 0,99846 4,24369 -1516,793
2 4,86725 0,99692 4,85224 -1511,941
3 4,86725 0,99538 4,84475 -1507,096
4 4,86725 0,99384 4,83728 -1502,259
5 4,86725 0,99231 4,82981 -1497,429
6 4,86725 0,99078 4,82236 -1492,607
7 4,86725 0,98925 4,81492 -1487,792
8 4,86725 0,98772 4,80749 -1482,984
9 4,86725 0,98620 4,80007 -1478,184
10 4,86725 0,98468 4,79267 -1473,392
11 4,86725 0,98316 4,78527 -1468,606
12 4,86725 0,98164 4,77789 -1463,829
24 4,94030 0,96362 4,76055 -1406,214
36 5,01444 0,94592 4,74328 -1348,808
48 5,08969 0,92856 4,72607 -1291,611
60 5,16607 0,91151 4,70893 -1234,621
72 5,24360 0,89477 4,69184 -1177,838
84 5,32230 0,87835 4,67482 -1121,261
96 5,40217 0,86222 4,65786 -1064,889
108 5,48325 0,84639 4,64096 -1008,722
120 5,56553 0,83085 4,62412 -952,758
132 5,64906 0,81559 4,60734 -896,997
144 5,73384 0,80062 4,59063 -841,439
156 5,81989 0,78592 4,57397 -786,083
168 5,90723 0,77149 4,55738 -730,927
180 5,99588 0,75733 4,54084 -675,971
192 6,08587 0,74342 4,52437 -621,215
204 6,17720 0,72977 4,50795 -566,657
216 6,26990 0,71637 4,49160 -512,298
228 6,36400 0,70322 4,47530 -458,135
240 6,45951 0,69031 4,45907 -404,169
252 6,55645 0,67764 4,44289 -350,40
264 6,65484 0,66519 4,42677 -296,82
276 6,75472 0,65298 4,41071 -243,44
288 6,85609 0,64099 4,39471 -190,26
300 6,95898 0,62922 4,37876 -137,262
312 7,06342 0,61767 4,36288 -84,460
324 7,169423 0,606331 4,347046 -31,850
331 7,277018 0,599813 4,364847 -1,154
332 7,277018 0,598887 4,358112 3,204



Anexo 3V


Anexo 3W

BEJA ( BAIXO ALENTEJO)
Taxa de desconto(%) IPC Coeﬂc!ente NRAU Valor de compra e venda
Gltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,01667 (Euro/m?) 935
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m?) 6,15 IMI 0,30% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 1031,305 1,00000 1031,31 -1031,305
1 4,34625 0,99846 4,33954 -1026,965
2 5,02050 0,99692 5,00502 -1021,960
3 5,02050 0,99538 4,99730 -1016,963
4 5,02050 0,99384 4,98958 -1011,974
5 5,02050 0,99231 4,98189 -1006,992
6 5,02050 0,99078 4,97420 -1002,017
7 5,02050 0,98925 4,96652 -997,051
8 5,02050 0,98772 4,95886 -992,092
9 5,02050 0,98620 4,95121 -987,141
10 5,02050 0,98468 4,94357 -982,197
11 5,02050 0,98316 4,93594 -977,261
12 5,02050 0,98164 4,92832 -972,333
24 5,09585 0,96362 4,91044 -912,904
36 5,17232 0,94592 4,89263 -853,691
48 5,24994 0,92856 4,87488 -794,693
60 5,32873 0,91151 4,85719 -735,909
72 5,40870 0,89477 4,83957 -677,338
84 5,48988 0,87835 4,82201 -618,979
96 5,57226 0,86222 4,80451 -560,832
108 5,65589 0,84639 4,78708 -502,897
120 5,74077 0,83085 4,76972 -445,171
132 5,82693 0,81559 4,75241 -387,655
144 5,91437 0,80062 4,73517 -330,347
156 6,00313 0,78592 4,71799 -273,248
168 6,09323 0,77149 4,70087 -216,355
180 6,18467 0,75733 4,68382 -159,669
192 6,27749 0,74342 4,66682 -103,189
204 6,37170 0,72977 4,64989 -46,913
214 6,46732 0,71859 4,64735 -0,115
215 6,46732 0,71748 4,64018 4,525



Anexo 3W


Anexo 3X

PORTALEGRE( ALTO ALENTEJO)

Taxa de desconto(%) IPC Coeflc!ente NRAU Valor de compra e venda
(iltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,01667 (Euro/m?) 780
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro lm’) 3,78 IMI 0,30% para correc¢ao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 860,340 1,00000 860,34 -860,340
1 2,60750 0,99846 2,60348 -857,737
2 2,98550 0,99692 2,97629 -854,760
3 2,98550 0,99538 2,97170 -851,789
4 2,98550 0,99384 2,96712 -848,821
5 2,98550 0,99231 2,96254 -845,859
6 2,98550 0,99078 2,95797 -842,901
7 2,98550 0,98925 2,95340 -839,948
8 2,98550 0,98772 2,94884 -836,999
9 2,98550 0,98620 2,94429 -834,054
10 2,98550 0,98468 2,93975 -831,115
11 2,98550 0,98316 2,93522 -828,179
12 2,98550 0,98164 2,93069 -825,249
24 3,03030 0,96362 2,92005 -789,909
36 3,07578 0,94592 2,90946 -754,697
48 3,12194 0,92856 2,89890 -719,613
60 3,16879 0,91151 2,88839 -684,656
72 3,21635 0,89477 2,87791 -649,826
84 3,26462 0,87835 2,86747 -615,123
96 3,31361 0,86222 2,85706 -580,545
108 3,36334 0,84639 2,84670 -546,093
120 3,41382 0,83085 2,83637 -511,765
132 3,46505 0,81559 2,82608 -477,563
144 3,51705 0,80062 2,81582 -443,484
156 3,56983 0,78592 2,80561 -409,529
168 3,62341 0,77149 2,79543 -375,698
180 3,67779 0,75733 2,78529 -341,989
192 3,73298 0,74342 2,77518 -308,402
204 3,78900 0,72977 2,76511 -274,937
216 3,84587 0,71637 2,75508 -241,594
228 3,90358 0,70322 2,74509 -208,371
240 3,96217 0,69031 2,73513 -175,269
252 4,02163 0,67764 2,72520 -142,29
264 4,08198 0,66519 2,71532 -109,43
276 4,14324 0,65298 2,70546 -76,68
288 4,20542 0,64099 2,69565 -44,06
300 4,26854 0,62922 2,68587 -11,552
304 4,33260 0,62535 2,70939 -0,690
305 4,332598 0,624385 2,705209 2,016



Anexo 3X


Anexo 3Y

EVORA ( ALENTEJO CENTRAL )

Taxa de desconto(%) IPC Coeflc!ente NRAU Valor de compra e venda
ltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,01667 (Euro/m?) 1882
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m’) 7,31 IMI 0,37% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 2075,846 1,00000 2075,85 -2075,846
1 4,86972 0,99846 4,86220 -2070,984
2 5,60072 0,99692 5,58345 -2065,400
3 5,60072 0,99538 5,57483 -2059,826
4 5,60072 0,99384 5,56623 -2054,259
5 5,60072 0,99231 5,55764 -2048,702
6 5,60072 0,99078 5,54906 -2043,153
7 5,60072 0,98925 5,54050 -2037,612
8 5,60072 0,98772 5,53195 -2032,080
9 5,60072 0,98620 5,52342 -2026,557
10 5,60072 0,98468 5,51489 -2021,042
11 5,60072 0,98316 5,50638 -2015,535
12 5,60072 0,98164 5,49789 -2010,038
24 5,68477 0,96362 5,47794 -1943,741
36 5,77008 0,94592 5,45807 -1877,684
48 5,85668 0,92856 5,43826 -1811,868
60 5,94457 0,91151 5,41853 -1746,290
72 6,03379 0,89477 5,39887 -1680,950
84 6,12434 0,87835 5,37929 -1615,847
96 6,21625 0,86222 5,35977 -1550,980
108 6,30954 0,84639 5,34032 -1486,348
120 6,40423 0,83085 5,32095 -1421,952
132 6,50034 0,81559 5,30164 -1357,788
144 6,59789 0,80062 5,28241 -1293,858
156 6,69691 0,78592 5,26324 -1230,159
168 6,79742 0,77149 5,24415 -1166,692
180 6,89943 0,75733 5,22512 -1103,455
192 7,00297 0,74342 5,20617 -1040,447
204 7,10807 0,72977 5,18728 -977,668
216 7,21474 0,71637 5,16846 -915,116
228 7,32302 0,70322 5,14971 -852,792
240 7,43292 0,69031 5,13102 -790,694
252 7,54447 0,67764 5,11241 -728,82
264 7,65769 0,66519 5,09386 -667,17
276 7,77261 0,65298 5,07538 -605,75
288 7,88926 0,64099 5,05696 -544,55
300 8,00766 0,62922 5,03862 -483,565
312 8,12784 0,61767 5,02034 -422,806
324 8,249814 0,606331 5,002121 -362,268
336 8,373623 0,595199 4,983973 -301,949
348 8,626843 0,584271 5,040417 -241,775
360 8,756310 0,573544 5,022130 -181,819056
372 8,887721 0,563014 5,003909 -122,080555
384 9,021103 0,552677 4,985754 -62,558789
396 9,156487 0,542530 4,967666 -3,252974
397 9,156487 0,541692 4,960000 1,707026



Anexo 3Y


Anexo 37

ALBUFEIRA ( ALGARVE)

Taxa de desconto(%) IPC Coeflc!ente NRAU Valor de compra e venda
ltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,01667 (Euro/m?) 2941
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m’) 10,31 IMI 0,30% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 3243,923 1,00000 3243,92 -3243,9230
1 6,96475 0,99846 6,95400 -3236,9690
2 7,99575 0,99692 7,97109 -3228,9979
3 7,99575 0,99538 7,95879 -3221,0391
4 7,99575 0,99384 7,94651 -3213,0926
5 7,99575 0,99231 7,93425 -3205,1583
6 7,99575 0,99078 7,92201 -3197,2363
7 7,99575 0,98925 7,90978 -3189,3266
8 7,99575 0,98772 7,89758 -3181,4290
9 7,99575 0,98620 7,88539 -3173,5436
10 7,99575 0,98468 7,87323 -3165,6704
11 7,99575 0,98316 7,86108 -3157,8093
12 7,99575 0,98164 7,84895 -3149,9603
24 8,11575 0,96362 7,82047 -3055,3129
36 8,23754 0,94592 7,79210 -2961,0088
48 8,36117 0,92856 7,76383 -2867,0469
60 8,48665 0,91151 7,73566 -2773,4259
72 8,61401 0,89477 7,70759 -2680,1446
84 8,74329 0,87835 7,67963 -2587,2016
96 8,87450 0,86222 7,65177 -2494,5959
108 9,00769 0,84639 7,62401 -2402,3262
120 9,14287 0,83085 7,59635 -2310,3913
132 9,28008 0,81559 7,56879 -2218,7898
144 9,41935 0,80062 7,54133 -2127,5208
156 9,56071 0,78592 7,51396 -2036,5828
168 9,70419 0,77149 7,48670 -1945,9748
180 9,84983 0,75733 7,45954 -1855,6955
192 9,99765 0,74342 7,43248 -1765,7438
204 10,14769 0,72977 7,40551 -1676,1184
216 10,29998 0,71637 7,37864 -1586,8182
228 10,45456 0,70322 7,35187 -1497,8419
240 10,61146 0,69031 7,32520 -1409,1885
252 10,77071 0,67764 7,29862 -1320,8568
264 10,93235 0,66519 7,27214 -1232,8455
276 11,09642 0,65298 7,24576 -1145,1535
288 11,26295 0,64099 7,21947 -1057,7796
300 11,43197 0,62922 7,19328 -970,7228
312 11,60354 0,61767 7,16718 -883,9818
324 11,777680 0,606331 7,141178 -797,5555
336 11,954433 0,595199 7,115269 -711,4428
348 12,133839 0,584271 7,089454 -625,6425
360 12,315938 0,573544 7,063733 -540,1535
372 12,500769 0,563014 7,038105 -454,9747
384 12,688375 0,552677 7,012570 -370,1049
396 12,878796 0,542530 6,987128 -285,5430
408 13,072074 0,532569 6,961778 -201,2879
420 13,268253 0,522791 6,936520 -117,3385
432 13,467377 0,513192 6,911354 -33,6937
436 13,669488 0,510032 6,971878 -5,7414
437 13,669488 0,509245 6,961120 1,2197



Anexo 3Z


Anexo 4A

FARO ( ALGARVE)
Taxa de desconto(%) IPC Coeflc!ente NRAU Valor de compra e venda
ltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,01667 (Euro/m?) 2504
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro lm’) 8,33 IMI 0,30% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 2761,912 1,00000 2761,91 -2761,9120
1 5,58900 0,99846 5,58038 -2756,3316
2 6,42200 0,99692 6,40220 -2749,9294
3 6,42200 0,99538 6,39232 -2743,5371
4 6,42200 0,99384 6,38245 -2737,1547
5 6,42200 0,99231 6,37261 -2730,7820
6 6,42200 0,99078 6,36277 -2724,4193
7 6,42200 0,98925 6,35295 -2718,0663
8 6,42200 0,98772 6,34315 -2711,7232
9 6,42200 0,98620 6,33336 -2705,3898
10 6,42200 0,98468 6,32359 -2699,0662
11 6,42200 0,98316 6,31383 -2692,7524
12 6,42200 0,98164 6,30409 -2686,4483
24 6,51838 0,96362 6,28122 -2610,4297
36 6,61620 0,94592 6,25843 -2534,6868
48 6,71550 0,92856 6,23573 -2459,2188
60 6,81628 0,91151 6,21310 -2384,0246
72 6,91857 0,89477 6,19056 -2309,1032
84 7,02240 0,87835 6,16810 -2234,4536
96 7,12779 0,86222 6,14572 -2160,0749
108 7,23476 0,84639 6,12342 -2085,9660
120 7,34334 0,83085 6,10121 -2012,1260
132 7,45354 0,81559 6,07907 -1938,5539
144 7,56540 0,80062 6,05702 -1865,2487
156 7,67894 0,78592 6,03504 -1792,2094
168 7,79418 0,77149 6,01315 -1719,4352
180 7,91115 0,75733 5,99133 -1646,9250
192 8,02988 0,74342 5,96959 -1574,6778
204 8,15039 0,72977 5,94793 -1502,6928
216 8,27271 0,71637 5,92635 -1430,9690
228 8,39686 0,70322 5,90485 -1359,5053
240 8,52287 0,69031 5,88343 -1288,3010
252 8,65078 0,67764 5,86208 -1217,3549
264 8,78061 0,66519 5,84082 -1146,6663
276 8,91238 0,65298 5,81963 -1076,2342
288 9,04614 0,64099 5,79851 -1006,0575
300 9,18190 0,62922 5,77747 -936,1355
312 9,31969 0,61767 5,75651 -866,4672
324 9,601522 0,606331 5,821705 -796,9655
336 9,745617 0,595199 5,800583 -727,7160
348 9,891874 0,584271 5,779538 -658,7178
360 10,040327 0,573544 5,758570 -589,9699
372 10,191007 0,563014 5,737677 -521,4714
384 10,343948 0,552677 5,716860 -453,2214
396 10,499185 0,542530 5,696119 -385,2190
408 10,656752 0,532569 5,675453 -317,4634
420 10,816683 0,522791 5,654862 -249,9536
432 10,979014 0,513192 5,634346 -182,6887
444 11,143782 0,503770 5,613904 -115,6678
456 11,311022 0,494521 5,593536 -48,8902
464 11,311022 0,488449 5,524860 -4,4515
465 11,311022 0,487696 5,516335 1,0649



Anexo 4A


Anexo 4B

PORTIMAO (ALGARVE )

Coeficiente NRAU
Taxa de desconto(%) IPC 0,0185450 reajuste do 1,016675 Valor de comprz evenda 2578
ultimos 20 anos (Euro/m®)
arrendamento
Arrendamento Coeficiente NRAU Utilizado
2 10,42 IMI 0,38% para correcao das rendas 1,0150075
( Euro /m?) .
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)

0 2843,534 1,00000 2843,53 -2843,5340
1 6,96613 0,99846 6,95538 -2836,5786
2 8,00813 0,99692 7,98344 -2828,5952
3 8,00813 0,99538 7,97112 -2820,6241
4 8,00813 0,99384 7,95882 -2812,6652
5 8,00813 0,99231 7,94654 -2804,7187
6 8,00813 0,99078 7,93428 -2796,7844
7 8,00813 0,98925 7,92204 -2788,8624
8 8,00813 0,98772 7,90981 -2780,9526
9 8,00813 0,98620 7,89761 -2773,0550
10 8,00813 0,98468 7,88542 -2765,1695
11 8,00813 0,98316 7,87325 -2757,2963
12 8,00813 0,98164 7,86110 -2749,4352
24 8,12832 0,96362 7,83258 -2654,6412
36 8,25030 0,94592 7,80417 -2560,1911
48 8,37412 0,92856 7,77585 -2466,0836
60 8,49979 0,91151 7,74764 -2372,3176
72 8,62735 0,89477 7,71953 -2278,8918
84 8,75683 0,87835 7,69152 -2185,8049
96 8,88825 0,86222 7,66362 -2093,0558
108 9,02164 0,84639 7,63581 -2000,6432
120 9,15703 0,83085 7,60811 -1908,5658
132 9,29445 0,81559 7,58051 -1816,8226
144 9,43394 0,80062 7,55300 -1725,4121
156 9,57552 0,78592 7,52560 -1634,3333
168 9,71922 0,77149 7,49830 -1543,5850
180 9,86508 0,75733 7,47109 -1453,1659
192 10,01313 0,74342 7,44399 -1363,0749
204 10,16341 0,72977 7,41698 -1273,3107
216 10,31593 0,71637 7,39007 -1183,8721
228 10,47075 0,70322 7,36326 -1094,7581
240 10,62789 0,69031 7,33655 -1005,9674
252 10,78739 0,67764 7,30993 -917,4988
264 10,94928 0,66519 7,28341 -829,3512
276 11,11360 0,65298 7,25698 -741,5234
288 11,28039 0,64099 7,23065 -654,0143
300 11,44968 0,62922 7,20442 -566,8226
312 11,62151 0,61767 7,17828 -479,9473
324 11,795920 0,606331 7,152237 -393,3871
336 11,972948 0,595199 7,126289 -307,1411
348 12,152632 0,584271 7,100434 -221,2079
360 12,335012 0,573544 7,074673 -135,5865

372 12,520130 0,563014 7,049005 -50,2757

379 12,708026 0,556961 7,077870 -0,5003
380 5,749699 0,556101 3,197414 2,3288



Anexo 4B


Anexo 4C

LAGOS ( ALGARVE)
Taxa de desconto(%) IPC Coefic?ente NRAU Valor de compra e venda
(iltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,016675 (Euro/m’) 3452
arrendamento
Arrendamento ( Euro /m2) 10,11 IMI 0,30% Coeficiente NRAU utilizado 1,0150075
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 3807,556 1,00000 3807,56 -3807,5560
1 6,68700 0,99846 6,67668 -3800,8793
2 7,69800 0,99692 7,67426 -3793,2051
3 7,69800 0,99538 7,66242 -3785,5426
4 7,69800 0,99384 7,65060 -3777,8920
5 7,69800 0,99231 7,63879 -3770,2532
6 7,69800 0,99078 7,62700 -3762,6262
7 7,69800 0,98925 7,61524 -3755,0110
8 7,69800 0,98772 7,60349 -3747,4075
9 7,69800 0,98620 7,59175 -3739,8158
10 7,69800 0,98468 7,58004 -3732,2357
11 7,69800 0,98316 7,56834 -3724,6674
12 7,69800 0,98164 7,55666 -3717,1107
24 7,81353 0,96362 7,52925 -3625,9878
36 7,93079 0,94592 7,50193 -3535,1955
48 8,04981 0,92856 7,47471 -3444,7326
60 8,17062 0,91151 7,44759 -3354,5979
72 8,29324 0,89477 7,42057 -3264,7902
84 8,41770 0,87835 7,39365 -3175,3084
96 8,54403 0,86222 7,36683 -3086,1511
108 8,67225 0,84639 7,34010 -2997,3174
120 8,80240 0,83085 7,31347 -2908,8060
132 8,93450 0,81559 7,28694 -2820,6157
144 9,06859 0,80062 7,26050 -2732,7453
156 9,20468 0,78592 7,23416 -2645,1938
168 9,34282 0,77149 7,20791 -2557,9599
180 9,48304 0,75733 7,18176 -2471,0424
192 9,62535 0,74342 7,15570 -2384,4404
204 9,76981 0,72977 7,12974 -2298,1525
216 9,91643 0,71637 7,10387 -2212,1777
228 10,06525 0,70322 7,07810 -2126,5148
240 10,21630 0,69031 7,05242 -2041,1627
252 10,36962 0,67764 7,02683 -1956,1203
264 10,52524 0,66519 7,00134 -1871,3864
276 10,68320 0,65298 6,97594 -1786,9599
288 10,84353 0,64099 6,95063 -1702,8398
300 11,00626 0,62922 6,92541 -1619,0248
312 11,17144 0,61767 6,90029 -1535,5139
324 11,339096 0,606331 6,875251 -1452,3060
336 11,509268 0,595199 6,850307 -1369,4000
348 11,681993 0,584271 6,825453 -1286,7948
360 11,857311 0,573544 6,800690 -1204,4893
372 12,035259 0,563014 6,776016 -1122,4824
384 12,215878 0,552677 6,751432 -1040,7730
396 12,399208 0,542530 6,726938 -959,3601
408 12,585289 0,532569 6,702532 -878,2425
420 12,774163 0,522791 6,678214 -797,4193
432 12,965871 0,513192 6,653985 -716,8893
444 13,160456 0,503770 6,629844 -636,6514
456 13,357962 0,494521 6,605790 -556,7047
468 13,558432 0,485441 6,581824 -477,0480
480 13,761910 0,476529 6,557945 -397,6803
492 13,968442 0,467780 6,534152 -318,6006
504 14,178073 0,459191 6,510445 -239,8077
516 14,390851 0,450760 6,486825 -161,3008
528 14,606821 0,442484 6,463290 -83,0786
540 14,826033 0,434360 6,439841 -5,1403
541 15,048535 0,433690 6,526401 1,3861



Anexo 4C


Anexo 4D

LOULE ( ALGARVE)
Taxa de desconto(%) IPC Coeﬂc!ente NRAU Valor de compra e venda
Gltimos 20 anos 0,0185450 reajuste do 1,01667 (Euro/mz) 3333
arrendamento
Coeficiente NRAU Utilizado
Arrendamento ( Euro /m?) 10,81 IMI 0,30% para correcao das rendas 1,0150075
anuais
MESES Fluxo de Caixa Base (€) Fator de Desconto Valor Presente (€) Payback ( Meses)
0 3676,299 1,00000 3676,30 -3676,2990
1 7,24175 0,99846 7,23058 -3669,0684
2 8,32275 0,99692 8,29709 -3660,7713
3 8,32275 0,99538 8,28428 -3652,4871
4 8,32275 0,99384 8,27150 -3644,2156
5 8,32275 0,99231 8,25874 -3635,9568
6 8,32275 0,99078 8,24599 -3627,7108
7 8,32275 0,98925 8,23327 -3619,4776
8 8,32275 0,98772 8,22056 -3611,2570
9 8,32275 0,98620 8,20788 -3603,0491
10 8,32275 0,98468 8,19522 -3594,8539
11 8,32275 0,98316 8,18257 -3586,6713
12 8,32275 0,98164 8,16994 -3578,5014
24 8,44765 0,96362 8,14030 -3479,9832
24 8,44765 0,96362 8,14030 -3479,9832
36 8,57443 0,94592 8,11077 -3381,8224
48 8,70311 0,92856 8,08134 -3284,0177
60 8,83372 0,91151 8,05202 -3186,5679
72 8,96630 0,89477 8,02281 -3089,4717
84 9,10086 0,87835 7,99370 -2992,7277
96 9,23744 0,86222 7,96470 -2896,3347
108 9,37607 0,84639 7,93580 -2800,2915
132 9,65960 0,81559 7,87832 -2609,2491
144 9,80457 0,80062 7,84974 -2514,2474
156 9,95171 0,78592 7,82126 -2419,5904
168 10,10106 0,77149 7,79289 -2325,2768
180 10,25266 0,75733 7,76461 -2231,3054
192 10,40652 0,74342 7,73644 -2137,6749
204 10,56270 0,72977 7,70837 -2044,3841
216 10,72122 0,71637 7,68041 -1951,4318
228 10,88212 0,70322 7,65254 -1858,8168
240 11,04543 0,69031 7,62478 -1766,5377
252 11,21119 0,67764 7,59711 -1674,5935
264 11,37945 0,66519 7,56955 -1582,9828
276 11,55022 0,65298 7,54209 -1491,7045
288 11,72356 0,64099 7,51472 -1400,7573
300 11,89950 0,62922 7,48746 -1310,1402
312 12,07809 0,61767 7,46030 -1219,8518
324 12,259348 0,606331 7,433228 -1129,8909
336 12,443330 0,595199 7,406260 -1040,2565
348 12,630074 0,584271 7,379390 -950,9473
360 12,819620 0,573544 7,352616 -861,9620
372 13,012010 0,563014 7,325941 -773,2997
384 13,207288 0,552677 7,299361 -684,9589
396 13,405496 0,542530 7,272879 -596,9388
408 13,606679 0,532569 7,246492 -509,2379
420 13,810881 0,522791 7,220201 -421,8552
432 14,018148 0,513192 7,194006 -334,7896
444 14,228526 0,503770 7,167905 -248,0399
456 14,442060 0,494521 7,141899 -161,6048
468 14,658799 0,485441 7,115988 -75,4834
478 14,878791 0,478003 7,112102 -3,8658
479 14,878791 0,477265 7,101128 3,2354



Anexo 4D


